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Fundo de Investimento Imobilidario Fechado Fundicentro

RELATORIO DE GESTAO

EXERCICIO DE 2017

Senhores Participantes,

Vimos, pelo presente dar conhecimento a V. Exas. o Relatério de Gestdao do Fundo
de Investimento Imobilidrio Fechado Fundicentro relativo ao Exercicio de 2017,
elaborada pela sociedade Gestora do Fundo, a Libertas — SGFII, SA.

1. ENQUADRAMENTO

Beneficiando de um contexto internacional potencialmente positivo e da
governabilidade interna conseguida através de uma solugdo politica inovadora
para o pais, o ano de 2017 foi um ano bom para a economia nacional, o que se
reflectiu no valor e evolugdo dos principais indicadores.

Assim:

e O PIB teve o maior crescimento nos ultimos 17 anos: 2,7% (em 2016 foi de
1,6%);

e Adivida publica baixou para 126% do PIB;

e O turismo, com um volume de visitas nunca antes alcangado, e o seu efeito
multiplicador sobre outros sectores, contribuiu significativamente para o
crescimento da economia;

e As exportagOes tiveram uma taxa superior a das importacdes;

e Os cortes efectuados nas despesas or¢camentadas permitiram uma
poupanca significativa no Or¢amento do Estado, admitindo-se que o défice
de 2017 tenha baixado para um valor préximo de 1% do PIB;

e As taxas de juro situaram-se a um nivel favoravel ao investimento das
empresas (e também ao consumo das familias) e permitiram ao pais
financiar-se em boas condigdes no mercado internacional e liquidar, por
antecipa¢dao, empréstimos anteriormente negociados no ambito do
programa de assisténcia do FMI;

e O grau de confianca dos agentes econdmicos inverteu a tendéncia
depressiva anterior: o desemprego baixou significativamente, passando
de 11,10% para 8,90% no espago de um ano, e com tendéncia a situar-se
a volta dos 6% em 2020;
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e A taxa de inflacdo, que tem tido nos ultimos anos ligeiras subidas, deve
rondar os 1,4% em 2017 com tendéncia a rondar os 1,5% nos proximos
dois anos.

1. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em consonancia com os outros indicadores macro-econdmicos, 0 sector
imobiliario cresceu em 2017 e beneficiou do aumento da procura interna e
externa.

O sector da construgdo deu sinais sustentados de recuperacdo em relagdo aos
anos em que a crise econdmica acumulou sucessivas quedas.

O prego das casas subiu, em 2017, mais de 12% por metro quadrado, destacando-
se Lisboa e Algarve.

A parte do sector desenvolvida por fundos de investimento (Fll), nomeadamente
os Fundos Abertos e os Fundos Fechados, passou de um valor total sob gestdo de
7,6 para 7,7 mil milhdes de euros.

Em relagdo sé aos Fundos Fechados (segmento onde actuam os fundos geridos
pela Libertas — SGFIl), a variacdo foi de 4,5 para 4,8 mil milhdes de euros.

O numero de Fundos Fechados é de 117.

Em Portugal ha 27 sociedades gestoras de fundos imobiliarios.

2. ACTIVIDADE DO FUNDICENTRO

O Fundicentro iniciou a actividade em Dezembro de 2001, tendo a Libertas - SGFII
assumido a sua gestao a partir de Dezembro de 2010.

Apresentamos de seguida a evolugdo do Valor Liquido do Fundo nos ultimos trés
anos (em euros):



Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Fundicentro

2015 2016 2017

Valor Liquido de

L 22.341.319,17 27.316.151,58 27.934.679,88
Inventario Global

Valor Liquido de

- 1.856,3622 2.269,7259 2.321,1201
Inventario por UP

Em 2 de Janeiro de 2017, houve distribuigdo de resultados, no valor de 405.000€,
por referéncia ao periodo entre 1 de Julho de 2015 e 31 de Dezembro de 2016.

Em 28 de Novembro de 2017, a Assembleia de Participantes prorrogou a sua
duragdo até 5 de Junho de 2019.

O Fundicentro resistiu a crise do sector, quando a houve, mercé da atitude e
empenho dos seus agentes, da qualidade dos seus produtos, da clareza das
negociacées com os compradores e do cumprimento escrupuloso dos acordos
firmados.

Estes principios reflectiram-se também na actividade de 2017, da qual se
registaram os seguintes dados:

e 86 operagdes de venda (fraccdes com CPCV ou escritura) no valor total de
32.193.681,11€

e 1 lote acabado: Luxury Flats, Lote 4 da Urbanizagdo Benfica Stadium,
constituido por 129 apartamentos;

e 1 |ote iniciado: Lux Garden, Lote 6 da Urbanizacdo Benfica Stadium,
constituido por 61 apartamentos.

O Resultado do Exercicio foi de 1.023.528,30 euros e o Capital do fundo ascende
a 27.934.679,88 euros.

As informagbes detalhadas, que se anexam, constituem complemento do
presente relatério.

3. APLICACAO DO RESULTADO DO FUNDO

Em 2017, o Resultado Liquido, conforme ja referido, e como consta das contas
apresentadas, foi de 1.023.528,30 euros.

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora propbe que o referid /ﬁ
Resultado Liquido positivo de 1.023.528,30 euros seja transferido para a conta
Resultados Transitados. ' / y/
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4. PERSPECTIVAS PARA O EXERCICIO DE 2018

No ano de 2018, o Fundo ird continuar a desenvolver actividades com vista a
valorizagao dos seus activos.

Durante este ano, prossegue o desenvolvimento e comercializagdo dos lotes na
Urbaniza¢3ao Benfica Stadium:

e Sera concluida a construgdo do Lote 6, Lux Garden;

e Serdiniciada a constru¢do do Lote 12, Lux Prime;

e Continuaremos a comercializacdo do Lote 4, Luxury Flats, cuja construgao
terminou em 2017.

5. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2017 e a presente data ndo ocorreram outros factos
relevantes com influéncia nas contas do exercicio.

Tal como nos anos anteriores as contas foram auditadas pelo Revisor Oficial de
Contas — BDO & Associados, SROC, Lda.

Lisboa, 1 de Margo de 2018

O Conselho de Administragdo da Libertas - SGFII
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Fernando Valente de Almeida
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LIBERTAS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS INV. IMOB. SA
Av. Liberdade 129 6B - Lisboa

Matnc.Conserv.Reg.Com. de Lisboa

Capital Socul 600000 Euros

N.? Contnbuinte 302 857 609

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDICENTRO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(EUROS)
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2017 2016
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subsengio de umdades de parncipagio 0 0
Qutros rec. s/unidades do Fundo 0 (] 0 ]
PAGAMENTOS
Resgates de umdades de parncipagio 0] 0
Rendimentos pagos ao participantes 405 000 405 000 362 988, 362 988,
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 105 000 362988
OPERAGOES COM VALORES IMOBILIARIOS
[RECEBIMENTOS
Alienagio de imévers 23183394 14007 293
Rendimentos de activos imobiliinos 13 000 52500
Adiantamentos por conta de venda de acnvos imob. 2455704 7956 884
Qutros recebimentos de valores activos imobiliinos 0 25 652 097 0 22016 677
PAGAMENTOS
Aquisigio de activos imobilinos 0 0
Adiantamentos por conti de compra de activos imob. 0 0
Despesas correntes (FSE) de activos imob 26933 66 191
Comussdes em achvos tmob. 1999 241 917 960
Aquisigio de partcipagSes em sociedades imobiliinas 0 0
Outros pagamentos de valores activos imobiliirios 8719 106 10 745 280 11114176 12 098 327
Fluxo das operagdes sobre valores imobilidrios 14 906 818 9918 350
OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS
FRECEBL\[B\TOS
Resgates de unidades de parucipagio 0 0
Rembolso de nrulos 1] 0 0 0
PAGAMENTOS
Subscngdes de unidades de partcipagio 0 () 0 0
Fluxo das operagdes da carteira de ttulos 0 0
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e provertos similares 0 0
Outros recebimentos op a prazo e de divisas 0 0 0 ]
PAGAMENTOS
Juros e custos sumilares pagos 0 0
Outros pagamentos ap a prazo e de divisas 0 0 0 0
Fluxo das operagdes a prazo ¢ de divisas 0 0
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depésitos bancinos 0 0
Empresamos contraidos 0 0
Outros recebimentos correntes 0 0 0 0
PAGAMENTOS
Empresamos coniraidos 13528 483 3594542
Comussio de gestio 229639 232232
Comussio depostto 11138 7062
Juros devedores de depésitos bancinos 680 045 3223427
Impostos e taxas 128 426 148 336
Outros pagamentos correntes 31147 14 608 878 60 582 7 266 201
Fluxo das operagdes de gestio 14 608 878! -7 266 201
Saldo dos fluxos monetinos do periodo -107 061 2289161
Disponibilidades nicio do periodo 3130924 841763
Disponibihidades no fim do perodo 3023 863 3130924

Conuabilista Certificado Administragio:
(W
—

M s
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Lifeis a place

Grupo Imobilidrio

Anexo as Demonstragdes Financeiras
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado FUNDICENTRO (Fundo), foi autorizado por deliberagdo do
Conselho Diretivo da Comissio de Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), em 30 de Outubro de 2001, tendo

iniciado a sua atividade em 4 de Dezembro de 2001.

Trata-se de um Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado constituido por subscrigdo particular, prorrogivel
inicialmente por prazos sucessivos de cinco anos e partir de 2 de Novembro de 2011, prorrogivel por periodos
compreendidos entre pelo menos um e o miximo de 5 anos, desde que aprovado pelos participantes e pela
CMVM. Em deliberacio da Assembleia de Participantes de 28 de Novembro de 2017, foi por esta aprovado
prorrogar a duragido do Fundo até 5 de Junho de 2019.

O Fundo enquadra-se no novo Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
‘na Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro e com enquadramento nos Regulamentos da CMVM n° 2/2005 e 2/2015.

Nos termos da Lei e Regulamento de Gestio do Fundo, este é essencialmente composto por um conjunto de

ativos imobilidrios legalmente autorizados.

O Fundo é administrado, gerido e representado, desde Dezembro de 2010, pela Libertas — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. (Sociedade Gestora), sendo as fungdes de entidade depositiria

(depésito) asseguradas pela Caixa Geral de Depositos S.A.

Anteriormente, o Fundo era gerido pela Fundimo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio,

S.A.

As notas que se seguem Organismos de Investimento Coletivo (OIC). As notas cuja numeragao se encontre
ausente, ndo sio apliciveis ou a sua apresenta¢do ndo ¢ relevante para a leitura das demonstragoes financeiras

anexas.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de
acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissio do

Mercado de Valores Mobilidrios, e regulamentagio complementar emitida por esta entidade.
a) Especializacdo de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagio de exercicios, sendo

reconhecidos 4 medida que sio gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdes

i) Comissdes de Gestio

A comissdo de gestdo constitui um encargo do Fundo, a titulo de remuneragio dos servigos de gestdo d

patriménio que lhe sdo prestados pela Sociedade Gestora.

Fundo Fundicentro
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Segundo o Regulamento de Gestio, esta comissio é calculada mensalmente sobre o activo total do Fundo. Até
ao montante de 40.000.000 euros é aplicada a percentagem de 0,54% (taxa nominal, a que corresponde uma
comissio mensal de 0,045%). Para além desse montante a taxa de comissio de gestio é de 0,06% cobrada
mensalmente (a que corresponde uma comissio mensal de 0,005%) calculada diariamente. As comissdes sdo

registadas na rubrica “Comissdes” (Notas 16 e 19).
ii) Comissdo de depdsito

As comissdes de depdsito constituem um encargo do Fundo, a titulo de remuneragio dos servigos que lhe sio

prestados pelo depositirio.

Segundo o Regulamento de Gestio esta comissio ¢ cobrada anualmente e calculada por aplicagio de uma taxa

de 0,05% a0 ano, calculada sobre o valor liquido global do Fundo, sendo registada na rubrica “Comissées” (Notas

16 e 19).
¢) Advos imobilidrios

As Regras de periodicidade da avaliagio e valorizagio de iméveis sio definidas pelo exporto no art® 144° do

Regime Geral das Organismos de Investimento Coletivo, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliagio dos imé6veis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes situagoes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidrio abertos,
com a periodicidade correspondente 2 periodicidade do resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente 2 sua aquisigio e alienagio, niio podendo a data de referéncia da avaliagio do imé6vel ser superior
a seis meses relativamente 3 data do contrato em que ¢é fixado o preco da transagio;
¢) Sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével,

nomeadamente a alteragio da classificagio do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugio de capital, com uma antecedéncia nio superior a seis meses,

relativamente a data de realizagio do aumento ou redugcio;

¢) Previamente 4 fusio e cisio de organismos de investimento imobilidrio, caso a vltima avaliagio dos iméveis
que integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada hd mais de seis meses relativamente 4 data de

produgio de efeitos da fusio;

f) Previamente 4 liquidagio em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nio

superior a seis meses, relativamente 4 data de realizagdo da liquidagio.

2 - No que respeita a projetos de construgio, a avaliagio deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:
a) Previamente a0 inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir

alteragdes significativas no valor do imével;

¢) Em caso de aumento e redugio de capital, de fusio, de cisdo ou de liquidagio, com uma antec déncia

de trés meses. /

\/
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3 - Os projetos de reabilitagio e as obras de melhoramento, ampliagio e requalificagio de iméveis de montante

significativo ficam sujeitas ao regime aplicivel aos projetos de construgio.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 8, os iméveis sio valorizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /prct., por referéncia ao valor menor, o imével em

causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de imoévets.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagio, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagio que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio caso corresponda 2 média das
anteriores.

7 - Em derrogagio do disposto no n.° 4, os iméveis sio valorizados pelo respetivo custo de aquisicio, desde o
momento em que passam 2 integrar o patriménio do organismo de investimento coletivo e até que ocorra uma

avaliagio exigida de acordo com o previsto nos n°s1 e 2.
8 - Sio definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliagio dos iméveis;

b) As condigdes de divulgagio dos relatérios de avaliagio, bem como do seu envio 4 CMVM;
¢) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliagio e requalificagio de iméveis; e

d) Regras especificas de valorizagio para os projetos de construgdo

Adicionalmente o regime transitorio 4 luz do regulamento da CMVM n°2/2015, prevé que em cada semestre
civil completo apés a entrada em vigor do presente regulamento, o Fundo ¢ obrigado a avaliagio de pelo menos
um sexto dos imdveis caso os imoveis nio estejam a ser valorizados de acordo com o novo regime juridico.

Duraate o periodo findo a 31 de dezembro de 2017, procedeu-se 4 reavaliagio dos imoveis.

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos iméveis ao seu valor reavaliado sdo
reconhecidas nas rubricas “Ganhos e Perdas em Operagdes Financeiras e Valores Imobilidrios — Em ativos
imobiliarios” da demonstragio dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias” e “Menos-

valias” do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienagio de iméveis sdo refletidas na demonstragio dos resultados do
exercicio em que os mesmos sio vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda e

o seu valor de balanco nessa data.

d) Unidades de participagio
O valor de cada unidade de participagio é calculado dividindo o valor liquido do patriménio do Fundo, pelo
nimero de unidades de participagio subscritas. O valor liquido do patriménio corresponde 20 somatério das
rubricas do Capital do Fundo, nomeadamente, unidades de participagio, variagdes patrimoniais, resultados

transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.
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Dado tratar-se de um Fundo Fechado, sé haveri novas subscri¢des em situagdes de aumento de capital do Fundo.
O valor de subscricio das unidades de participagido resultantes do aumento de capital, corresponderd a0 prego

em vigor no dia de liquidagio do pedido de subscrigio.

Igualmente por se tratar de um Fundo Fechado, s6 ocorrerio resgates em caso de deliberagio de redugao de
capital ou de oposigio de alguns participantes face a situagdes de prorrogagio do prazo do Fundo. O valor de
reembolso das unidades de participagio seré calculado com base no preco em vigor no dia em que o resgate seja
solicitado, com excecio dos casos de oposi¢io i prorrogacio do prazo do Fundo, em que serd considerado o
valor da unidade de participagio na data em que termine o periodo de duragio inicial do Fundo, como se esse

prazo nio tivesse sido prorrogado.

e) Taxa de supervisio

A taxa de supervisio cobrada pela Comissio do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicagio de uma taxa mensal sobre o valor liquido global do Fundo no dltimo dia de cada

més. A taxa mensal em vigor é de 0,00266%, sendo registada na rubrica “Comissoes” (Nota 16 e 19).

f) Distribuicdo de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestio do Fundo, a politica de aplicagio dos rendimentos privilegia a

distribui¢io parcial de rendimentos aos participantes.

A distribuicio de rendimentos incide sobre parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos dos encargos gerais
de gestio e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos das contas de regularizagio de rendimentos

respeitantes a exercicios anteriores e de resultados transitados.

A periodicidade da distribuigio de rendimentos é trimestral. Em cada trimestre, os rendimentos a distribuir serdo
iguais 4 percentagem dos resultados elegiveis gerados definida em Assembleia de Participantes convocada para o

efeito.

Os resultados serio afetados a cada participante considerando o respetivo niimero de unidades de participagio

de que seja titular.

g) Ajustamentos para rendas vencidas

Os ajustamentos para rendas destinam-se a fazer face aos riscos de incumprimento, sendo calculadas tendo por

base a expetativa de recebimento.

Os ajustamentos de contas a receber sio apresentadas nas rubrica “Ajustamentos de dividas a receber” do

passivo.

f
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1- AVALIACOES

Em 31 de Dezembro de 2017 as avaliagdes dos imdveis tem a seguinte composi¢io:

Area Média dos
IMOVEIS (m2) Valor do imével valores de Valia Poténcial
avaliagio

TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Prédio Urbano Benfica Lote 10 3569 4 897 739 4897 739 0
Prédio Urbano Brejos 35040 6 792 (00 6 792 (00 0]
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 1 5013 237 944 237 944 0)
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 15 1210 62923 62923 0|
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot 16 485 30 712 30 712
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 2 2887 205 894 205 894 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 24 1000 121 100 121 100 0)
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 25 1100 121 725 121 725 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 26 2448 203 150 203 150 0
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot 27 2050 200 663 200 663 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 28 3000 206 600 206 600 0]
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 29 3000 206 600 206 600 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 3 3150 207 538 207 538 0)
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 30 3000 206 600 206 600 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 31 3600 257 288 257 288 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 32 3780 258 413 258 413 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 4 3312 229 400 229 400 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 5 3433 209 307 209 307 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 7 3412 2711 775 2711 775 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 10 387 181 600 181 600 0]
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 11 387 181 600 181 600 0)
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 12 387 181 600 181 600 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 13 387 317 350 317 350 0
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 14 387 317 350 317 350 0]
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 15 387 317 350 317 350 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 16 387 317 350 317 350 0]
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 17 387 317 350 317 350 0]
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 3 387 181 600 181 600 0|
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 4 387 181 600 181 600 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 5 387 181 600 181 600 0)
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 6 387 181 600 181 600 0j
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 7 387 181 600 181 600 0
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 8 387 181 600 181 600 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 9 387 181 600 181 600 0)

Subtotal 18 330 118 18 330 118 0|
OUTROS PROJECTOS DE CONSTRUGAO
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 12 835 5 357 606 5 357 606 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 1658 13 734 918 13 734 918

Subtotal 19 092 523 19 092 523 0
TERRENOS URBANIZADAS ARRENDADAS
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 12 1687 644 215 644 215
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot 13 1687 644 215 644 215

Subtotal 1288 430 1288 430|

)
|
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Area Média dos
IMOVEIS @) Valor do im6vel | valores de | Valia Poténcial
avaliacao

CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 A 47 124 050 124 050 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 C 63 258 570 258 570 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3 - 36 | 52 198 120 198 120 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3 - 36 K 41 110 525 110 525 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - A 26 91 425 91 425 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - B 66 201 085 201 085 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - C 46 149 725 149 725 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - D 66 201 085 201 085 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - E 26 90 015 90 015 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - F 343 181 463 181 463 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - L 43.5 227 488 227 488 0)
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - S 639 33787 337 871 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - T 65.1 324013 324 013 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - X 4.7 232 863 232 863 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - Y 37.15 199 655 199 655 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AC 63.9 333 241 333 241 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AD 65.1 327 888 327 888 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - Al 37.15 199 008 199 008 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AR 4.7 236 750 236 750 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AT 343 189 580 189 580 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AU 3275 183 708 183 708 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AV 44 241980 241 980 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AW 63.9 339 679 339 679 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BD 34.3 189 035 189 035 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BE 3275 185 505 185 505 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BF 44 242 637 242 637 v
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BG 63.9 336 396 336 396 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BL. 4.7 232 810 232 810 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BP 45 232 948 232948 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BU 33.8 185 135 185 135 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BW 33 178 813 178 813 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BX 4.5 250 394 250 394 0|
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BY 64.6 335961 335961 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CH 64.6 333523 333523 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CI 65.15 325938 325938 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CJ 44.9 233 663 233 663 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CL 48.3 255 000 255 000 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CM 371 198 720 198 720 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CQ 64.6 336 458 336 458 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CR 65.15 330 658 330 658 0 X /
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CU 483 251 513 251513 0f
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CZ 64.6 337003 337 003 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DA 65.15 329 118 329 118 0

Subtotal 10 281 007 10 281 007| /\ 9
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Asea Média dos
IMOVEIS (m2) Valor do imével valores de Valia Poténcial
avaliacio

CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS transporte 10 281 007 10 281 007 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DF 65.15 183 640 183 640 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DS 65.15 327 680 327 680 0f
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DW 371 201 800 201 800 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - DY 69.15 356 183 356 183 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EC 4.3 230 093 230 093 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ED 34.7 187 853 187 853 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - ER 15 19 809 19 809 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ES 13.15 20915 20 915 0]
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EE 17.05 17 313 17 313 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EF 18 17 313 17 313 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EG 14.9 15 046 15 046 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EI 14.9 17719 17 719 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - El 12.95 17778 17 778 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EJ 15.25 16 906 16 906 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EK 15.3 20 274 20 274 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EL 14.55 16 441 16 441 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EM 17.45 17 313 17 313 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EN 14.15 14 699 14 699 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EO 14.9 16 500 16 500 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EP 12.65 25 330 25330 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EQ 14.2 22829 22 829 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ET 12.15 14116 14 116 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EU 12.85 14 929 14 929 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EV 17.7 20 563 20 563 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EW 16.35 18 996 18 996 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EX 17.3 20 103 20 103 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EY 12.75 14 811 14 811 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EZ 11.85 13769 13 769 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FA 12.35 14 351 14 351 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FC 15.6 18125 18 125 v
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FD 14.7 17078 17 078 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FE 14.9 17 313 17 313 0|
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FF 14.15 16 441 16 441 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FG 12 13945 13 945 0]
Prédic Urbano Benfica Novo Estidio Lote 8 - BG 10 15 690 15 690 0
Subtotal 12 274 665 12 274 665 0
Total 50 985 736 50 985 736 0

2- CAPITAL DO FUNDO

O capital do Fundo é de 12 035 000 Euros, a que correspondem 12 035 unidades de participagio no valor unitirio

de 1.000 Euros.

;



Anexo as Demonstracdes Financeiras

Dezembro 2017

O movimento no capital do Fundo durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2017 foi o seguinte:

2017
Saldo em Distribuigio Resultados  Saldo em
Desaigio Subsaigoes  Resgates de Outros
31.12.2016 Resultados Periodo 31.12.2017
Valor base 12035 000 12035 000
Diferenga em subs. resgates -1166 942 -1 166 942
Resultados distribuidos -2 362 985 -405 000 -405 000
Resultados acumulados 13473 258 2974 835 16 448 094
Resultados do petiodo 5337 821 -5337821 1023528 1023 528
27 316 152 0 0 -405 000 -2362985 1023528 27934 680
N Unidades de partidpagio 12 035 0 12 035
Valor Unidade Partidagio 2 269.7259 0 2 321.1201

Conforme deliberacio da Assembleia de Participantes de 02jan2017, o FUNDICENTRO procedeu a

distribuicio de rendimentos, conforme previsto no seu documento constitutivo, no montante de € 405 000. O

valor distribuido representa a parte dos proveitos liquidos correntes, deduzidos dos encargos gerais de gestio e

acrescidos ou diminuidos do saldo da conta de regularizagio de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores

e dos resultados transitados, por referéncia ao periodo compreendido entre 01jul2015 e 31dez2016.

3- INVENTARIOS

Em 31 de Dezembro de 2017 esta rubrica tem a seguinte composigao:

Asca | Média dos
IMOVEIS pave |Custo Aquisiglo DataAval.1 | ValorAval, ! | DaaAval.2 | ValorAval.2 | Valordoimével | valores de Ajustamento
1 avaliaclo
'TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Précho Urbano Benfica Lote 10 3569 2253552 07112017 4495 000 07-11-2047 5300 478 4897739 489779 2692 187
Prédio Urbano Brejos 35040 TO754 07-11-2017 6 699 VO 07-11.2017 6 885 000 6792000 6792 000 1005 574
Predso Urhano Mont. Peresro Lot. 1 5013 359248 07-11-2117 20200 07-11.2017 2550688 23794 23794 121 N
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 13 1210 79 o07-11:2m7 65045 07-11:2017 @ 800 @923 62923 15048
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 16 485 Hm 07412017 30 K00 o7.112017 31023 072 072 340
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 2 2887 232356 07-11:2017 20 200 07-11.2017 211588 205 8M 205 8M 26 42
Prédio Urbano Mont. Perewro Lot 24 1000 93 510 7-11.207 111 200 07-11. 217 131 00 121 100 121 100 275
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 25 1100 97849 07112017 1120 0112017 132 250 121725 121725 238744
Prédio Urbano Mont. Perewro Lot 26 2448 192 801 07-11.2m7 200 20 07.11:2017 206 100 203 130 203 150 10 34
Prédio Usbano Mant. Pereiro Lot 27 2050 175 647 o711 27 200 200 07.11:2017 A0 125 200 663 200 663 2501
Prédio Urbano Mont. Perewro Lot 28 3000 963t 07-11-2017 200 20 07-11-:2017 21300 206 60 206 G0 23034
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 29 3000 29631 07-11-2017 200 200 07-11.2M7 213000 206 60 206 60x1 23031
Predso Urhano Mont Perewo Lot 3 3150 234172 07-11-2017 20 20 07-11-217 214875 207 338 277 538 -26 635
Predio Urbano Mont. Perewo Lot 30 3000 9631 07-11-2017 200 2001 07-11.2017 213100 206 60 206 60U -2303)
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 31 3600 257 381 07-11.2017 250 200 o7-11-2017 264375 257288 257288 -93
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 32 3780 288 258 o7-11.2017 250 200 07-11:2017 266 625 258 413 258 413 .29 849
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 4 312 262426 07-11.2017 222 400 07-11-2017 236 400 229 400 229 300 -330244
Prédio Urbano Mont. Perewro Lot. 5 33 255 564 07-11:2017 200 200 o7.11 2017 218 413 209 307 209 307 -46 258
Prédio Urbano Mont. Pereuro Lot 7 32 290 679 07-11.2017 266 00 o127 276 630 MTB MTB -18 904
Prédio Urbano Passcio Ribeinnhe Lote 10 387 20 307 o7-11-2017 180 000 07-11-2017 183 200 181 61} 181 600 -38 BT]
Prédio Urbano Passeio Ribeinnha Lote 11 387 20407 07-11.217 180 100 07-11-2017 183 200 181 601} 181 600 38 W]
Prédio Urbano Passeio Ribewnnha Lote 12 387 20 407 07112017 180 000 07112017 183 200 181 6l 181 600 38 Wl
Prédio Usbano Passein Ribeinnho Lote 13 387 6 739 711207 316000 07-13-2017 318 700 31733 317350 -9 347}
Prédio Urbano Passcio Ribeinnho Lote 14 387 396 736 07-11-2017 316 00 07-11.2017 318 00 317330 31739 -9 Y
Prédio Urbano Passeio Ribewnnha Lote 15 387 396 736 07-11-2017 31600 07.11-217 318 700 317350 317330 79 164)
Prédio Urbano Passein Ribeisinho Lote 16 387 396 736 o7-n-2m7 316000 07-12-2017 318 20 31735 317 350 79 44
Prédio Urbano Passcio Ribewrinho Lote 17 387 396 736 07-11.2M7 316 000 07-11:2017 318700 317330 31733 79 384
Prédio Urbano Passeio Riberinho Lote 3 387 20 407 07-11. 2017 180 0 07-11-2m7 183 200 181 6t 181 60 -38 A7)
Predio Usbano Passeso Ribeirinho Lote 4 387 20 407 07-11-:2017 180000 07-11-2017 183 200 181 6l 181 600 -38 67
Prédio Urbano Passeie Ribewinho Lote 5 387 20 407 07-11:2m7 180 000 07112017 183 200 181 600 181 600 -38 O]
Prédio Urbano Passeis Ribewintho Lote 6 387 2007 07-11-2017 180 000 07-11-217 183 200 181 60k 181 60 38 BT}
Prédio Urbano Passeio Ribeinnho Lote 7 387 20 407 07-11.2017 180 (00 o7-11-2017 183 200 181 Gl 181 600 -38 8077
Pridio Urbano Passein Ribewrinho Lote 8 387 20 407 07112017 180 (00 07-11-2017 183200 181 &0 181 60 -38 &1
Prédio Urbano Passeio Ribessinho Lote 9 _J_ 387 0 07 07-11-2017 180 000 07-11-2017 183 20 181 600 IJE’l G0
Subtotal | 17 731 aml 17 703 us[ 18 956 as_oI 18 330 118 18 330 ugl [
(/
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Area Média dos
IMOVEIS ) Custo Aquisiclo  Data Aval. 1 Valor Aval. [ Data Aval. 2 Valor Aval.2  Valor do imével valores de Ajustamento
avaligcdo

(OUTROS PROJECTOS DE CONSTRUGAO
Predio Urbana Benfica Novo Estidio Lot 12 835 4156 29 0711207 3600211 07.11:217 515000 5357 606 5357606 120 877
Predio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 1658 11 624 186 2H-11-2m7 13 A6 (i 2415207 13 763 835 13 734 918 13 734918 2110 73

Subtotal 15 780 915| 19 306 211 18 878 BSI 19 092 523, 19 092 ml 3 311 608]
I TERRENOS URBANIZADAS ARRENDADAS
Prédso Urbano Mont. Peresro Lot 12 1687 720 o1 2m7 622 80 07-11.287 665 630 6+ 215 6H 215 226 925
Predio Urbano Mont. Peresro Lot 13 1687 41159 4711217 622 B0 07-11-217 663 630 6H 215 GH 215 232 61

Subtotal 28 Gﬁ‘)l I 1245 600[ 1331 260 1 288 430} 1283 430] 459 54
CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
Prédso Urbano Benfica Novo Estilio Lote 3- 36 A 7 72981 07-11-2017 121 80 o7-11-2m7 126 300 12405 12405 51 069
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3- 36 C 63 188 314 07112017 238 40 07-11-2047 278 0 258 50 258 50 0 250
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lowe 3- 36 ] 52 157 851 0711247 184 230 07-15-2017 212000 198120 198 120 4 269
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3 36 K H 63878 o7-11.2m7 107 100 07-11:2017 13950 110 525 110 525 16 647
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - A 2% 54800 w©-10-2017 0 6B0 02-10-2017 21 91425 9425 36 625]
Prédio Urbano Benfica Novo Estiho Lote 4 - B (<] 126 A0 02-10-2017 199 560 @-10-2047 A2 610 201 085 201 085 74 285§
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - C 46 x 800 R-10-2017 148 350 2-10-2017 150 a0 149725 149725 58 925
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - D 66 126 800 02-10-2017 199 560 02-10-2017 2610 201 083 201085 T4 285}
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - E 26 54800 02-10-2017 89 200 02-10-2017 P 70 015 W05 35 215
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - F 3] 17662 2-10-2017 176 340 02-10-2017 186 385 181 463 181 463 63 801
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - L 433 143 102 2-10-2017 25 %00 02-10-2M7 29075 227488 227488 84 385
Prédio Ucbano Benfica Novo Estibo Lote 4 - § 619 216243 02-10-2017 335810 02-10-2017 339932 w7an 33787 121 628
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - T 631 193 963 02-10-2017 320270 02-10-2017 327755 324013 324013 130 0%
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - X HT 146 282 12-10-2017 21 160 02-10-2017 234 565 232 863 232863 86 580
Prédio Urbano Benfica Nove Estidio Lote 4 - ¥ 3715 12722 02-10-2017 197 310 02-10-217 202 199 655 199 655 T2 453
Peédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AC @9 216243 02-10-2017 33080 2-10-217 335682 33324 33324 116 998}
Prédio Urbano Beafica Novo Estadio Lote 4 - AD 65.1 193 983 02-10-2017 324 380 02-10-2017 331 95 327888 327 888 133 9054
Prédio Ucbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - Al 3715 1271 02-10-2017 196 W0 02-10-2017 201 415 199 008 199 008 71 80§
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AR HT 146 282 02-10-2017 235 360 02-10-2017 238 140 236 750 236 750 0 468]
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AT M3 117 662 2-10-2017 187 T70 02-10-2m7 191 390 189 580 189 580 71 918
Prédio Urbano Benfica Nove Estidio Lote 4 - AU 327 114 482 2-10-217 182 150 02-10-2017 185 265 183 708 183 708 69 224
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AV + 17402 @-10-217 241 620 02-10-2017 242339 241 980 241980 67 077]
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - AW 639 251 24 02-10-2m7 330 820 02-10-2017 348 537 3PP 339679 88 455
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BD 33 117 662 2-10-2017 187 200 02-10-2017 1% 870 189 035 189 035 n ;;[
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - BE 327 114 482 @-10-2:17 184120 02-16-2017 186 89%0 185 505 185 505 71023
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BF H 174 %02 02-10-2087 242 350 02-10-2017 282924 242637 242637 67 735
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BG 639 251224 02-10-2017 27 310 02-10-2017 345482 336 3% 336 3% 8517
Prédio Urbano Benfica Nova Estidio Lote 4 - BL H7 146 242 02-10-2017 21120 02-10-217 234 500 232810 232810 86 5281
Prédio Usbano Benfica Nove Estidio Lote 4 - BP 45 146 282 2-10-2017 28 310 02-10-2017 237 556 22948 232948 86 664
Prédio Urbano Benfica Novo Estilo Lote 4 - BU 338 17 662 02-10-2017 181 000 02-10-2017 189 270 185135 185 135 67 4731
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - BW 3 117 662 02-10-2017 176 830 02-10-2017 180 95 178 813 178 813 61 151
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - BX H3 174 902 02-10-21M7 247 380 02-10-2M7 253207 250 3%4 250 394 75 491
Prédio Usbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - BY (X3 219423 02-10-2017 3334 02-10-2017 338 451 335961 33591 116 537]
Prédio Urhano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CH 616 219423 2-10-2017 330 870 02-10-2017 336176 333523 33353 114 100
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - Cl 65.15 193 983 02-10-2017 122 320 02-10-27 329 555 325938 325938 131 955§
Prédio Urbano Benfica Novo Estido Lote 4- C) H9 146 282 02-10-2017 231910 02-10-2017 235415 233 663 233663 87 380
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - CL. 48.3 152642 ©-10-2017 253 H0 02-10-2017 256 560 255 000 255 000 102 338
Prédio Urbano Benfica Novo Estihio Lote 4 - CM mn 127 202 02-10-2017 196 340 02-10-2017 21 100 198 720 198 720 71 518
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CQ 646 219423 02-10-2017 334010 02-10-2017 338 W6 336 458 336 458 117 033
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CR 65.15 193 983 02-10-2017 32730 02-10-2017 33975 331658 330658 136 6
Prédso Uirbano Benfica Novo Estidso Lote 4 - CU 483 152 642 02-10-2017 249 650 02-10-2017 253375 251513 251513 %8
Prédio Urbano Benfica Novo Estidw Lote 4 - CZ 646 219423 02-10-2017 334 580 02-10-2017 3P40 337003 337003 u7
Predio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DA 6315 193 983 02-10-2017 325 6% 2-10-217 332545 32018 329118 135135
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DF 6515 117 662 02-10-2017 181 550 02-10- 2017 185 730 183 640 183 640 65 978
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DS 65.15 193 983 02-10-2017 324180 02-10-2017 331180 327 680 377 681 133 697
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DW' 3n 127 22 02-10-2017 199 640 02-10-2017 203 960 201 800 201 BOO 74 5%
Prédio Urhano Benfica Novo Estadio Lote 4 - DY 69.15 238503 02-10-2017 350 870 @-10-2017 361 495 356 183 356 183 117 679
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EC H3 143102 02-10-2017 228 360 02-10-2017 21 85 230093 230093 86 9
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ED 37 120 842 @-10-27 185 760 ©-10-2017 18945 187 853 187 853 6701
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ER 15 14000 02-10-2n7 19 608 @-10-2017 2010 19 802 19 809 5 8
Prédio Urbano Benfica Novo Estido Lote 4 - ES 1315 14000 02-10-2017 2070 02-10-2017 2113 915 0915 6915
Peédio Urbano Benfica Novo Estidiwo Lote 4 - EE 17.05 800 02-10-2017 17135 02-10-2017 1740 17313 17313 9313
Précio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EF 18 8000 02-10-2087 17135 02-10-2017 1740 17313 17313 92313
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EG 149 8000 02-10-217 14893 02102017 15200 15046 15046 70464
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EH 149 a0 02-10-2017 17538 02-10-2017 17 900 17719 17719 9719
Prédio Urbano Beafica Novo Estadio Lote 4 - El 1295 8000 0212017 17595 02-10-2017 179%0 17778 17778 9778
Prédio Urbano Benfica Novo Estadso Lote 4- E] 1535 8000 02-1-217 16733 02-10-217 17080 16 N6 16 %06 8 9064
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lo 4 - EK 133 8000 02-10-2017 20 068 02-10-2017 20 480 0274 0274 12274
Prédio Utbano Benfica Novo Estadio Lote 4- EL 14.55 81000 02-10-2017 16273 02-10-2017 16 610 16 41 16 H1 B4
Préidio Urhano Benfica Novo Escadio Lote 4 - EM 1745 8 hou 02-10-2017 17135 02-10-2017 17 4% 17313 17 313 9313

Subtotal 7 664 238] usosm] 121137681 11 965 079) 11 965 079 4 300 B41]
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Area | | Média dos
IMOVEIS s Custo Aquisicdo  Data Aval. | Valor Aval, 1 | Data Aval. 2 Valor Aval. 2 | Valor do imével i nlofu de Ajustamento
: —avaliacio

[CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS transy [ 7 664 234] 11 806 90| 12 123 764] 11 965 079 11 968 079] 4300 841
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EN 1415 B 0210217 14548 Q-1-2m7 14850 1467 M & L9
Peedio Urhano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EO 47 LYLLE e-10-2017 16 3% 210217 16 670 14 50 1650 50
Prédio Urbano Benfica Novo Estidwo Lote 4 - EP 1265 800 0210217 2300 2-10-217 2355 2533 2530 17 3%
Prédio Uthano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EQ 142 80w 10207 22578 02-10:2187 23060 289 2829 14 829
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ET' 1215 g 02-10-217 13973 w@-1e2017 14260 4116 116 6N
Prédso Urbano Benfica Novo Estadwo Lote 4 - EU 1285 g ®-10-2017 14778 az-10-2017 15 080 49N 14929 6929
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EV 177 oo ®-10-2017 355 02-10-2m7 2070 21563 20 563 12563
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EW 1635 g0 az-10-2017 18803 02-10-217 1910 18 996 18 996 109904
Prédio Urbano Benfica Novo Estiho Lote 4 - EX 173 LIUY 02-10-2017 19 895 z-10-2m7 20310 0103 20103 12103
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lore 4 - EY 1275 EILLY 02-10-2017 14 663 ®-10-207 14960 14811 1481 6811
Précho Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EZ 1185 8w 2-10-2017 13628 2-10-217 13910 13769 13769 5 76%
Prédio Urbano Benfica Novo Estado Lote 4 - FA 1235 80w 02-10-2017 141 Q2102007 14 500 14 351 14 351 6 351
Prédio Urbano Benfica Nova Estio Lote 4 - FC 156 800 ®-10-217 17 %40 02-10-2017 18 310 18125 18125 10 125
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lore 4 - FD M7 8o 02-10-2017 16 W05 02102017 17 250 17078 17078 9 U8
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FE H9 800 w-10-2017 17135 02-10-2017 17490 17313 17313 9313
Prédio Urbano Benfica Novo Estadwo Lote 4 - FF 1415 8000 02-10-2017 16273 2-10-2017 16 610 16 H1 16 H1 8 1
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FG 12 8000 a2-10-217 13 800 Q-1-2017 1+0% 13945 13945 5945
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lot 8 - BG 10 25 468 07-11-2017 15 000 07-11-2mM7 16 380 15 6% 15 6% -9 778§
Subtotal 7 K25 706 12 112 283 l 12 437 048 12 274 665| 12 274 665 4 448 959
Total 42 167 119} 50 367 439| | 51 604 033} 50 985 736 50 985 736, 8 818 4165

O Fundo regista as valorizagdes com base nas avaliagdes efetuadas por peritos avaliadores independentes,

registados junto da CMVM.

No final do exercicio de 2016, foi constituido o direito de usufruto (gestio e utilizagio temporiria), a favor da

Santa Casa da Misericérdia e da Junta de Freguesia de Sio Domingos de Benfica, sobre dois terrenos do Fundo,

a saber, o Lote 10 da Urbanizacio Sul, e o Lote 12 da Urbanizagio Benfica Stadium. O direito de usufruto foi

constituido por um periodo de dois anos, podendo, no entanto, ser denunciado a todo o tempo pelo Fundo, com

antecedéncia minima de trés meses.

Com base nas reavaliacdes e alienagdes verificadas durante os exercicios de 2017 e 2016 apresentamos o quadro

das valias apuradas:

Perdas e Ganhos em Ativos Imobilidrios
Perdas
Vallias poténdais

Valias efetivas

Ganhos
Mais valias poténdais

Mais valias efetivas

D
—
~J

2854935
0
2854 935

1418 333
5344 930
6763 263

3908 328

[\.]
=]
—
o\

1757 155
338139
2095293

983971
9265 967
10 249 938

8 154 645

|
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7 - DISPONIBILIDADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de

2017 e 2016 foi o seguinte:

2017
Desaigio 31.12.2016 Aumentos Redugdes 31.12.2017
Depésitos 2 Ordem 3130924 37 307 288 37 414 349 3023863
Depésitos a Prazo 0 0 0 0
3130924 37 307 288 37 414 349 3023 863

8- DEVEDORES POR RENDAS VENCIDAS

A rubrica de Devedores por rendas vencidas é composta da seguinte forma:

2017 2016
Devedores por rendas venddas
Devedores por rendas venddas 62 500 0
62 500

De acordo com os contratos de arrendamento para fins ndo habitacionais celebrados em 29out15 com a LUSUS
& TANUS, Lda. e JCF Portugal, Lda. (designagio posteriormente alterada para "Garda Portugal, Lda.), o fundo
integra dois iméveis arrendados com renda mensal (cada imével) de € 3 250 até 30outl7 e € 3 750 a partir de
01nov17 (2 meses ji faturados tendo em consideragio o débito antecipado da renda). Em 31dez17, encontram-
se em divida € 62 500 (€ 31 250 para cada imével), o que corresponde a mora de 9 meses de renda para cada

imével, situacio que consubstancia um incumprimento significativo, tendo sido reconhecido um ajustamento

por dividas a receber de € 55 000 (NOTA 11).

10 - GARANTIAS PRESTADAS

Os valores das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo Fundo, a 31 de Dezembro de 2017

sdo conforme segue:

Rubria Valor Garantias prestadas
Natureza l Valor
Empréstimo obtidos
Caixa Geral de Depositos 11478 575 Hipoteca 3 000 000
Lote 10 Urbanizago Sul 3 000 000
Iipoteca 29 866 487

Monte Pereiro 4 322 800

Passcio Ribeirinho

Benfiaa Novo Est. Lote 4
Benfia Novo Est. Lote 6
Benfiaa Novo Est. Lote 12
Benfia Lote 10

Fundo Fundicentro
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11 - AJUSTAMENTOS POR DIVIDAS A RECEBER

O movimento na rubrica de ajustamentos por dividas a receber do exercicio foi o seguinte:

2017
Desaigio 31.12.2016 Reforgos Reversdes 31.12.2017
Ajustamento de dividas a reccber 0 55 000 0 55000
0 55 000 0 55 000

12 - IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeiro, aplica-se desde 01julho2015 o regime de tributagio
dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias obtidas pelos
titulares de unidades de participagio no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos dessas unidades

de participagio.

A luz deste regime fiscal passou a aplicar-se como regra o método de tributagio « saida» em sede de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos

fundos de investimento imobilidrio.

Assim, de acordo com este regime sio tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os fundos
de investimento mobilidrio, fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento mobilidrio e

sociedades de investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislagio nacional:
DeterminagZo do lucro tributavel

O apuramento do lucro tributivel dos OIC corresponde a0 resultado liquido do periodo, apurado segundo as

normas contabilisticas apliciveis a essas entidades.

Contudo, sio excluidos da determinacio do lucro tributivel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e mais-
valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5.-, 8." e 10." do Cédigo do IRS, exceto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favorivel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsivel pela 4rea

das financas.

Esta exclusio abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos de
capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, 0s
rendimentos vencidos e ainda nio recebidos, os rendimentos e gastos decorrentes da aplicagdo do justo valor a
instrumentos financeiros e imoveis que integrem o patriménio do fundo, bem como os ganhos ou perda

ias e, d

associados a variagdes cambiais, os quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categ

Fundo Fundicentro
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Nos termos do n° 3 do artigo 22° do EBF nilo sio dedutiveis, para efeitos de determinagio do lucro tributével,

os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributagio, bem como os gastos previstos no artigo 23°-

A do Codigo do IRC.

Nio sdo dedutiveis para efeitos de determinagio do lucro tributivel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissdes de depésito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisiio ou alienagio de instrumentos
financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediagio e os impostos que Ilhes digam respeito, os gastos com
despes as de condominio, seguros, imposto municipal sobre imoveis (IMI), imposto de selo sobre o valor dos
imoveis, as despesas de conservagio e manutengio dos imoveis que integrem o seu patriménio, bem como os
gastos com juros e outros encargos financeiros, na medida em que os capitais alheios a que respeitem se destinem
a financiar a aquisigio, manutengio ou conservagio dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos para efeitos

de determinagio do lucro tributivel.

Nio concorrem para o lucro tributivel os rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestio e outras comissdes

que revertam a favor dos OIC.

O novo regime entrou em vigor em de 1 de julho de 2015 prevendo um regime transitdrio que permitiu acomodar
a transicdo para o novo regime, através do qual:

Os fundos de investimento imobilidrio poderiam apurar o imposto devido, de acordo com as regras em vigor até
30 de junho de 2015, por referéncia ao periodo decorrente até essa data e proceder 4 sua entrega, no prazo de

120 dias ap6s a entrada em vigor das novas regras;

Existindo rendimentos adiantados ainda nio reconhecidos em resultados, cujo imposto ji tivesse sido entregue
até aquela data, e, bem assim, rendimentos ainda nio recebidos, mas ji reconhecidos em resultados, cujo imposto
ainda nio tivesse sido entregue, o saldo liquido de imposto refletido nas respetivas rubricas de ativo e passivo,
deduzido ou acrescido do imposto eventualmente reembolsado aos participantes isentos e ainda nio
compensado, deveria (i) sendo credor, ter sido entregue ao Estado e (i) sendo devedor, solicitado o seu

reembolso, ambos no prazo de 120 dias apés a entrada em vigor das novas regras, e

As mais-valias e menos-valias resultantes da alienacdo de iméveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de
Junho de 2015 sio tributadas nos termos da redagio anterior do artigo 22° do EBF, na proporgio correspondente
ao periodo de detengio daqueles ativos até dquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redagio do artigo 22 ° do EBF dada pelo Dec. Lei n° 7/2015, de 13 de Janeiro.
Matéria Coletavel

A matéria coletivel e obtida através da deducio ao lucro tributivel dos prejuizos fiscais, havendo-os, apurados
em um ou mais dos 12 periodos de tributagdo anteriores com inicio apds a aplicagio do presente regime € que

nio hajam ainda sido deduzidos, aplicando -se o disposto no n.°2 do artigo 52.° do Cédigo do IRC.
Taxa de IRC, derrama estadual e derrama municipal

Sobre a matéria coletivel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n.' 1 do artigo 87.° do Cédigg’do IRCL

"
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As entidades abrangidas pelo regime de tributagio dos OIC estio isentas da derrama municipal e da derrama

estadual.

Em 31 de Dezembro de 2017 e 2016, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposigio:

Impostos diretos:

Imposto sobre mais-valias

Impostos indireaos:
Imposto selo
IMI

Outros impostos:

Aplicagdes financeiras

2017 2016

0 0

0 0

35056 44 627

32 807 97 749

67 863 142 376
67 863

142 376

A rubrica de Imposto Selo sobre o valor do Fundo, de acordo com aplicagdo da Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeiro

inclui o valor de 12 828.94 Euros.

13 - RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

As responsabilidades com e de terceiros sdo as seguintes:

Montantes

Tipo de responsabilidade 2017 2016
Operagdes a prazo de venda de iméveis:
Operagdes a prazo de venda de iméveis:
- Benfia Lote 4 -227 070 3911157
- Benfim Lote 6 14 234 778 3118075
- Benfia Lote 8 -22 056 696 975
- Benfia Lote 12 3512250 3512250
- Benfia Lote 12 -55 000 0
- Monte Pereiro Lote 15 8 500 8 500

17 451 402 11 246 956
Valores Cedidos em Garantia: A
- Garantia CGD - CML 31437 843 019 4/
- Garantia CGD CML - Lote 6 0 369 000

31 437 1212019 ey
17 482 839 12 458 975(
\
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Relativamente aos Adiantamentos por venda de iméveis incluidos no quadro anterior (Passeio Ribeirinho e
Benfica Novo Estidio), existem alguns contratos-promessa de venda de ativos do Fundo, cujos Adiantamentos
ascendem a cerca de 3 763 750 euros, que denotam alguma antiguidade, que tém sido objeto de diligéncias com

vista 4 respetiva regularizagio.

De acordo com os consultores juridicos do Fundo, nio existem processos judiciais, litigios ou responsabilidades

a data de 31 de dezembro de 2017.

14 - CONTAS DE TERCEIROS - ACTIVOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposigio:

2017 2016
Contas de Terceiros
Devedores por rendas venadas 62 500 0
62 500 0
Outras contas de devedores:

Rendas a reacber 0 6 500
Caugdes 2287 371 287

Retengdes efetuadas por terceiros 4288
IMI, valores a reauperar 858
Pagamentos antedpados 89 314 17 721
95 890 396 365
158 390 396 365

O Fundo em 2017 foi ressarcido da Caugdo que existia a favor da Camara Municipal de Lisboa no valor de
369000 Euros prestada como garantia, nos termos da legislagio aplicivel, da reposicio do terreno nas condigdes

iniciais, conforme processo de licenciamento n.° 588/EDI/2016 sito na Urbanizagio Benfica Stadium, Lote 6.

A rubrica de pagamentos antecipados é composta por saldos de fornecedores cujo pagamento fot adiantado e

créditos emitidos.

15- ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ACTIVO

Em 31 de Dezembro 2017 e 2016, estas rubricas tém a seguinte composigio:

2017 2016

Despesas com aisto diferido:
Custo diferido de ativos imobilidrios 5608 854 076
Seguros antedpados 1076 1198
Comissdes de Mediagio 598 353 590 640
Outras 14121 16 836
619 159 1462750
619 159 1462750

7
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O saldo apresentado em despesas de custo diferido com construgdes ascende o valor de €5 608 em 31Dez17, ¢

esté relacionado com gastos de obras / empreitadas referentes aos Lote 12 — Benfica.

De acordo com os procedimentos instituidos pela Libertas, os valores serdo reconhecidos nas rubricas de Ativos

Imobilidrios apés a obtenciio das respetivas avaliagdes, que permitirio incorporar 0s encargos de construgio

incorridos pelo Fundo, e posteriormente valorizar a carteira 3 média simples das avaliagdes obtidas.

A rubrica de gastos diferidos referente a comissdes de mediagio tem a seguinte decomposigio:

16 -

Gastos diferidos de comissdes de mediagio:

Comissbes de mediagio Lote 4 - Benfia
Comissdes de mediagio Lote 6 - Benfia

Comissdes de mediagio Lote 8 - Benfiaa

CONTAS DE TERCEIROS — PASSIVOS

Em 31 de Dezembro 2017 e 2016, estas rubricas tém a seguinte cOmposi¢ao:

Comissdes e outros encrgos a pagar:
- Comissdio de gestdo
- Comissdo de depdsito

- Autordade de Supervisio

Sector Piblico Administrativo:

Imposto sobre rendimento - Imp. Retido
Imposto sobre rendimento - Mais valias (Nota 12)
Imposto sobre o valor acrescentado

Outros Credores:

Qutros

Emprestimos Nio Titulados:

- Crédito Hipoteciro - CGD

Adiantamentos por venda iméveis:
- Passeio Ribeirinho

- Benfim Novo Estidio

2017 2016
45 879 500 841
552 474 25 815
0 63 985
598 353 590 640
2017 2016
19 099 19 828
12838 11138
0 0
31937 30 966
219
0
0 166
283 609 2312155
283 613 2312540
11 478 575 25 007 058
11 478 575 25 007 058
2593100 2593 100
11 163 287 9 360 879
13 756 387 11 953 979
25 550 513 39 30452
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A rubrica de Outros Credores detalha-se conforme se segue:

2017 2016

Fornecedores Conta Corrente 51284 593 666
Fornecedores faturas em recegio ¢ conferénda Lote 4 - Benfia 1470971
Fornecedores faturas em recegio e conferénda Lote 6 - Benfica 222182 154 418
Formecedores faturas em receio e conferénda Lote 8 - Benfic 7799 93101
Fornecedores faturas em recegio e conferénda Lote 12 - Benfia 2344 0
283 609 2312155

Em Dezembro de 2013, o Fundo celebrou com a Caixa Geral de Depésitos, um contrato de empréstimo
bancirio, no valor de 31.286.600 euros, a um prazo de 5 anos, a uma taxa anual nominal de 4.75%, tendo sido

utilizado um montante de 28 601 600 euros até final de 2015.

Nos exercicios de 2017 e 2016 o Fundo liquidou parte do empréstimo, no valor de 13 528 483 e 3 594 542 euros

respetivamente.

Para este empréstimo foram prestadas garantias reais (Nota 10).

17-  ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigio:

2017 2016
Aaésdmos de aistos:
Juros e Custos Equip. a Liquidar 227120 356 891
Imposto de Sclo a Liquidar 0 35010
Imposto de Selo Dec Lei 7/2015 3432 2936
Custos com cnstrugio imdveis 808 581 1683 875
Auditoria 2768 1384
IMI 37512 71 611
Condominio 0 0
Outros aistos a pagar 0 0
Taxas 5642 9784
Rendas 17 153 3431
1102 208 2164921
Reccitas com proveitos diferidos
De ativos imobilidros 15 000 13 000
Outros 50 467 0
65 467 13 000
Qutros acésdmos e diferimentos:
Ajustamentos em opgdes s/imoveis 79 280 302 504
79 280 302 504
1246 955 2480 42

[
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A rubrica de acréscimos de custo com construgdes de imé6veis decompde-se da seguinte forma:

Cutos de obra Lote 3 - Benfia
Cutos de obra Lote 4 - Benfia
Cutos de obra Lote 6 - Benfia
Cutos de obra Lote 8 - Benfia

Custos de comissdes de mediagio

2017 2016

0 1321

0 1 500 000

144 123 0
0 0

664 459 182 554
808 581 1683 875

A rubrica de imposto selo a liquidar inclui o valor de 3 432 Euros referente ao tributo aplicado a0 OIC recorrente

da lei 7/2015 de 13 de Janeiro.

O valor do Imposto de Selo a Liquidar é calculado de acordo com a Lein® 55/A de 2012. A base tributivel deste

imposto sio os prédios habitacionais e os terrenos para construgio, cuja edificagio, autorizada ou prevista, seja

para habitagio, com um valor patrimonial tributdrio para efeitos de IMI de valor igual ou superior a 1 000 000

Euros.

A verba 28 da Tabela geral do imposto do selo Imposto do Selo relacionado com Lei n.° 55-A /2012, foi revogada
com efeitos a 31 de dezembro de 2016 pela Lei 42/2016, de 28 de dezembro.

Os acréscimos de gastos com comissdes de mediagio decompéde-se da seguinte forma:

Acaésamos de gastos com missdes de mediagio

Comissdes de mediagio Lote 4 - Benfiaa

Comissdes de mediagio Lote 8 - Benfia

2017 2016
174 692 0
489 766 182 554
664 459 182 554

18-  JUROS, CUSTOS E PROVEITOS EQUIPARADOS

Esta rubrica tem a seguinte composigio:

2016

o|o ©o ©

827 087 A

263 -

827 350

2017

Juros e proveitos equiparados:
-Juros de depésito a ordem 0
-Juros de depésito a prazo 0
-Outros 0
0

Juros e aistos equiparados:

-Juros emprestimos 555 266
-Juros morma 0
555 266
-555 266

-827 350 /

Fundo Fundicentro
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19-  COMISSOES
Esta rubrica tem a seguinte composigdo:
2017 2016
Em acaivos imobilidrios
Comissdo de intermediagio 1898 616 1571 882
1898616 1571882
Outras, de Operagbes correntes
Comissdo de gestio 228 909 229 695
Comissio de deposito 12 838 11138
Taxa de supervisao 8 006 6949
249 754 247 782
2148 370 1819 664

20- FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de Dezembro 2017 e 2016, a rubrica de gastos com fornecimentos e servigos externos apresenta a seguinte

decomposigio:
2017 2016
Agua 698 0
Electriddade 716 0
Seguros 1518 905
Condominio 4367 1967
Consetvagio 510 0
Materal de Escitério 141 0
Reparagoes 160 0
Vigilinda e Seguranga 531 0
Higiene e limpeza 0 0
Auditoria 5535 9330
Avaliagio de Aaivos 27798 11931
Ferramentas e utensilios 378 0
Trabalhos Espedalizados 0 0
Contendoso e notariado 10 576 6923
Arrendamento 13722 13723
Publiddade e marketing 22793 421
Taxas, licengas e alvards 364 295
Outros 6 801 15973
96 607 61 467
Os honoririos referentes a revisio legal de contas de 2017 ascendem a € 4 500 acrescido de IVA 2 efal em
vigor.

Fundo Fundicentro
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21- RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposigio:

2017 2016
Rendimentos de Ativos Imobilidrios:
Rendimentos de Ativos Imobilidrios 80 000 51 500
80 000 51 500
22 - OUTROS CUSTOS E PROVEITOS CORRENTES
Estas rubricas tém a seguinte decomposigio:
2017 2016
Proveitos e ganhos correntes:
Outros 0 0
0
Custos e perdas crrentes:
Despesas banciras 30174 27038
30174 27 038
-30174 -27 038

23 - OUTRAS DIVULGACOES OBRIGA TORIAS

Divulgagio das remuneragdes pagas pela sociedade gestora do Fundo aos trabalhadores e 6rgaos do consetho
de administragio, conforme disposto no art.° n.° 2 do artigo 161° do RGOIC.

O Montante total das remuneracdes do exercicio econémico, pagas pela sociedade gestora do Fundo aos seus
colaboradores:

2017 2016
Remuneragio fixa dos 4rgios sodais 48 958 48971
Remuneragio varidvel dos érgios sodais 0 0
Remuneragio fixa do pessoal 20790 17 063
Remuneragio varidvel do pessoal 0 0
Gratifiagdes de Balango 0 0

69 748 66 034 /(
Em 31 de Dezembro 2017 e 2016, a Sociedade Gestora do Fundo teve a0 seu servi¢o um trabalhador, para além / ;/

do membro Conselho de Administracio remunerado. 29

A remuneracio do Conselho de Administragio ¢ individualizada da seguinte forma: S

.

Fundo Fundicentro
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2017 2016
Dr. Fernando Amaro Valente de Almeida 47 510 47510
47 510 47 510

A politica de remuneragio do Conselho de Administragio da Sociedade ¢é definida pela Comissio de
Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeigio, que no periodo em anilise ascende a 1.448,66

€uros.

24- EVENTOS SUBSEQUENTES

Conforme divulgado nas Notas 11, o fundo integra dois iméveis arrendados com renda mensal (cada imével) de
€ 3250 até 30outl7 e € 3 750 a partir de 01nov17 (2 meses ja faturados tendo em consideragio o débito
antecipado da renda). Em 31dez17, encontram-se em a mora de 9 meses de renda para cada imével, situagio que

consubstancia um incumprimento significativo.
Por este motivo o fundo intentou uma acéo judicial avulsa onde requere o recebimento das rendas em mora e

a resoluc¢io dos contratos.

N
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
FUNDICENTRO (adiante também designado simplesmente por Fundo), gerido pela LIBERTAS -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA (adiante também designada
simplesmente por Entidade Gestora), que compreendem o balanco, em 31 de dezembro de 2017
(que evidencia um total de 54 787 147 euros e um total de capital do fundo de 27 934 680 euros,
incluindo um resultado liquido de 1 023 528 euros), a demonstracao dos resultados e a
demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as
demonstracées financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado FUNDICENTRO, em 31 de dezembro de 2017, e o seu desempenho financeiro
e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao, Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras, abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos €ticos nos termos do codigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstracées financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstracoes financeiras como um todo, e na
formacao da opiniao, e nao emitimos uma opiniao separada sobre essas matérias:

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384.

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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Matérias relevantes de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizacdo dos ativos imobiliarios

Os ativos imobiliarios correspondem a
cerca de 93% do ativo, sendo a sua
valorizacao determinada por
avaliacoes efetuadas por peritos
externos e representando as menos-
valias e mais-valias potenciais uma
parte significativa dos custos e
proveitos reconhecidos no exercicio.
Assim, a verificacao dos calculos e
pressupostos subjacentes as avaliacoes
constitui uma area significativa de
auditoria. Ver notas 1 e 3 do Anexo.

Testamos os procedimentos de controlo em vigor relacionados
com as avaliagdes de ativos imobiliarios e efetuamos diversos
procedimentos substantivos de auditoria, nomeadamente: (i) a
verificagao detalhada dos relatorios de avaliacao
(nomeadamente areas, pressupostos, calculos e métodos de
avaliacao) e a confirmagao de que os imdveis se encontram
registados pela média simples dos valores atribuidos pelos
peritos avaliadores; (ii) a confirmagao da inscri¢cao dos peritos
avaliadores no regulamento de gestao e na lista de peritos
avaliadores da CMVM,; e (iii) a verificacao do cumprimento das
disposicoes legais sobre a periodicidade das avaliagoes, a
diferenca maxima de valores entre as duas avaliacdes
requeridas para cada imovel e a diferenca maxima entre a
data das 2 avaliagdes consideradas.

2. Reconhecimento do rédito

A confirmacao do adequado
reconhecimento do rédito associado
ao reconhecimento das vendas de
ativos imobiliarios e apuramento das
respetivas mais-valias, constituem
uma area significativa de auditoria.

Em relacado ao reconhecimento do rédito associado a eventuais
vendas: (i) confirmamos, por amostragem, que os ativos
imobiliarios ainda se encontram registados em nome do Fundo
nas conservatarias do registo predial e no cadastro da
Autoridade Tributaria e Aduaneira; e (ii) para os imoveis
vendidos, analisamos os contratos de compra e venda,
conferimos os calculos das mais-valias ou menos-valias e
confirmamos a correta identificacao do imével/fracao a
abater, incluindo todas as suas componentes.

3. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmacao do cumprimento das
regras e limites previstos no Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, nos Regulamentos da CMVM
e no Regulamento de Gestao do Fundo
assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizagao do Fundo e na
continuidade das suas operacoes.

Analise dos procedimentos e ferramentas de controlo do
cumprimento das regras e limites legais e das politicas de
investimento do Fundo, de modo a comprovar a monitorizacao
do cumprimento dos limites e regras ao longo do ano.
Recalculamos os limites legais e regulamentares e verificamos
o impacto de eventuais situacoes de incumprimento
reportadas, incluindo a verificacao da
comunicagao/autorizagao da CMVM em caso de
incumprimento.

4. Estimativas de Encargos

As Despesas com Custo Diferido que
ascendem a cerca de 619 000 euros e
os Acréscimos de custos que ascendem
a cerca de 1 102 000 euros sao
determinadas por estimativas da
Entidade Gestora tendo em

Verificagao dos procedimentos e ferramentas de controlo das
estimativas de encargos contabilizadas, implementados pela
Entidade Gestora, nomeadamente através de: (i) analise dos
mapas de quantificacdo dos encargos de cada imovel; e (ii)
analise do levantamento e quantificagdo dos encargos com
obras/empreitadas.




IBDO

consideracao a natureza de cada
encargo. Assim, a verificagao dos
calculos, pressupostos e suporte
documental subjacentes as
estimativas constitui uma area
significativa de auditoria. Ver notas 15
e 17 do Anexo.

Responsabilidades do drgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacao pelas demonstracgées
financeiras

0 6rgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario; (ii)
elaboracao do relatdrio de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii) criacao e manutencao
de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de demonstracées
financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adogao de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacao da capacidade do Fundo de
se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizacao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgacao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorcoes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca
mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢ao material quando exista. As distorcoes podem ter origem em fraude ou erro e sao
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcao
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material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢cao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissoes
intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao controlo interno;

(i) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do Fundo;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condicées que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no nosso
relatorio para as divulgacoes relacionadas incluidas nas demonstracées financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetdo global das demonstracées financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as transagoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizacao da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, o ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

(vii) das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragodes financeiras do ano corrente e que sao as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a
lei ou regulamento proibir a sua divulgacao puiblica; e

(viii) declaramos ao 6rgao de fiscalizacao da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e
outras matérias que possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdao da concordancia da informagao constante do
relatorio de gestao com as demonstracoes financeiras e a proniincia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorrecoes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n° 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i)  fomos nomeados auditores do Fundo pela primeira vez pelo 6rgao de gestao da Entidade
Gestora para o exercicio de 2010. Em 11 de setembro de 2017, fomos nomeados para o
biénio de 2017 a 2018;

(ii) o orgao de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que nao tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstracoes financeiras. No planeamento e execucao da nossa auditoria de acordo
com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de
auditoria para responder a possibilidade de distorcao material das demonstracoes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer
distorcao material nas demonstracées financeiras devido a fraude;

(iii) confirmamos que a opiniao de auditoria que emitimos é consistente com o relatério
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizacao da Entidade Gestora do
Fundo em 29 de margo de 2018;

(iv) declaramos que nao prestamos quaisquer servicos proibidos nos termos do artigo 77.°, n°
8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face ao Fundo e respetiva Entidade Gestora durante a realizacao da
auditoria; e

(v)  informamos que nao prestamos ao Fundo quaisquer servicos distintos da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(i) o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;
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(if)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das operacoes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

o cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

o controlo das operacoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participacao; e
o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacées materiais a relatar.

Lisboa,

9 de marco de 2018

Rui Lourenco Helena, em representacao de
BDO & Associados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n° 20161384)



