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POLICITY, CONSTRUGAO E URBANIZAGOES - SIC IMOBILIARIA
FECHADA, S.A.

Relatério de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2024

Senhores Acionistas,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as contas da
Policity, Construgdo e Urbanizagdes - SIC Imobilidria Fechada, S.A., respeitante ao
exercicio de 2024, para vossa apreciacao.

As contas foram auditadas pela DFK & Associados, Sociedade de Revisores de
Oficiais de Contas, Lda.

Policity, Construgd@o e Urbanizagbes - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Em cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente dos
Art.2s 922 e 932 do RGA apresenta-se o Relatério de Gestdo relativo a atividade do
Policity, Construgdo e UrbanizagGes - SIC Imobilidria Fechada, S.A., relativo ao ano de
2023.

A Policity, Construgdo e UrbanizagGes - SIC Imobilidria Fechada, S.A. alterou o seu
contrato de sociedade no ano de 2022.

A constituicdo da SICAFI foi autorizada pela CMVM em 24 de novembro de 2022, tendo
a Libertas—SGOICS.A. assumido a sua gestdao em 01 de dezembro de 2022, sendo o prazo
de duracdo até 01 de dezembro de 2042.

Em 31 de Dezembro de 2024 a sociedade, Policity, Construgdo e Urbanizagdes - SIC

Imobilidria Fechada, S.A., apresentou um resultado liquido no periodo de 8 482 946
euros com um valor de 19,5166 euros, por acdo e um capital de 18 855 354 euros.

Dados Histdricos:

Val
Ano VLG N.2de Acgoes aﬁor Rendibilidade
Acao _
2022 5221485 966 118 5,4046 %@ﬁmﬂ
2023 10372 408 966 118 10,7362 98,65%
2024 18 855 354 966 118 19,5166 81,78%
Valores em Euros
Resultados 2022 2023 2024
Proveitos 3324675 5406 390 9622472
Custos 1058 317 255468 1139527
Resultado Liquido 2 266 358 5150923 8482 946
Valores em Euros
Discriminagdo de custos suportados pela SIC 2022 2023 2024
Impostos e Taxas 22 079 24 244 68 406
Comissdo de Gestado 4738 71257 91 046
Comissdo de Depdsito 1667 20 602 26 575
Taxa de Supervisdo 200 2470 5035
Custos de Auditoria 4613 9020 9840

Valores em Euros

Policity, Construgdo e Urbanizagdes - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Enguadramento Econdmico Global em 2024: Resiliéncia e Novos Desafios

De acordo com dados do Banco Mundial, o ano de 2024 apresentou sinais de uma
recuperacdo moderada no crescimento econémico global, de 2,6%. Este crescimento
modesto reflete desafios persistentes, como pressdes inflacionistas em economias
avancadas, tensGes geopoliticas continuas, incluindo a guerra na Ucrania, e os impactos
da transi¢cdo energética para fontes renovaveis. Os bancos centrais mantiveram as suas
politicas monetarias restritivas para controlar a inflagdo, embora com uma abordagem
mais cautelosa para ndo comprometer o crescimento econémico.

Na Europa, o crescimento econémico foi limitado devido a crise energética e a inflagdo
elevada. Nos Estados Unidos, a economia mostrou sinais de estabilizagcdo, com a Reserva
Federal ajustando gradualmente as taxas de juro. A China, apds flexibilizar as politicas de
contencdo da COVID-19, experienciou um crescimento econdmico mais robusto,
impulsionado por politicas de estimulo interno. A América Latina continuou a enfrentar
desafios de instabilidade politica e baixa produtividade, mas envidou esforgos para
diversificar as economias e atrair investimento estrangeiro.

Os setores de tecnologia e energia verde emergiram como motores de crescimento, com
a digitalizacdo e a transi¢do climatica a serem identificadas como areas prioritdrias para
investimentos futuros. No entanto, os riscos permaneceram elevados, incluindo
potenciais choques geopoliticos e riscos climaticos iminentes.

Cenario Econdmico Portugués em 2024: Otimismo com Moderagao

Em 2024, a economia portuguesa registou um crescimento do Produto Interno Bruto
(PIB) de 1,9%, de acordo com o Instituto Nacional de Estatisticas, valor inferior a projegdo
inicial de 2,5%, refletindo um otimismo moderado face aos desafios econémicos
enfrentados ao longo do ano.

A divida publica diminuiu para 95,3% do PIB, segundo o Banco de Portugal,
representando a segunda maior redugdo na zona euro, essa sustentabilidade das finangas
publicas apresenta por isso reflexos muito positivos na confianga dos investidores.

As exportacdes, especialmente nos setores do turismo e da tecnologia, mantiveram-se
como pilares essenciais da economia. A

A inflagdo situou-se em 2,1% em 2024, alinhando-se com o objetivo do Banco Central
Europeu

Policity, Construgdo e Urbanizagbes - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
Relatdrio e Contas 2024
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O setor bancdrio demonstrou resiliéncia, sustentando o crédito as empresas e o
financiamento a habitacdo, pese embora as taxas de juro elevadas tenham limitado o
crescimento do crédito.

O mercado de trabalho manteve-se robusto, com a taxa de desemprego a permanecer
baixa, refletindo a estabilidade econdmica do pais. O INE apresentou uma taxa de
desemprego de 6,4% em 2024, com uma tendéncia de diminuicdo nos anos

subsequentes.
3. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Segundo a Reuters, em 2024, o mercado imobilidrio portugués manteve-se dinamico,
embora com sinais de estabilizacdo nos pregos apds um periodo de crescimento
acentuado. Em termos anuais, as vendas atingiram 148.434 unidades, de acordo com as
projecdes da Confidencial Imobilidrio, exibindo um crescimento de 13,1% face ao
acumulado de 2023. O preco médio de venda da habitacdo em Portugal em 2024 foi de
2.573 euros por metro quadrado, conforme os dados do SIR - Sistema de Informacao
Residencial.

No entanto, este dinamismo tem exacerbado a escassez de habitacdo acessivel,
especialmente em areas urbanas como Lisboa e Porto. Para mitigar este problema, o
governo portugués aprovou medidas que facilitam a construcao de habitacdes em solo
rustico, delegando aos municipios a capacidade de reclassificar terrenos para uso urbano,
com a condicdo de que pelo menos 70% das novas construgcbes sejam destinadas a
habitagao publica ou a pregos controlados.

A oferta de habitagcdo também apresentou sinais positivos, com um aumento de 3% nas
licencas de construcgdo, invertendo a tendéncia de queda dos anos anteriores. No
entanto, os desafios de acessibilidade persistem, exigindo solugcdes inovadoras e uma
colaboragdo mais estreita entre os setores publico e privado para garantir habitagdo a
precos acessiveis para a populagao.

No setor dos Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls), registou-se uma rentabilidade
média historica de 35,1% entre novembro de 2023 e novembro de 2024, segundo a
Associacdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménio (APFIPP).

Sectorialmente 2024 apresentou os seguintes valores:

e Segmento Residencial:
O setor residencial iniciou 0 ano com sinais de transigdo, impactado por incertezas
macroecondmicas e politicas monetdrias restritivas. Contudo, no 39 trimestre,
registou-se um aumento homalogo de 28% no valor das habitages vendidas,
alcancando um recorde de 9,05 mil milhdes de euros, com cerca de 41.000
propriedades transacionadas.

Policity, Construgdo e Urbanizagbes - SIC Imobilidria Fechada, S.A~
Relatdrio e Contas 2024
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e Segmento Comercial:
Os segmentos de escritérios e logistica apresentaram uma forte recuperagao, com
uma ocupacao que superou a registada em todo o ano de 2023 ja no 32 trimestre. O
investimento em imobilidrio comercial reativou-se significativamente, totalizando
1.050 milhGes de euros.

e Segmento Hoteleiro:
O setor hoteleiro beneficiou da recuperagao do turismo, registando um aumento de
5% nos resultados operacionais no 39 trimestre.

Em conclusdo o mercado imobilidrio portugués, em 2024, permaneceu atrativo, com
crescimentos expressivos nos segmentos residencial, comercial e hoteleiro. A conjugacao
de dindmicas internas, como a recuperagao do turismo e a forte procura por imoveis,
consolidou o setor como um dos motores da economia nacional, mesmo num cendrio de
politicas monetdrias restritivas e desafios de acessibilidade habitacional.

4. ACTIVIDADE NO ANO 2024

A atividade desenvolvida em 2024, assentou, na continuidade das vendas do Lote 9 -
Albufeira Green Apartments, conclusdo e venda das restantes fracgdes do Lote 10 —
Albufeira Green Residences, e construgdo e venda do projecto Quinta dos Figos Il em
Albufeira, denominado, Albufeira Garden.

5. PATRIMONIO IMOBILIARIO

ASIC é proprietaria de prédios rusticos e urbanos situados em Albufeira os quais pretende
desenvolver e vender de acordo com a sua atividade.

CRITERIOS, METODOLOGIAS E PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

O processo de Avaliacdo de Ativos tem como objetivo garantir a correta avaliagdo de

imoveis dentro dos prazos estabelecidos, tendo em conta as caracteristicas técnicas e

fisicas dos mesmos e as condigdes do mercado imobilidrio.

A carteira da SIC é valorizada ao seu justo valor, em cumprimento dos termos definidos ]
em Regulamento 2/2015 da CMVM e de acordo com as regras fixadas nos prospetos e/ou /(
regulamentos de gestdo dos mesmos. A partir de 1 de janeiro de 2024 passa a ser () ' /
regulado através dos artigos 30.2, 31.2, 34.2 a 36.2do Regulamento da CMVM n.207/2023 p
(RRGA). ‘

A carteiras da SIC é composta, atualmente, somente por imdveis.

. / fL 44,
Policity, Construcdo e Urbanizagdes - SIC Imobilidria Fechada, S.A. ,
Relatdrio e Contas 20
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De modo a garantir que o justo valor dos imdveis em carteira é aferido de forma
independente e com a competéncia e diligéncia devidos, a funcdo de avaliagdo é realizada
por peritos avaliadores, externos e registados para o efeito na CMVM, cumprindo as
regras de pluralidade e rotatividade dos peritos avaliadores de imdveis impostas pela
legislacdo nacional em vigor, aplicavel aos organismos de investimento coletivo.

Informacdo Geral — 31 De dezembro De 2024

Descrigdo Imével Cédigo Avaliagdo | Cédigo Avaliagdo Il Médias

Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragdo AW PAI/2018/0059 414 041 |PAI/2005/002 402 581 408 311
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragdo BE PAI/2018/0059 402 260 |PAI/2005/002 398 119 400 189
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragdo BF PAI/2018/0059 246 114 |PAI/2005/002 247 110 246 612
Loja na Rua Rancho das Cantarinhas N282,84,86 PAI/2018/0059 211 977 |PAI/2005/002 208 775 210376
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AV PAI/2018/0059 390 910 [PAI/2005/002 359 108 375 009
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AZ PAI/2018/0059 393 976 |PAI/2005/002 361 529 377752
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BG PAI/2018/0059 273 074 [PAI/2005/002 262 177 267 625
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BH PAI/2018/0059 302 671 |PAI/2005/002 287 293 294 982
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BI PAI/2018/0059 273 074 |PAI/2005/002 262 177 267 625
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BJ PAI/2018/0059 302 671 |PAI/2005/002 287 293 294 982
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BK PAI/2018/0059 273 074 [PAI/2005/002 262 177 267 625
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BL PAI/2018/0059 269 807 |PAI/2005/002 266 822 268 315
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragdo A(U-13742-A) PAI/2018/0059 197 295 |PAI/2005/002 186 946 192 120
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragdo B(U-13742-B) PAI/2018/0059 123 109 |PAI/2005/002 129 024 126 067
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragdo C (U-13742-C) PAI/2018/0059 256 631 |PAI/2005/002 257 103 256 867
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-U PAI/2018/0059 7 563 [PAI/2005/002 8125 7 844
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-V PAI/2018/0059 7 563 [PAI/2005/002 8125 7 844
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-W PAI/2018/0059 28 057 |PAI/2005/002 27 560 27 808
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AQ PAI/2018/0059 7 865 |PAI/2005/002 8450 8158
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AR PAI/2018/0059 13 613 |PAI/2005/002 13163 13 388
Quinta dos Figos Il - Lote 03 04 05 06 (Em obra) PAI/2018/0059 6 381 549 |PAI/2005/002 6312 988 6 347 268

Valores em Euros

6. APLICAGAO DE RESULTADOS

Em 2024, o Resultado Liquido, conforme ja referido, e como consta das contas

apresentadas, foi de 8 482 946 euros.

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora propGe que o referido Resultado

Liguido positivo seja transferido para a conta de Resultados Transitados.

Policity, Construgdo e Urbanizagbes - SIC Imobiliaria Fechada, $.A«
Relatério e Contas 2024
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7. EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2024 e a presente data, a sociedade propds-se comprar vinte
e seis lotes de terreno com vista ao desenvolvimento de um empreendimento localizado
em Sepins Cantanhede.

Para além desse facto ndo registamos outros eventos de relevancia e influéncia nas
contas do exercicio e na projetada atividade futura da SIC.

8. SUSTENTABILIDADE

Esta SIC ndo se enquadra no ambito don.2 1 do artigo 8.2, nem dos n.os 1, 2 e 3 do artigo
9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacao
de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros, e
os investimentos subjacentes a esta SICAFI ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Lisboa, 21 de margo de 2025

O Conselho de Administracdo

2]t \ K-

Fernando Valente de Almeida

-7

Pased? [éongalves
Cludend| =2

Antonio Rebéfo de Sou

[ Ladyean lafee

Ruben José Raposo

Policity, Construcdo e Urbanizagbes - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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LIBERTAS - SGOIC, SA
Avemda da Libertdade, 129 6° - Liboa
Matnic Conserv Reg Com de Lishoa
Capital Social 600 000 Euros

N Contnbumte 508 536 790

POLICITY, CONSTRUCAQ E URBANIZAQOES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, SA.

Resultados Correntes

8459 973.57

515269493

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS Data: 31/12/2024
(valores em EUROS)
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
CODIGO DESIGNACAO 2024 2023 CODIGO DESIGNACAO 2024 2023
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS
711+ 718 De operagdes correntes 0.00 0.00
719 De operacdes extrapatrimoniais 0.00 0.00
COMISSOES
723 Em Ativos Imobilidrios 750 003.19 18 327.00 JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
724 4.+ 728 Outras. de Operagdes Correntes 12265743 94707.76 § 811+ 818 Outros. de Operacges Correntes 78 633.46 0.00
729 De operagdes extrapatrimoniais 0.00 0.00
RENDIMENTO DE TITULOS
822...825 Da Carteira de Titulos e Part. Em Soc. Imobil 0.00 0.00
GANHOS OPER.FINANCEIRAS e VAL. IMOB.
PERDAS OPER FINANCEIRAS de AT IMOB 833 Em Ativos Imobiliarios 9503 659.71 5393 69556
732 Na Carteira de Titulos e Participagdes 0.00 0.00 839 Em operagdes extrapatrimoniais 0.00 0.00
733 Em Ativos Imobiliarios 85 266.22 18 828.89
731+738 Outras em Operagdes Correntes 0.00 0.00 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISCES
39 Em operagdes extrapatrimoniais 0.00 0.00 852 Provisdes para encargos 0.00 0.00
IMPOSTOS 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIAR. 16 308.22 12 083.68
7411+7421 Impostos sobre o Rendimento 0.00 0.00 87 OUTROS PROV. GANHOS CORRENTES 0.00 0.00
7412+7422 Impostos Indirectos 68 406.14 19 244,42
7418+7428 QOutros Impostos 0.00 5 000.00 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTE 9598 601.39 5405779.24
PROVISOES DO EXERCICIO
751 Ajustamentos de dividas a receber 0.00 0.00
752 Provisdes para Encargos 0.00 0.00
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 111351.12 96 390.98 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
il OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 943.72 585.26
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 1138 627.82 253 084.31 883 Ganhos de exercicios anteriores 471112 0.00
884..888 Outros ganhos eventuais 19 159.88 611.22
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 23 871.00 611.22
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
781 Valores Incobraveis 0.00 0.00
782 Perdas Extraordinarias 0.00 0.00
783 Perdas de exercicios anteriores 627.09 0.00
784...788 Outras Perdas Eventuais 271.65 2383.40
TOTAL DOS CUSTOS I PERDAS EVENTUAIS (C) 898.74 2383.40
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 1) 8 482 945.83 5156 922.75 56 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 0.00 0.00
TOTAL 9622 472.39 5 406 396.46 TOTAL 9622 472.39 5 406 390.46
Resultados da Carteira de Titulos 0.00 0.00 Resultados Eventuais 22972.26 {1772.18)
Resultados de Ativos Imobilidrios 8573 347.40 527223237 Resultados antes de Imposto s/ o Rendimento 8482 94583 515092275
Resultados das Operagoes Extrapatrimoniais 0.00 0.00 Resultados Liguidos do Periodo 8482 94583 5150922.75

O Conselho de Administracao

O Contabilista Certificado




LIBERTAS - SGOIC, SA
Avemda da Libertdade. 129 6° - Libou
Matrie Conserv. Reg Com. de Lishoa
Capital Social 600.000 Euros

N Contnbumnte S08 536 790

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

BALANCO Data: 31/12/2024
{valores em EUROS)
ATIVO PASSIVO
2024 2023
CODIGO DESIGNACAO Bruto Mv/Af mv/ad Liguido Liquido CODIGO DESIGNACAQ 2024 2023
ATIVOS IMOBILIARIOS
31 Terrenos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 CAPITAL DA SIC
32 Construgdes 4886 627.33 5367913.52 0.00 10 254 540.85 21163 071.08 61 Acgdes Nominativas 966 118.00 966 118.00
Adiantamentos por compra de imav. 6 050 000.00 0.00 0.00 6 050 000.00 0.00 62 Variagaes Patrimoniais 1781 588.90 1 781 588.90
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 10936 627.33 5367913.52 0.00 16 304 540.85 21163 071.08 64 Resultados Transitados 7624 701.06 2473 778.31
65 Resultados Distribuidos 0.00 0.00
CARTEIRA TIT. PARTICIPACOES
22 Participagdes sociedades imobil. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Unidades de Participagdo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL DA CARTEIRA TITULOS I PARTIC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 66 {DR) Resultados Liquidos do Periodo 8 482 945.83 5150922.75
TOTAL DO CAPITAL DA SIC 18 855 353.79 10372 407.96
CONTAS DE TERCEIROS
412 Devedores por Rendas Vencidas 841428 0.00 0.00 8414.28 0.00 AJUSTAMENTOS E PROVISOES
413 +..+419 Outras Contas de Devedores 426 575.28 0.00 0.00 426 575.28 420 860.69 47 Ajustamentos de Dividas a Receber 0.00 0.00
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 434 989.56 0.00 0.00 434 989.56 420 860.69 48 Provisoes Acumuladas 0.00 0.00
TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 0.00 0.00
DISPONIBILIDADES CONTAS DE TERCEIROS
1 Caixa 5500.00 5500.00 5500.00
12 Depositos a ordem 701 187.84 701 187.84 144 051.16 422 Rendimentos a Pagar a Participantes 0.00 0.00
13 Depositos a prazo e com pré-aviso 1.000 000.00 1.000 000.00 0.00 423 Comissoes e outros encargos a Pagar 0.00 10 054.08
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 1706 687.84 0.00 0.00 1706 687.84 149 551.16 | 424 +..+429 Outras Contas de Credores 584 381.60 987 344.89
432 Emprestimos Nao Titulados 0.00 0.00
44 Adiantamentos por venda de Imoveis 3943 285.58 11916 031.69
TOTAL DOS VALORES A PAGAR 4527 667.18 12913 430.66
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 0.00 0.00 0.00 ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
52 Despesas com Custo diferido 6893 075.47 6893 075.47 2980 985.02 53 Acréscimos de Custos 983 945.86 985 782.27
58 Outros Acrescimos e Diferimentos 533 631.23 533 631.23 198 532.61 56 Receitas com Proveitos Diferidos 527921.97 200 975.16
59 Contas Transitorias Ativas 0.00 0.00 0.00 58 Qutros Acrescimos e Diferimentos 978 036.15 440 404.51
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIM. ATIVOS 7426 706.70 0.00 0.00 7426 706.70 3179517.63 59 Contas Transitorias Passivas 0.00 0.00
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS 2489 903.98 1627161.94
TOTAL DO PASSIVO 7017571.16 14 540 592.60
TOTAL DO ATIVO 20505011.43 5367913.52 .00 25 872 924.95 24 913 000.56 TOTAL DO PASSIVO E DO CAPITAL DA SIC 25872 924.95 24 913 000.56

Total do Numero de A¢des

966 118

066 118

Valor Unitario da Acdo

19.5166

10.7362

O Conselhio de Administragiio

O Contabilista Certificado




LIBERTAS - SGOIC, SA

Av. Liberdade 129 6B - Lisboa
Matric.Conserv.Reg.Com. de Lisboa
Capital Social 600.000 Euros

N.° Contribuinte 502 857 609

POLICITY, CONSTRUGAO E URBANIZACOES - SIC IMOBILIARIA, SA

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(EUROS)
DISCRIMINAGCAO DOS FLUXOS 2024 2023
OPERACOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacio de ativos imobilidrios 7 266.00 0.00
Rendimentos de activos imobilidrios 5414.28
Adiantamentos por conta de venda de activos imob. 12 359 105.20 4735799.16
Outros recebimentos de activos imobilidrios 0.00 12 371 785.48 33778.76] 4769 577.92
PAGAMENTOS
Aquisi¢io de activos imobiliarios 0.00 101 500.00
Adiantamentos por conta de compra de activos imob. 0.00
Despesas correntes (I'SE) com activos imob. 139 121.43 43 196.34
Comissoes em activos imob. 4515 858.24 224 899.37
Aquisicio de participa¢des em sociedades imobilidrias 0.00
Outros pagamentos de activos imobilidrios 5451 753.33 10 106 733.00 4214 367.08 4 583 962.79
Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios 2 265 052.48 185 615.13
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros ¢ proveitos similares recebidos 78 633.46
Outros recebimentos op a prazo ¢ de divisas 0.00 78 633.46 0.00
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 0.00 0.00
Outros pagamentos op a prazo ¢ de divisas 0.00 0.00 0.00
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 78 633.46 0.00
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depositos bancarios 0.00 0.00
Emprestimos contraidos 0.00
Outros recebimentos correntes 9 097.21 9 097.21 3 000.00 3 000.00
PAGAMENTOS
Emprestimos contraidos 0.00
Comissao de gestao 90 734.52 68 058.28
Comissdo deposito 26 494.75 20 151.90
Juros devedores de depositos bancirios 0.00
Impostos ¢ taxas 646 305.37 740 021.49
Outros pagamentos correntes 32111.83 795 646.47 43 605.84 871 837.51
Fluxo das operagdes de gestdo corrente (786 549) (868 838)
Saldo dos fluxos monetarios do periodo 1557 137 (683 222)
Disponibilidades no inicio do perfodo 149 552 832 774
Disponibilidades no fim do periodo 1706 688 149 552

O Conselho de Administrac¢ao

4/ (ppdnetsy

O Contabilista Certificado

N
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NOTA INTRODUTORIA

A Policity, Construcao e Urbanizagoes — SIC, Imobiliaria, S.A (Policity SIC), foi constituida em 30 de janeiro de

2001, tem a sua sede na Avenida da Liberdade, n® 129 — 6° B em Lisboa.

Em 24 de novembro de 2022, por deliberagio do Conselho Diretivo da Comissao de Valores Mobiliarios
(CMVM) foi autorizada a conversao da sociedade imobilidria denominada Policity, Construcao e Urbanizacdes,
SA em organismo de investimento coletivo (OIC) sob a forma de sociedade de investimento imobilidrio de capital
fixo (SICAFI), passando a incluir a expressao SICAFI na sua denominagao, conforme previsto no n.° 2 do art.°.

8° do Novo Regime da Gestao de Ativos, publicado no Decreto-Lei n.° 27/2023 de 28 de abril de 2023.

A sociedade tinha como atividade principal a compra e venda de bens imoveis e a revenda dos adquiridos para
esse fim, o desenvolvimento, exploragao, arrendamento ou administragao de bens imdveis, sob qualquer forma,
permitida pela let, bem como a construcao dos edificios para venda, o exercicio da industtia de construcio civil,
a exploracao e a execugao de estudos e projetos da construgao civil, urbanisticos e congéneres, a fiscalizacio e
ainda podera intervir na constituicao de outras sociedades, bem como adquirir e alienar agoes, proprias ou alheias,
ou quotas, mesmo de sociedade com objeto distinto do dela, e realizar sobre ela as operacoes que se mostrem
convenientes aos interesses sociais. A sociedade pode, ainda, adquirir participagdes em sociedades com objeto
diferente daquele que exerce, ou em sociedades reguladas por leis especiais, e integrar agrupamentos

complementares de empresas.

No decorrer do exercicio de 2023, a entidade alterou a sua denominacio para Policity, Construcio e Urbanizacdes
— SIC, Imobilidria, SA, na sequéncia da entrada em vigor, em 24 de novembro de 2023, do novo Regime de

Gestao de Ativos, publicado no Decreto-Lei n.° 27/2023 de 28 de abril de 2023.

Este Decreto-Lei veio revogar o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
na Lei 16/2015 de 24 de fevereiro, republicado pelo Decteto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro e com as

alteracoes introduzidas pela Lei n.° 25/2020, de 7 de julho e pela Lei n.° 50/2020, de 25 de agosto.

Nos termos da lei e do Regulamento de Gestao da SIC, esta sera essencialmente composta por valores

imobiliarios e ativos liquidos previstos no Regulamento de Gestao, ou outros legalmente autotizados.

As notas que se seguem respeitam a numeragao sequencial definida no Plano Contabilistico dos Otganismos de
Investimento Coletivo, previsto no Regulamento da CMVM n° 02/2005. As notas cuja numeracio se encontre
ausente, nao sio aplicaveis ou a sua apresentacao nao ¢é relevante para a leitura das demonstracoes financeiras

anexas.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragoes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de

acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissio do

£

qy, BJLIARIA, SA

Mercado de Valores Mobiliarios, e regulamentacao complementar emitida por esta entidade.

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES -S|
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a) Especializagdo de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacao de exercicios, sendo

reconhecidos a medida que sio gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdes

i) Comissoes de Gestdo

A comissao de gestao constitui um encargo da Sociedade, a titulo de remuneragao dos servicos de gestio do seu

patrimoénio que lhe sao prestados pela Sociedade Gestora.

Segundo o Regulamento de Gestao, esta comissao ¢é calculada mensalmente a taxa anual de 0,375% sobre o valor
do ativo total da SIC no ultimo dia de cada més, a que corresponde uma comissao mensal de 0,03125% incidindo

sobre o valor do ativo total.

Os débitos da comissio de gestao serao efetuados numa base mensal e cobrados até ao quinto dia do més seguinte
relativamente ao perfodo a que dizem respeito. As comissoes sao registadas na rubrica “Comissoes” (Notas 17 e

19).
ii) Comissao de depdsito

As comissoes de dep6sito constituem um encargo da Entidade, a titulo de remuneracao dos servicos que lhe siao

prestados pelo depositario.

Segundo o Regulamento de Gestao esta comissao é cobrada anualmente e calculada por aplicacao de uma taxa
de 0,10% ao ano, calculada sobre o valor do ativo da SIC, antes de comissoes e taxas de supetvisao e cobrada
mensalmente até ao terceiro dia do meés seguinte, com um minimo anual de 20.000,00 euros, sendo registada na

trubtica “Comissoes” (Notas 17 e 19).
c) Ativos imobilidrios

As Regras de periodicidade da avaliacao e valorizagao de imoveis sao definidas pelo exporto no art.® 144° do

Regime Geral das Organismos de Investimento Coletivo, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliacao dos imoveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes situacoes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidrio abertos,
com a periodicidade correspondente a periodicidade do resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente a sua aquisicao e alienagao, nao podendo a data de referéncia da avaliagao do imével set superior
a seis meses relativamente a data do contrato em que ¢é fixado o preco da transacao;
¢) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracoes significativas no valor do imével,

nomeadamente a alteracdo da classificacao do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redu¢ao de capital, com uma antecedéncia nao supetior a seis meses,

relativamente a data de realizacao do aumento ou reducao; 8
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e) Previamente a fusao e cisio de organismos de investimento imobilidrio, caso a ultima avaliacio dos imdveis
que integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada hd mais de seis meses relativamente a data de

produgio de efeitos da fusao;

f) Previamente a liquidagao em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nao

superior a seis meses, relativamente a data de realizacao da liquidagao.

2 - No que respeita a projetos de construgao, a avaliagio deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteracoes significativas no valor do imovel, quando o montante dos projetos e obras de melhoramento

representam pelo menos 50% do valor final do imével;

¢) Em caso de aumento e reducao de capital, de fusao, de cisao ou de liquida¢ao, com uma antecedéncia maxima

de trés meses.

3 - Os projetos de reabilitagao e as obras de melhoramento, ampliacio e requalificacio de imdveis de montante

significativo ficam sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de construcao.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.” 8, os iméveis sio valorizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /prct., por referéncia ao valor menor, o imével em

causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagao, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagio que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio caso corresponda a média das
antetiores.

7 - Em derrogagao do disposto no n.” 4, os tméveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicio, desde o
momento em que passam a integrar o patriménio do organismo de investimento coletivo e até que ocorra uma

avaliagdo exigida de acordo com o previsto nos n°1 e 2.
8 - Sao definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliagao dos imdveis;

b) As condicdes de divulgacio dos relatérios de avaliacaio, bem como do seu envio a CMVM;

c¢) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliacio e requalificacio de iméveis; e

d) Regras especificas de valorizacao para os projetos de construcao
Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2024, procedeu-se a reavaliacao dos imoveis.

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imoéveis ao seu valor reavaliado sio

reconhecidas nas rubricas “Ganhos e Perdas em Operacoes Financeiras e Valores Imobilidrios —

POLICITY, CONSTRUCAO E URBAN!ZACOES—SIC{ n\\}of ILIARIA, SA
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imobiliarios” da demonstragao dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias” e “Menos-

valias” do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienacao de iméveis sao refletidas na demonstracao dos resultados do
exercicio em que os mesmos sao vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda e

o seu valor de balanco nessa data.

d) Agdes
O valor de cada agao é calculado dividindo o valor liquido do patriménio do OIC, pelo niimero de acoes
subscritas. O valor liquido do patrimoénio corresponde ao somatoério das rubricas do Capital, nomeadamente,

agoes, variagoes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.

Dado tratar-se de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscricao particular, s6 havera novas
subscticOes em situagdes de aumento de capital. O valor de subscricao das acoes resultantes do aumento de

capital, correspondera ao prego em vigor no dia de liquidacao do pedido de subscricao.

Igualmente por se tratar de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscricao patticulat, sé ocorrerao
resgates em caso de liquidagio da sociedade, em caso de reversao da liquidagao, em caso de fusio, reducio de
capital ou aquando da prorrogagao do prazo de duragao da SIC, para os acionistas que se oponham a protrogacio,

enitre outros casos previstos na lei.

O valor de reembolso das agoes sera calculado com base no pre¢o em vigor no dia anterior ao dia da liquidacao
financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC que se pronuncie expressamente sobre a avaliacao do

patrimonio da entidade.
e) Taxa de supervisao

A taxa de supervisao cobrada pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios constitui um encargo da SIC,
sendo calculada por aplicacao de uma taxa mensal sobre o valor liquido global da SIC no ultimo dia de cada més.

A taxa mensal em vigor é de 0,0026%, sendo registada na rubrica “Comissoes” (Nota 17 e 19).
f) Distribuigio de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestio do OIC, a politica de aplicagao dos rendimentos privilegia a
distribuicao parcial de rendimentos aos participantes, podendo a Entidade Gestora deliberar a sua distribuicio

anual.

Serao objeto de distribuigao os rendimentos que resultem dos proveitos liquidos das suas aplicacoes e das mais-

valias realizadas, deduzidos os encargos que a SIC suportar nos termos do presente regulamento de gestio.
g) Ajustamentos para rendas vencidas

Os ajustamentos para rendas destinam-se a fazer face aos riscos de incumprimento, sendo calculadas tendo por

10

base a expetativa de recebimento.

Os ajustamentos de contas a receber sao apresentadas nas rubricas “Ajustamentos de dividas a receber” do

passivo.

POLICITY, CONSTRUGCAO E URBANIZACOES - SIC, IMDBILIARIA, SA



Anexo as Demonstracoes Financeiras | Dezembro 2024

1- AVALIACOES

Em 31 de Dezembro de 2024 as avaliagoes dos imdveis tém a seguinte composicao:

i Meédia dos
IMOVEIS Area Yalor do valores de Vaha'
(m2) imével i Poténcial
avalia¢do
TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Quinta dos I'igos 11 - Lote 03 3520 2115756 2115756 0
Quinta dos Fgos II - Lote 04 960 577 024 577 024 0
Quinta dos IMigos 11 - Lote 05 960 577 024 577 024 0
Quinta dos Fgos II - Lote 06 5120 3077 463 3077 463 0
Subtotal 6347268 6347268 0
CONTRUCOES ACABADAS ARRENDADAS
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - AW - AW 124 400 189 400 189 0
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragio BE - BE 131 246 612 246 612 0
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragio BIY - BI 111 210 376 210 376 0
0
Subtotal 857 178 857 178 0
CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AV 160 375 006 375 006 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AZ 161 377 415 377 415 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BG 110 267 534 267 534 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BH 119 292 097 292 097 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - Bl 110 267 534 267 534 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - B 119 292 097 292 097 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BK 110 267 534 267 534 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BL 118 270 784 270 784 0
Quinta dos Iigos - Lote 11 - Fracaio A(U-13742-A) - A 105 192 120 192 120 0
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragio B(U-13742-B) - B 44 126 067 126 067 0
Quinta dos IMgos - Lote 11 - Fragio C (U-13742-C) - C 105 256 867 256 867 0
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AQ - AQ 13 8158 8 158 0
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AR - AR 22 13 388 13 388 0
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-U - U 12 7 844 7 844 0
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-V - V 12 7 844 7 844 0
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-W - W 53 27 808 27 808 0
Subtotal 3 050 095 3050 095 0
Total 10 254 541 10 254 541 0
2- CAPITAL DA SIC

O capital da entidade é de 966 118,00 Euros, a que correspondem 966.118 acoes no valor unitario de 1 Euros.

O movimento no capital do OIC durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi o seguinte:

<
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2024
No inicio Distribuicio Resultados No fim
Descri¢io Saldo em Subscricoes  Resgates de Outros Saldo em
31.12.2023 Resultados Periodo 31.12.2024
Valor base 966 118 7 966 118
Variacoes Patrimoniais 1781 589 1781 589
Resultados distribuidos
Resultados acumulados 2473778 7 624 701
Resultados do periodo 5150923 (5150 923) 8482946 8 482 946
10 372 408 7 (5150 923) 8482946 18 855 354
N Unidades de participagio 966 111 7 966 118

Valor Unidade Particiacio _10.7362 19.5166

A Policity Construgoes SIC procedeu a avaliagao dos seus ativos imobiliarios no decorrer do exercicio de 2024.
O ajustamento da avaliagio teve um efeito negativo nos resultados da entidade no montante de 85.266 euros, e

positivo no montante de 9.503.660 euros conforme descrito na Nota 3.

3- INVENTARIOS

Em 31 de dezembro de 2024 esta rubrica tem a seguinte composigao:

" Area Data Custo Valor Aval. Valor Aval. | Valor do Médindos
IMOVEIS L . Data Aval. 1 Data Aval. 2 L, valores de | Ajustamento
(m2) Aquisigiao Aquisigio 1 2 imével .
avaliagio
TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Quinta dos Figos 1 - Lote 03 3520 01/01/1989 837177  20/12/2024 2104329  20/12/2024 2127183 2115756 2115756 1278 579)
_Lote 04 960 05/05/2023 100000 20/12/2024 573908 20/12/2024 580 141 577 024 577 024 477 024
- Lote 05 960 01/01/1989 227168  20/12/2024 573908 20/12/2024 580 141 577024 577 024 349 857
Quinta dos Figos I1 - Lote 06 5120 01/01/1989 1196295 20/12/2024 3060843  20/12/2024 3094 084 3 077 463 3077463 1881 168
Subtotal [ 2360 640] [ 6312088 [ 6381549] 6347268 6347268] 3986 628
CONTRUGOES ACABADAS ARRENDADAS
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - AW - AW 124 01/01/2021 268013 16/04/2024 398119 16/04/2024 402260 400 189 400 189 132 176
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragio BE - BE 131 01/01/2021 TL804  16/04/2024 246 114 16/04/2024 247110 246612 246 612 174 809
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragio BE - BF 11 01/01/2021 68701 16/04/2024 208775 16/04/2024 211977 210376 210376 141 675
Subtotal [ 408518 [ 853009 [ 861347 857178 857 178] 448 660
CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
Albufeira Green Residences Lote 10 - AV 160 01/01/2002 254693 13/12/2024 339108  13/12/2024 390903 375006 375 006 120 312
Albufeira Green Residences Lote 10 - AZ 161 01/01/2002 236485 13/12/2024 361520  13/12/2024 393300 377415 377415 120 930
Albufeira Green Residences Lote 10 - BG 110 01/01/2002 179075 13/12/2024 262177  13/12/2024 272891 267 534 267 534 88 450)
Albufeira Green Residences Lote 10 - BIH 119 01/01/2002 196735 13/12/2024 287293  13/12/2024 296900 292097 292 097 95 361
Albufeira G reen Residences Lote 10 - BI 110 01/01/2002 179075 13/12/2024 262177 13/12/2024 272891 267 534 267 534 88 450)
Albufeira Green Residences Lote 10 - B 119 01/01/2002 196735 13/12/2024 287293  13/12/2024 296900 292097 292 097 95 361
Albufeira Green Residences Lote 10 - BK 10 01/01/2002 179075 13/12/2024 262177 13/12/2024 272891 267 534 267 534 88 439
Albufeira Green Residences Lote 10 - BL 118 01/01/2002 182341 13/12/2024 266822 13/12/2024 274746 270784 270 784 88 443
Quinta dos agio A(U-13742-A) - A 105 01/01/2012 167371 17/10/2024 186946 17/10/2024 197 295 192 120 192 120 24750
’ B(U-13742-B) - B 44 01/01/2012 116258 17/10/2024 123109 17/10/2024 129 024 126 067 126 067 9 808
Quinta dos Figos C (U-13742-C) - C 105 01/01/2012 177425 17/10/2024 256631  17/10/2024 257103 256 867 256 867 79 442
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AQ - AQ 13 01/01/2019 5200 17/10/2024 7865 17/10/2024 8 450 8 158 8 158 2958
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AR - AR 2 01/01/2019 9000 17/10/2024 13163 17/10/2024 13613 13 388 13 388 4388
Vale de Pedras Lote 4 U-23935.U - U 12 01/01/2018 5000 17/10/2024 7563 17/10/2024 8125 7844 7844 2 844
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-V - V 12 01/01/2018 5000 17/10/2024 7563 17/10/2024 8125 7844 7844 2844
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-W - W 53 01/01/2018 8000 17/10/2024 27560 17/10/2024 28 057 27 808 27 808 19 808
Subtotal [ 217469 [ 2978974 [ 3121215] 3050095] 3050 095] 932 625
Total | 4886627] |10 144 970] | 10364111 10254541 10254541 5367914

A Policity Construcoes SIC regista as valorizagdes com base nas avaliagoes efetuadas por peritos avaliadores

independentes, registados junto da CMVM. 2

Em maio de 2023, a Policity celebrou um contrato de permuta, para aquisigao do Lote 4 da Quinta dos Figos II,

em troca de 9,1% do resultado da operacao de venda do Albufeira Garden.
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Com base nas reavaliagoes e alienagoes verificadas durante os exercicios de 2024 e 2023 apresentamos o quadro

das valias apuradas:

2024 2023
Perdas e Ganhos em Ativos Imobiliarios
Perdas
Menos-valias potenciais 85 266 18 829
Menos-valias efetivas 0 0
85 266 18 829
Ganhos
Mais-valias potenciais 4719 292 5083312
Mais-valias efetivas 4784 367 310 384
9503 660 5393 696
9418 393 5374 867

Em 31 de dezembro de 2024, os restantes elementos da carteira detalham-se da seguinte forma:

Descrigio Moeda | Valor global
CCO01 - Numerario
Numeritio EUR 5500
Subtotal 5500
CCO02 - Depésitos a Ordem
Depésitos 2 ordem Banco Invest EUR 26 364
Depositos 2 ordem BCP45683124948-05 EUR 650 132
Depésitos a ordem BCP45698056158-05 EUR 16 832
Depositos 2 ordem Novo Banco EUR 7 860
Subtotal 701 188
CC04 - Depésitos com pré -aviso e a prazo.
Deposito a Prazo 2 EUR 1 000 000
Subtotal 1000 000
CC9 - Adiantamentos por conta de imoéveis
Cerro Malpique Lote 1 EUR 1152 000
Cerro Malpique Lote 2 EUR 796 000
Cerro Malpique Lote 4 EUR 2052 000
Predilectplanet - R. da Palma Loja A EUR 770 000
Predilectplanet - R. da Palma Loja B EUR 395 000
Predilectplanet - R. da Palma Loja C EUR 885 000
Subtotal 6 050 000
CC13 ATIVOS - Outros
Outros Ativos EUR 7 861 696
Subtotal 7 861 696
CC14 - Recebimentos por conta de imoéveis
Recebimentos por conta de imdveis EUR (3 943 286)
Subtotal (3 943 286)

POLICITY, CONSTRUCAOQ E URBANIZACOES — SIC|¥KHOBILIARIA, SA
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Descrigao Moeda | Valor global

CC16 - Valores a pagar por conta de transagdes de imoveis

Ricardo Sequeira Arquitectura lda EUR (100 000)
Subtotal (100 000)

CC17 - Caugbdes

Caucoes EUR (2 929)
Subtotal (2929)

CC18 - Rendas adiantadas

Ricardo Sequeira Arquitectura 1da EUR (12 621)
Subtotal (12 621)

CC19 - Outros

Outros Passivos EUR (2958 735)
Subtotal (2 958 735)

TOTAL 8 600 813

VALOR LiQ. GLOBAL SIC (VLGF) 18 855 354

7 - DISPONIBILIDADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024

e 2023 foi o seguinte:

2024
Descticio 31/12/2023 Aumentos Reducoes 31/12/2024
Depésitos a Ordem 149 551 706 688
149 551 1706 688

10 - GARANTIAS PRESTADAS

Nao existem garantias reais prestadas pela Policity Construgoes SIC SA.

12 - IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de janeiro, aplica-se desde 1 julho 2015 o regime de tributacao
dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias obtidas pelos

titulares de acoes no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos dessas acoes. 14
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(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos

organismos de investimento imobilidrio.

Assim, de acordo com este regime sao tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os
organismos de investimento mobiliario, fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento
mobilidrio e sociedades de investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislacio

nacional:
Determinagao do lucro tributavel

O apuramento do lucro tributavel dos OIC corresponde ao resultado liquido do perfodo, apurado segundo as

normas contabilisticas apliciveis a essas entidades.

Contudo, sio excluidos da determinagao do lucro tributavel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e mais-
valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5%, 8° e 10° do Cédigo do IRS, exceto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pafs, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsavel pela area

das finanecas.

Esta exclusao abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos de
capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, os
rendimentos vencidos e ainda nao recebidos, os rendimentos e gastos decorrentes da aplicacao do justo valor a
instrumentos financeiros e imoveis que integrem o patrimoénio da SIC, bem como os ganhos ou perdas associados
a variacoes cambiais, os quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categorias e, de acordo com
o normativo contabilistico aplicivel aos OIC, devem ser contabilizados conjuntamente com os ativos que lhes

deram origem.

Nos termos do n°® 3 do artigo 22° do EBF nao sao dedutiveis, para efeitos de determinacao do lucro tributavel,

os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributagao, bem como os gastos previstos no artigo 23°-

A do Cédigo do IRC.

Nao sao dedutiveis para efeitos de determinacao do lucro tributavel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissoes de depdsito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisi¢ao ou alienacio de instrumentos
financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediacao e os impostos que lhes digam respeito, os gastos com
despesas de condominio, seguros, imposto municipal sobre imoveis (IMI), imposto de selo sobre o valor dos
imoveis, as despesas de conservagao e manutengio dos imoveis que integrem o seu pattimdnio, bem como os
gastos com juros e outros encargos financeiros, na medida em que os capitais alheios a que respeitem se destinem
a financiar a aquisicao, manuten¢ao ou conservagao dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos para efeitos

de determinacao do lucro tributavel.

Nao concorrem para o lucro tributavel os rendimentos e gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissoes

que revertam a favor dos OIC.

POLICITY, CONSTRUGCAO E URBANIZACOES - SIC, IMC)BILEARIA, SA
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As mais-valias e menos-valias resultantes da alienagio de imoveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de
junho de 2015 sao tributadas nos termos da redagio anterior do artigo 22° do EBF, na propor¢io correspondente
ao periodo de detencao daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redacao do artigo 22 ° do EBF dada pelo Dec. Lei n® 7/2015, de 13 de janeiro.
Matéria Coletavel

A matéria coletavel € obtida através da dedugao ao lucro tributivel dos prejuizos fiscais, havendo-os e que nio
hajam ainda sido deduzidos, com inicio apos a aplicagao do presente regime, aplicando-se o disposto non.° 1 e

n.° 2 do artigo 52° do Cédigo do IRC.
Taxa de IRC, detrama estadual e detrama municipal
Sobre a matéria coletavel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n° 1 do artigo 87° do Codigo do IRC.

As entidades abrangidas pelo regime de tributagio dos OIC estao isentas da derrama municipal e da derrama

estadual.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposicio:

2024 2023
Impostos indirectos:
Imposto selo 12 689 9 456
IMI 55 717 9 788
68 406 19 244
Outros impostos:
IMT 0 5 000
0 5 000
68 406 24 244

A entrada em vigor do Orgamento do Estado para 2019, no seu artigo 319° veio revogar a isencao de imposto
do selo sobre a comissao de gestao e sobre a comissao de banco depositatio que vigorava até entao. Desta forma,
ao montante da Comissao de gestao e da Comissao de Banco Depositario, pagas pela Policity Construcdes SIC,

acresce 4% de Imposto do Selo.

13 - RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

As responsabilidades com e de terceiros sao as seguintes:

16
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Montantes
Tipo de responsabilidade 2024 2023
Operacoes a prazo de venda de imoveis:
Quinta dos Figos II 11176 070 4839610
Quinta dos Figos - Lote 10 0 19 490 612
11176 070 24 330 222

De acordo com os consultores juridicos da Policity Construcoes SIC, nao existem processos judiciais, litigios ou

responsabilidades a data de 31 de dezembro de 2024.

Em janeiro de 2024, a obra do lote 10, sita na Quinta dos Figos foi concluida. Nesse periodo foram iniciadas as

escrituras de venda.

14 - CONTAS DE TERCEIROS - ACTIVOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposi¢ao:

2024 2023
Contas de Terceiros
Devedores por rendas vencidas 8414
8414
Terceiros, saldos devedores:
Pagamentos antecipados 426 575 420 861
426 575 420 861
434 990 420 861

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a rubrica de pagamentos antecipados é composta por garantias prestadas a
Camara Municipal de Albufeira no montante de 409.930 euros e saldos de fornecedores, cujo pagamento foi

adiantado.

A rubrica Devedores por rendas vencidas € constituida pela renda de Sarah Nicollier Interiores Unipessoal, Lda

que sera liquidado em janeiro de 2025.

15 - ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ACTIVO

17
Em 31 de Dezembro 2024 e 2023, estas rubricas tém a seguinte composicao:
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2024 2023
Despesas com custo diferido:
Custo diferido de ativos imobilidrios 5737 304 2075 539
Rendas 1700 1700
Comissoes de Mediacio 176 035 463 341
Direitos 978 036 440 405
6893 075 2980 985
Outros Acréscimos e Diferimentos:
Ajustamentos de Margens 533 631 198 533
533 631 198 533
7426 707 3179518

O saldo apresentado em despesas com custo diferido relativo a construcdes ascende ao valor de 5.737.304 eutos

em 31 dezembro 2024 e esta relacionado com gastos com o projeto Quinta dos Figos II, Albufeira Garden.

De acordo com os procedimentos instituidos pela Libertas, os valotes setao reconhecidos nas rubricas de Ativos
Imobilidrios ap6s a obtencao das respetivas avaliagoes, que permitirao incorporar os encargos de construcio

incorridos pela SIC, e posteriormente valorizar a carteira a média simples das avaliacoes obtidas.

A rubrica de gastos diferidos referente a comissoes de mediagio tem a seguinte decomposicao:

2024 2023
Gastos diferidos de comissoes de mediacio:
Quinta dos Figos - Lote 10 838 345127
Quinta dos Figos I - Lote 9 0 23 462
Quinta dos Figos II - Albufeira Garden 175197 94 752
176 035 463 341

Em 31 de dezembro de 2024, a rtbrica de Direitos é composta pelo saldo de 9,1% dos rendimentos previstos
com a venda dos iméveis considerados no contrato de consorcio celebrado com o antetior proprietirio do Lote

4 da Quinta dos Figos IIL.

16 - CONTAS DE TERCEIROS - PASSIVOS

Em 31 de dezembro 2024 e 2023, estas rubricas tém a seguinte composicao:

’ . A
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2024 2023
Acréscimos de custos:
Imposto de Selo Verba n® 29 TGIS 2168 1008
Custos com construcio imoveis 952938 974795
Auditoria 11 480 4100
IMI 5812 4534
Outros custos a pagar 418 875
Taxa de supervisao 693 470
983 946 985 782
18 - JUROS, CUSTOS E PROVEITOS EQUIPARADOS
Esta rubrica tem a seguinte composigao:
2024 2023
Juros e proveitos equiparados:
Juros de deposito a prazo 78 633 0
78 633

Em 31 de dezembro de 2024, o montante de juros corresponde a remuneracao dos depositos a prazo junto do

BCP.

19- COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:

2024 2023
Em activos imobilidrios
Comissao de intermediacio 750 003 18 327
750 003 18 327
Outras, de Operagoes correntes
Comissao de gestao 91 046 71257
Comissao de deposito 26 576 20 602
Taxa de supervisio 5035 2470
Servicos Bancarios 0 379
122 657 94 708
872 661 113 035

A Policity Construgoes SIC foi convertida em organismo de investimento coletivo em dezembro de 2022, data 20

em que passou a estar sob gestio da Libertas SGOIC e a supetvisao da CMVM.

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES — SIG;TMOBILIARIA, SA



: - : .
Anexo as Demonstracdes Financeiras | Dezembro 2024
|

20 - FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de dezembro 2024 e 2023, a rubrica de gastos com fornecimentos e servi¢os externos apresenta a seguinte

decomposicao:

S

Electricidade
Telecomunicagoes
Condominio
Conservagio
Reparacoes

Vigilancia e Seguranca
Higiene e limpeza
Auditoria

Avaliacio de Activos
Ferramentas e utensilios
Trabalhos Especializados
Contencioso e notariado
Arrendamento

Outros

22 - OUTROS CUSTOS E PROVEITOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte decomposigio:

Proveitos e ganhos correntes:

QOutros

Cortrecoes relativas a periodos anteriores

2024 2023

9686 1176
5322 2325
99 220
13762 11192
747 7 480
0 4890
704 2211
419 0
9840 9020
15552 4416
101 37
1303 21069
3900 8 830
20400 20400
29 515 3120
111 351 96 391
2024 2023

4711 0

19160 611

23 871 611

Em 31 de dezembro de 2024, a ribrica de Outros proveitos eventuais é composta pot (1) duas reservas no

montante de 5.000 euros cada, nao devolvidas a clientes e para os quais nao existiu contrato de promessa de

compra e venda e (2) pelo montante de 8.611 euros relativo a juros por incumprimento de contrato.

23- OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Divulgagao das remuneragoes pagas pela sociedade gestora do Fundo aos trabalhadores e 6rgaos do conselho

de administracio, conforme disposto no art.® n.° 2 do artigo 161° do RGOIC.

O Montante total das remuneragoes do exercicio econémico, pagas pela sociedade gestora do Fundo

colaboradores:

21
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31/12/2024 31/12/2023

Remuneracio orgios sociais 71 231.15 67 332.05
Remuneracio do pessoal 136 148.51 131 174.95
207 379.66 198 507.00

Em 31 de Dezembro 2024 e 2023, o montante das remuneragoes atribuidas aos membros dos érgios sociais

refere-se a0 Conselho de Administracao.

A remunera¢ao do Conselho de Administracao ¢ individualizada da seguinte forma:

31/12/2024 31/12/2023
Dr. Femando Amaro Valente de Almeida 54 346 51452
Dr. Rubén José de Almeida Martins Raposo 16 885 15880
71231 67 332

A politica de remuneracio do Conselho de Administracio da Sociedade ¢é definida pela Comissao de

Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeicao, que no perfodo em analise ascende a
3.760,64 euros.

Durante o exercicio de 2024 nao se verificaram alteragoes significativas da politica de remuneracio adotada.

24- EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de dezembro de 2024 e a presente data nao ocorreram outros factos relevantes com influéncia nas

contas do exetcicio.

Lisboa, 21 de marco de 2025

O Conselho de Administragdo O Contabilista Certificado

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES - SIC, IMOBILIARIA, SA
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinidao

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas de POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES
- SIC IMOBILIARIA, SA (o “0IC”) sob gestdo da Libertas Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, SA, ("Entidade Gestora”) que compreendem o balango em 31 de dezembro
de 2024, (que evidencia um total de 25.872.925 euros e um total de capital préprio de 18.855.354
euros, incluindo um resultado liquido de 8.482.946 euros), a demonstracdo dos resultados e a
demonstracdo dos fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstracGes financeiras que incluem o resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de POLICITY, CONSTRUCAO E
URBANIZACOES - SIC IMOBILIARIA, SA, gerido pela Libertas Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, SA, em 31 de dezembro de 2024, e o seu desempenho financeiro e os
fluxos de monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento Imobiliario.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao
O 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

- preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetéarios do OIC de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento
Imobiliario;

- elaboracdo do relatério de gestdao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao
de demonstragdes financeiras isentas de distorcdo material devida a fraude ou a, erro;
- adogdo de politica e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar duvidas materiais sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de segurancga
mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorgdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisGes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracées
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcdo material devido a fraude é maior do
que o risco de nao detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicdo ao controlo
interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC;

- concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢cdes que possam suscitar davidas
significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos
que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as
divulgacOes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacées ndo
sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de
auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem
levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacao, estrutura e conteldo global das demonstragées financeiras, incluindo
as divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transagdes e os
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

Sede Edificio Zenith | Rua Dr Anténio Loureiro Borges n° 9/9A -10° | Arquiparque - Miraflores | 1495-131 Oeiras - Portugal | T.+ 351 213 243 490
| dfk.lisboa@dfk.com.pt | www.dfk.pt

DFK & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda | NIPC e Matricula na CRC de Lisboa | 504012681 | Capital Social 482.700,00 Euros
Inscrigdo na OROC n° 149 | Inscrigdo na CMVM n° 20161460 | An Independent Member Firm of DFK International



\;}:\Drl( Pagina 3 de 3

- comunicamos com os encarregados da governacao da Entidade Gestora do OIC, incluindo o
6rgdo de fiscalizacdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as
conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do
relatdrio de gestdao com as demonstracGes financeiras e a pronlncia sobre a matéria prevista no
n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestdo
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestdao

Em nossa opinido, o relatéorio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as
demonstracgdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacao sobre o

OIC, nao identificdAmos incorrecdes materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023,
que concretiza o Regime da Gestdao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.© 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestao de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos

de avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificdmos situacdes materiais a relatar.

Miraflores, 12 de margo 2025
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Vitor Manuel Mendes Santos
(ROC n°939, inscrito na CMVM sob o n® 20160556)
em representacdo de DFK & Associados, SROC, Lda
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