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RELATORIO DE GESTAO
Exercicio de 2020

Em cumprimento das disposi¢des legais e estatutarias, nomeadamente quanto ao estabelecido
no Artigo 66° do Cédigo das Sociedades Comerciais, submetemos a apreciagéo de V. Exas. o
Relatorio de Gestdio e as Contas da Sociedade, referentes ao exercicio findo em trinta e um de
Dezembro de dois mil e vinte.

Engquadramento

O ano de 2020 ficou profundamente marcado pela pandemia provocada pela COVID-19 com
grande impacto na atividade econdmica, na vida das pessoas e das empresas. O surgimento e
rapida disseminagfio da COVID-19 obrigou a generalidade dos paises a implementar medidas
de contengdio que, naturalmente tiveram impacto significativo na atividade econdmica e no
emprego.

A economia portuguesa tem sido, como nos demais paises europeus, fortemente penalizada
pela pandemia, mas com a particularidade de se fazer notar especialmente em alguns sectores
relacionados com o turismo, dado o peso que este sector tem nas exportagdes.

A Unique Belem S.A., reagiu prontamente na salvaguarda da saude e prote¢do dos
colaboradores e na ado¢do de medidas de flexibilizagdo, tendo como prioridade assegurar a
saude e seguranc¢a dos seus colaboradores e clientes.

Principais medidas tomadas:

- Implementagdo do teletrabalho;

- Suspensdo da concentragdo de Colaboradores promovendo a utilizagéo de recursos de
telecomunicagdes (videoconferéncias e conferéncia telefonicas) para a realizagéo de reunides
e formacgdes;

- Rotatividade das Equipas;

- Foi reforgada a limpeza e higienizagdo, com especial incidéncia nas superficies e objetos
com maior manuseamento € espagos comuns;

- Foram colocados dispensadores e desinfetantes nos espagos comuns sendo igualmente
distribuidas mascaras e dispensadores pelos colaboradores;

- Colocagéo de protegdes de acrilico sempre que possivel;



- Realizacdo de visitas programadas e virtuais

Como consequéncia e pese embora um ligeiro abrandamento da obra, face as medidas
adotadas, a percentagem de vendas a data e a fase em que se encontrava o projecto Unique
Belem, o COVID-19 ndo teve impactos significativos e imediatos em 2020, tendo sido

cumpridos os prazos e os objetivos inicialmente definidos.

Atividade Desenvolvida no Exercicio

A Sociedade alterou a sua forma juridica, através da transformag@o de sociedade por quotas
em Sociedade Andnima, tendo-se focado no desenvolvimento do projeto imobilidrio Unique —

Belém, quer na vertente comercial, quer no que respeita a obra propriamente dita.

Evolucio Econémica - Financeira

O ativo da empresa aumentou substancialmente, em resultado da forte evolugdo da obra e dos

consequentes reforgos dos sinais entregues pelos clientes.

Proposta de Aplicacdo de Resultados

Neste exercicio o resultado é de um lucro de 399,83€, pelo que, atendendo a que a reserva
legal ja atingiu 20% do capital social, se propde a seguinte aplicag@o:
- Reforgo dos resultados transitados 399,83€

Perspetivas Futuras

A Empresa manterd o atual estado de alerta e prevengdo, cumprindo de forma rigorosa as

medidas de contingéncia em curso e que apresentaram bom resultados em 2020.

Mesmo num cendrio critico de contingéncia, com novo confinamento e eventual terceira vaga,
ndo se prevé a diminui¢io da atividade, mantendo o cenario de realizagdo de escrituras em

meados de 2021, ndo se prevendo por impactos significativos para o referido ano.

A empresa continuara a promover novas oportunidades de negécio, e a construgéo do projeto
Unique - Belém.



Obrigacdes Fiscais e Parafiscais

A Administragdo informa que a Empresa ndo apresenta dividas ao Estado em situagdo de

mora, nos termos do Decreto-Lei 534/80, de 7 de Novembro.

Dando cumprimento ao estipulado no artigo 210.° do Cddigo dos Regimes Contributivos do
Sistema Previdencial de Seguranga Social, aprovado pela Lei n.° 110/2009, de 16 de
Setembro, a Administragdo informa que a situagdo da Empresa perante a Seguranga Social se

encontra regularizada, dentro dos prazos legalmente estipulados.

Factos relevantes ocorridos apds o termo do exercicio

Nio ocorreram factos relevantes ap6s o termo do exercicio.

Lisboa, 22 de fevereiro de 2021
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UNIQUE PRIVATE CONDO, S.A.
Balango Individual em 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em euros)

Notas 31.dez.20 31.dez.19
Ativo
Total dos Ativos Nao Correntes - -
Inventarios 4 27371813,17 15921 137,65
Clientes 5 41,00 -
Estado e outros entes puablicos 6 1701,00 354,30
Adiantamentos a fornecedores 13 388,83 46,33
Outros créditos a receber 7 0,00 410 535,05
Diferimentos 8 1331 758,35 863 164,78
Caixa e depositos bancarios 9 4089 979,49 1217 828,53
Total dos Ativos Correntes 32795 681,84 18 413 066,64
32795 681,84 18 413 066,64
Capitais Prdprios
Capital subscrito 10 50 000,00 50 000,00
Reservas legais 11 12 427,79 12 427,79
Resultados transitados 12 39032,45 637 680,75
Resultado liquido do exercicio 12 399,83 1 351,70
101 860,07 701460,24
Passivo
Fomecedores 13 3057 487,00 4467 327,89
Total dos Passivos Ndo Correntes 3057 487,00 4467 327,89
Fomecedores 13 632417,40 1 753 676,66
Estado e outros entes piblicos 6 311 003,14 37071,42
Outras dividas a pagar 14 28692 914,23 11453 530,43
Total dos Passivos Correntes 29 636 334,77 13 244 278,51
Total do Passivo 32693 821,77 17 711 606,40

32795 681,84 18 413 066,64

Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras

Lisboa, 22 de Fevereiro de 2021

O CONTABILISTA CERTIFICADO A Administrafﬁo

v
v
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31 de dezembro de 2020

UNIQUE PRIVATE CONDO, S.A.

Demonstracio dos Resultados Individuais
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em euros)

Vendas e servigos prestados

Variagdo nos inventérios da produgéo

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fomecimentos ¢ servigos extemos

Outros rendimentos

Outros gastos

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impos tos

Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos)

Juros e rendimentos similares obtidos

Juros e gastos similares suportados

Resultado antes de impos tos

Imposto sobre o rendimento do periodo

Resultado liquido do periodo

Para ser lido com as notas ancxas as demonstragdes financeiras

Lisboa, 22 de Fevereiro de 2021

O CONTABILISTA CERTIFICADO

Notas 31.dez.20 31.dez.19
15 3120,00 -
16 691785292 299478497
17 (3 081,60) -
18 (6903 567,70) (2985 424,07)
19 492,00 10711,47
20 (14292,87)  (18784,89)

522,75 1287,48
522,75 128748
21 - 64,22
21 - ;
522,75 1351,70
(122,92) -
1 399,83 1351,70

A Administragdo



Unique Private Condo, S.A.
Demonstrag¢des Financeiras Individuais
31 de dezembro de 2020

UNIQUE PRIVATE CONDO, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa Individuais
Exercicio findo em 31 de deze mbro de 2020

(Valores expressos em euros)

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimentos de clientes
Pagamentos a fornecedores
Pagamentos ao pessoal

Caixa gerada pelas operagdes

Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento

Outros recebimentos/pagamentos

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais (1)

Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento (2)

Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento (3)

Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3)
Efeito das diferencas de cimbio

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Para ser lido com as notas anexas s demonstragdes financeiras

Lisboa, 22 de Fevereiro de 2021

O CONTABILISTA CERTIFICADO

]

Notas 31.dez.20 31.dez.19

17 241 634,91 6 466 491,22
-3 532 474,45 -2 288 349,50
13 709 160,46 4178 141,72
0,00 0,00
-10837 009,50 -4 259 908,05
2872 150,96 -81 766,33
2872 150,96 -81 766,33
9 1217 828,53 1299933,10
4089 979,49 1217 828,53

A ADMINISTRACAO
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Unique Private Condo, S.A.
Demonstracdes Financeiras Individuais
31 de dezembro de 2020

UNIQUE PRIVATE CONDO, S.A.

Demonstragio das Alteracées no Capital Préprio Individuais - Exercicio de 2020

(Valores expressos emeuros)
Capital Préprio atribuido aos detentores do capital

R
Capital Reservas Resultados | ';’l::;.:: Total do capital
subscrito legais transitados exercicio préprio
Pasi¢do no Infcia do Perlodo 2020 ) Notas 50 000,00 12427,79 637 680,75 1351,70 701 460,24
Alteragdes no periodo
- - . 0 -
Outras akeragdes recanhecidas no capital prépriocapital préprio 28 1 351,70 1357
2 - - t 351,70 - 1351710 -
Resultado Liguido do Periodo 3 399,83 399,83
Resultado Integral 4=2+7 - 951,87 399,83
Operagdes comdetentores de capital proprio
Distribuigdes - - - 600 000,00 - - 600 000,00
5 - - - 600 000,00 - - 600 000,00
Posigiio no Fim do Periodo 2020 6=l+2+3+5 50 000,00 12 427,79 39 032,45 399,83 101 860,07
Para ser lido com as notas anexas ds demonstragdes financeiras
Lisboa, 22 de Fevereiro de 2021
O CONTABILISTA CERTIFICADO A ADMINISTRACAO
7/
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Unique Private Condo, S.A.
Demonstrag¢des Financeiras Individuais

31 de dezembro de 2020

Posi¢do no Inicio do Periodo 2019

Alleragdes no periodo

UNIQUE PRIVATE CONDO, S.A.

Demonstragdo das Alteracdes no Capital Préprio Individuais - Exercicio de 2019

{Valores expressos emeuros)

Capital Préprio atribuido aos detentores do capital

Outras akeragdes reconhecidas no capital proprio

capital proprio

Resultado Liguido do Perfodo

Resultado Integral

Opcragdes com detentores de capital proprio

Posi¢dono Fim dv Perlodo2019

Lisboa, 22 de Fevereiro de 2021

O CONTABILISTA CERTIFICADO

|
Capital Reservas Resultados Resultado () do capital
bscrito legal transitados liquido do Gprio
suise cgms : . exercicio propr

i Notas 50 000,00 12427,79 636 545,74 113501 700 108,54

28 - - 113501 - 113501 -

1 - - 113501 - 113501 -
i 1351,70 135),70
£=243 216,69 135,70

5 - . - . -
€=1+2+3+5 50 000,00 12427,79 637 680,75 1351,70 701 460,24

Para ser lido com as notas ancxas ds demonstragdes financeiras

7.

A ADMINISTRACAQ

/
I d

-



Unique Private Condo, S.A.

Demonstracdes Financeiras Individuais
% 31 de dezembro de 2020
[0

Unique Private Condo, S.A.

Anexo as Demonstrac¢des Financeiras Individuais
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em euros)

1. Nota introdutoéria

A Empresa Unique Private Condo, S.A. (“Empresa” ou “Unique”), foi constituida em 14 de novembro de 2008, tem a sua sede na
Avenida da Liberdade, n° 129 — 8° em Lisboa. A Empresa tem como atividade principal a compra e venda de bens imdveis e a revenda
dos adquiridos para esse fim, o desenvolvimento, explora¢do, arrendamento ou administragdo de bens imdveis, sob qualquer forma,
permitida pela lei, bem como a construgdo de edificios para venda, o exercicio da indistria de construgio civil, a exploragdo e execugédo
de estudos e projetos da construgdo civil, urbanisticos e congéneres, a fiscalizagdo e ainda poderd intervir na constituigdo de outras
sociedades, bem como adquirir ou alienar a¢des, proprias ou alheias, ou quotas, mesmo de sociedade com objeto social distinto do dela,
¢ realizar sobre ela as operagdes que se mostrem convenientes aos interesses sociais. A sociedade pode, ainda, adquirir participagGes em
sociedades com objeto diferente daquele que exerce, ou em sociedades reguladas por leis especiais, e integrar agrupamentos
complementares de empresas.

2. Referencial contabilistico de prepara¢io das demonstragdes financeiras

a) Referencial Contabilistico

Na preparagio das suas demonstra¢des financeiras a entidade estd sujeita ao Decreto-Lei n.° 158/2009 de 13 de junho, o qual aprova o
Sistema de normalizagio contabilistica (SNC), e demais legislagdo complementar, bem como as devidas alteragdes, em particular as
alteragdes que constam no Decreto-Lei n.° 98/2015, de 2 de junho, que transpde a Diretiva n.® 2013/34/UE, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 26 de junho de 2013, relativa &s demonstragdes financeiras anuais, 4s demonstragdes financeiras consolidadas e aos
relatorios conexos de certas formas de empresas.

A entidade adotou por apresentagdo das suas demonstragdes financeiras de acordo com as normas do Sistema de Normalizagdo
Contabilistica — Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (SNC NCRF).

b) Pressuposto da continuidade

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, a partir dos livros e registos
contabilisticos da Empresa, mantidos de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal.

c) Regime do acréscimo

A Empresa regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo qual os rendimentos e ganhos sdo
reconhecidos 4 medida que sdo gerados, independentemente do momento em que sdo recebidos ou pagos. As diferengas entre os
montantes recebidos e pagos e os correspondentes rendimentos e gastos s3o registados nas rubricas “Devedores e credores por acréscimos
e diferimentos”.

d) Classificacdo dos ativos e passivos ndo correntes
Os ativos realizéveis e os passivos exigiveis 4 mais de um ano a contar da data da demonstragiio da posigéo financeira sio classificados,

respetivamente, como ativos e passivos nio correntes. Adicionalmente, pela sua natureza, os ‘Impostos diferidos’ e as ‘Provisdes® sio
classificados como ativos ¢ passivos ndo correntes.

8-



Unique Private Condo, S.A.
Demonstragdes Financeiras Individuais
31 de dezembro de 2020

i/

Os passivos contingentes nio sdo reconhecidos no balango, sendo os mesmos divulgados no anexo, a ndo ser que a possibilidade de uma
saida de fundos afetando beneficios econémicos futuros seja remota.

e) Passivos contingentes

f) Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados de acordo com a substancia contratual independentemente da forma legal que assumam.

g) Eventos subsequentes

Os eventos apos a data do balango que proporcionem informagio adicional sobre condi¢des que existiam nessa data séo refletidos nas
demonstragdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes ap6s a data do balango, sdo divulgados no anexo as demonstragdes financeiras.

h) Derrogacdo das disposicdes do SNC

Nio existiram, no decorrer do exercicio a que respeitam estas demonstragdes financeiras, quaisquer casos excecionais que implicassem
a derrogagéo de qualquer disposigdo prevista pelo normativo SNC-NCRF.

3. Principais politicas contabilisticas

As principais politicas de contabilidade aplicadas na elaboragdo das demonstra¢des financeiras sio as que abaixo se descrevem. Estas
politicas foram consistentemente aplicadas a todos os exercicios apresentados, salvo indicagdo em contrario.

3.1. Moeda funcional e de apresentagéio

As demonstragdes financeiras da empresa sdo apresentadas em euros. O euro ¢ a moeda funcional e de apresentagio.

As transagdes em moeda estrangeira sdo transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de cdmbio prevalecentes a data da
transagao.

Os ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transagdes bem como da conversdo de taxa de cdmbio &
data de balango dos ativos e passivos monetérios, denominados em moeda estrangeira sdo, reconhecidos na demonstragéo dos resultados
na rubrica “Gastos de financiamento”, se relacionados com empréstimos ou em “Outros gastos ou perdas operacionais”, para todos os
outros saldos/transac¢des.

3.2. Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisigio, deduzido das depreciagdes e das perdas por imparidade
acumuladas.

As depreciagdes sdo calculadas, ap6s o inicio de utilizagdo dos bens, pelo método das quotas constantes em conformidade com o periodo
de vida til estimado para cada grupo de bens.

As taxas de depreciagdo utilizadas correspondem aos seguintes periodos de vida util estimada:

Anos de vida
ntil

Edificios e outras construgdes 5
Equipamento basico 4-8
Equipamento de transporte 3-7
Ferramentas e utensilios 3-7
Equipamento administrativo 2
Outros activos fixos tangiveis 1

As despesas com reparagio e manutengio destes ativos sdo consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

Os ativos fixos tangiveis em curso representam bens ainda em fase de construgdo/promogdo, encontrando-se registados ao custo de
aquisi¢do deduzido de eventuais perdas por imparidade.

9.
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Estes bens sdo depreciados a partir do momento em que os ativos subjacentes estejam concluidos ou em estado de uso.

As mais ou menos valias resultantes da venda ou abate de ativos fixos tangiveis sdo determinadas pela diferen¢a entre o prego de venda
e o valor liquido contabilistico na data de alienagdo/abate, sendo registadas na demonstragdo dos resultados nas rubricas “Outros
rendimentos operacionais™ ou “Outros gastos operacionais”, consoante se trate de mais ou menos valias.

3.3. Imposto sobre o rendimento

A Empresa encontra-se sujeita a Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) a taxa de 17% até 25 000,00 € ¢ o
remanescente a 21% sobre a matéria coletdvel. Ao valor de coleta de IRC assim apurado, acresce ainda Derrama, incidente sobre o lucro
tributdvel registado € cuja taxa podera variar até ao maximo de 1,5% bem como a tributagio auténoma sobre os encargos € as taxas
previstas no artigo 88° do Cédige do IRC. No apuramento da matéria coletavel, 3 qual é aplicada a referida taxa de imposto, sdo
adicionados e subtraidos ao resultado contabilistico os montantes ndo aceites fiscalmente. Esta diferenga, entre resultado contabilistico
e fiscal, pode ser de natureza temporéria ou permanente.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregdo por parte das autoridades fiscais durante
um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), exceto quando tenham havido prejuizos fiscais, ou estejam em curso
inspegdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das circunstincias, os prazos sdo alargados ou suspensos.
Assim, as declaragdes fiscais da Empresa dos anos de 2017 a 2020 ainda poderdo estar sujeitas a revisdo.

A Empresa procede ao registo de impostos diferidos, correspondentes as diferengas temporarias entre o valor contabilistico dos ativos e
passivos e a correspondente base fiscal, conforme disposto na NCRF 25 — Impostos diferidos, sempre que seja provéavel que sejam
gerados lucros fiscais futuros contra os quais as diferengas temporarias possam ser utilizadas. Refira-se que esta avaliagdo baseia-se no
plano de negdcios da Empresa, periodicamente revisto e atualizado.

34. Inventarios

As mercadorias, matérias-primas subsidiarias e de consumo encontram-se valorizadas ao custo de aquisigdo, o qual ¢é inferior ao custo
de mercado, utilizando-se o custo médio ponderado como método de custeio. E registada uma imparidade para depreciagio de inventérios
nos casos em que o valor destes bens é inferior ao menor do custo médio de aquisigio ou de realizagéo.

Os produtos e trabalhos em curso encontram-se valorizados ao custo de produgéo, que inclui o custo dos materiais incorporados, méo-
de-obra direta, gastos gerais e ainda encargos com o financiamento.

3.5. Clientes e outros valores a receber

As contas de “Clientes” e “Outros valores a receber” ndo tém implicitos juros e sdo registadas pelo seu valor nominal diminuido de
eventuais perdas de imparidade, reconhecidas nas rubricas ‘Perdas de imparidade acumuladas’, por forma a que as mesmas reflitam o
seu valor realizavel liquido.

3.6. Caixa e equivalentes de caixa

Esta rubrica inclui caixa, depdsitos & ordem em bancos e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com maturidades até trés
meses. Os descobertos bancarios sdo incluidos na rubrica “Financiamentos obtidos”, expresso no “passivo corrente”.

3.7. Capital social

As agdes ordinarias sdo classificadas em capital proprio.

3.8. Fornecedores e outras contas a pagar

As contas a pagar a fornecedores e outros credores, que ndo vencem juros, sio registadas pelo seu valor nominal, que é substancialmente
equivalente ao seu justo valor.

3.9. Rédito e regime do acréscimo

O rédito compreende o justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber pela prestagdo de servigos decorrentes da atividade normal
da Empresa. O rédito € reconhecido liquido do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Empresa reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensurdvel, seja provavel que a Empresa obtenha beneficios
econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem cumpridos. O montante do rédito ndo é considerado como
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razoavelmente mensuréavel até que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Empresa baseia
as suas estimativas em resultados histéricos, considerando o tipo de cliente, a natureza da transagio e a especificidade de cada acordo.

Os rendimentos sido reconhecidos na data da prestagdo dos servigos.

Os juros recebidos séo reconhecidos atendendo ao regime do acréscimo, tendo em consideragdo o montante em divida e a taxa efetiva
durante o periodo até 4 maturidade.

Os dividendos sdo reconhecidos na rubrica “‘Outros ganhos e perdas liquidos” quando existe o direito de os receber.

3.10. Reconhecimento do rédito em contratos de construcéo

A Empresa reconhece os resultados das obras de acordo com o método da percentagem de acabamento, o qual ¢é entendido como sendo
arelagdo entre os custos incorridos em cada contrato até a data de balango e a soma destes custos com os custos estimados para completar
a obra. A avaliagio do grau de acabamento de cada contrato é revista periodicamente tendo em consideragéo os indicadores mais recentes
de produgio.

4, Inventérios

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 a rubrica “Inventarios” apresentava a seguinte composigio:

31-dez-20 31-dez-19
Mercadorias 129 592,69 129 688,27
Obras emcurso 16 119 720,48 10 060 949,38
Adiantamentos por conta de compras 11 122 500,00 5 730 500,00
27 371 813,17 15921 137,65

5. Clientes

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 a rubrica “Clientes” tinha a seguinte composicio:

31-dez-20 31-dez-19
Nio corrente Corrente Niio corrente Corrente
Clientes
Clicntes conta corrente - 41,00 - -
- 41,00 - -

Perdas por imparidade acunmladas - - - -
- 41,00 - -
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Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 a rubrica “Estado e outros entes publicos™ no ativo e no passivo, apresentava os seguintes saldos:

6. Estado e outros entes pablicos

31-dez-20 31-dez-19
Ativo
Imposto sobre o rend. das pessoas colectivas (IRC) - -
Pagamento por Conta (IRC) 1 701,00 338,24
Outros impostos e taxas - 16,06
1701,00 354,30
Passivo
Imposto sobre o rend. das pessoas colectivas (IRC) 122,92 -
Imposto sobre o valor acrescentado (IVA) 310 880,22 37071,42
Imposto sobre o rend. das pessoas singulares (IRS) - -
Seguranga Social - -
Outros impostos e taxas - -
311 003,14 37071,42

A empresa ndo apresenta dividas em mora ao Estado e 4 Seguranga Social. Os valores credores respeitam a impostos correntes, pagos
no periodo seguinte.

7. Outros créditos a receber

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, a rubrica “Outras contas a receber” tinha a seguinte composigio:

31-dez-20 31-dez-19
Niio corrente Corrente Niio corrente Corrente
Qutros - - - 410 535,05
- - - 410 535,05
Perdas por imparidade acumuladas - - - -
- - - 410 535,05

8. Diferimentos

Em 31 de dezembro de 2020 ¢ de 2019 os saldos da rubrica “Diferimentos” do ativo e passivo foram como segue:

31-dez-20 31-dez-19

Diferimentos ( Ativo)
Comissdes diferidas 1331 758,35 863 164,78
Outros gastos a reconhecer - -
1331 758,35 863 164,78

9. Caixa e depésitos bancarios

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, os saldos desta rubrica apresentavam-se como segue:

31-dez-20 31-dez-19
Depositos a ordem 4 089 979,49 1217 828,53
4 089 979,49 1217 828,53

10. Capital realizado

Em 31 de dezembro de 2020 o capital da Empresa, totalmente subscrito e realizado, era composto por 50 000 agdes, escriturais
nominativas, com o valor nominal de 1,00 euros cada.
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11. Reserva legal

A legislagdo comercial estabelece que pelo menos 5% do resultado liquido anual tem de ser destinado ao reforgo da reserva legal até que
esta represente pelo menos 20% do capital. Esta reserva ndo ¢ distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da Empresa, mas pode ser
utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporadas no capital.

12. Resultados transitados

Por decisdo da Assembleia Geral, realizada em 27 de Janeiro de 2020, foram aprovadas as contas do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2019 ¢ foi decidido que o resultado liquido referente a esse exercicio, no valor de 1.351,70 euros, fosse integralmente transferido para
a rubrica Resultados transitados.

31-dez-20 31-dez-19

Capital Subscrito 50 000,00 50 000,00

Reservas Legais 12 427,79 12 427,79
Resultados Transitados 39032,45 637 680,75
Resultado liquido do exercicio 399,83 1351,70
101 860,07 701 460,24

13. Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 a rubrica “Fornecedores” tinha a seguinte composigéo:

31-dez-20 31-dez-19
Nao corrente Corrente Nio corrente Corrente
Fomecedores conta cormrente 3 057 487,00 632 417,40 4467 327,89 1 753 676,66
3 057 487,00 632 417,40 4467 327,89 1753 676,66
0-365 dias >365 dias Total
Fornecedores conta corrente 632 417,40 3057 487,00 3 689 904,40
Fomecedores outros - - -
632 417,40 3057 487,00 3689 904,40
31-dez-20 31-dez-19
Nio corrente Corrente Nio corrente Corrente
Adiantamentos a fornecedores - 388,83 - 46,33
- 388,83 - 46,33
Perdas por imparidade acumuladas - - - -
- 388,83 - 46,33

-13-



Unique Private Condo, S.A.
Demonstragdes Financeiras Individuais
31 de dezembro de 2020

2

[V

14. Outras dividas a pagar

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 a rubrica “Outras contas a pagar” ndo corrente e corrente tinha a seguinte composigao:

31-dez-20 31-dez-19

Nio corrente Corrente Niio corrente Corrente
Acréscimos de gastos - IMI - 3 141,98 - 3 141,98
Outros acréscimos de gastos - Subcontratos - 107 180,34 - 110 780,45
Outros acréscimos de gastos - - -
Diversos - 4920,00 - -
Adiantamentos por conta de vendas - 28 577 671,91 - 11 339 608,00

- 28692 914,23 - 11453 530,43

15. Vendas e prestagdes de servigos

As vendas e prestagdes de servigos nos periodos de 2020 e de 2019 foram como segue:

31-dez-20 31-dez-19
Mereado Mercado Externo Total Mercado Interno Mercado Total
Interno Externo
3120,00€
Vendas de mercadorias - - - =
3 120,00 - - - - -

16. Variacdo nes inventarios da produgiio

A demonstragdo da variagdo da produgio, ocorrida nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, foi como segue:

31-dez-20 31-dez-19
Produtes ¢ Produtos Produtos ¢ Produtos
trabalhos em acabados e Total trabalhos em acabados e Total
curso intermédios curso intermédios
Saldo em 1 de Janeiro 10 583 624,02 - 10 583 624,02 7 304 987,69 - 7304 987,69
Repularizgdes -525 660.66 - -525 660,66 - - -
Variagio da produgio 6917 852,92 - 6917 852.92 2994784,97 - 2994 784,97
Saldo em 31 de Dezembro 16 975 816,28 - 16 975 816,28 10 299 772,66 - 10 299 772,66
17. Custo das vendas
O custo das vendas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, é detalhado como segue:
31-dez-20 31-dez-19
Matérias- Matérias-
primas, primas,
subsidirias ¢ Mercadorias Total subsididrias ¢ de Mercadorias Total
de consumo consumo
Saldo inicial em 1 de Janewro - 129 688,27 129 688,27 - 130 006,53 130 006,53
Regularizgdes - 2986,02 2986,02 - (318,26) (318,26)
Compras - - - - - -
Custo de vendas - (3 081,60) (3 081,60) - - -
Saldo final em 31 de Dezazmbro - 129 592,69 129 592,69 - 129 688,27 129 688,27
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18. Fornecimentos e servicos externos .

A repartigdo dos fornecimentos e servigos externos nos periodos findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, foi a seguinte:

31-dez-20 31-dez-19
Subcontratos 6876 015,32 2387 406,27
Servigos especializados 13 873,48 585 422,40
Materiais - 4612,50
Energia e fluidos 1319347 5738,35
Deslocagdes, estadas e transportes 8,95 -
Servigos diversos (*) 476,48 2 244,55
Contencioso e notariado 476,48 2 200,00
Limpeza, higiene e conforto - -
Outros servigos - 44,55
6903 567,70 2 985 424,07

19. Outros rendimentos e ganhos

Os outros rendimentos e ganhos, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, foram como segue:

31-dez-20 31-dez-19
Rendimentos e ganhos eminv. ndo financeiros 492,00 492,00
Outros rendimentos e ganhos - 1021947
492,00 10 711,47

20. Outros gastos e perdas

Os outros gastos e perdas, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, foram como segue:

31-dez-20 31-dez-19
Impostos 8342,08 4191,84
Outros gastos e perdas 5950,79 14 593,05
14 292,87 18 784,89

21. Resultados financeiros

Os resultados financeiros, nos periodos de 2020 e de 2019, tinham a seguinte composigao:

31-dez-20 31-dez-19
Juros e rendimentos similares obtidos
Juros obtidos - 64,22
- 64,22
Juros e gastos similares suportados
Juros suportados - -
Resultados financeiros - 64,22
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22. Compromissos

Em 31 de dezembro de 2020, a Empresa ndo regista nenhum compromisso nio registado no Balango.

23. Eventos subsequentes

Desde o inicio da pandemia que procedemos a implementagdo de um conjunto de medidas de prevengio, mitigagéo, controlo e vigilancia,
tendo sido desenvolvidos planos de prevengdo/contingéncia que abrangem todas areas da sociedade.

Pese embora o elevado grau de incerteza e insuficiente conhecimento que possamos ter quanto ao desfecho final de toda esta situagdo,
estamos convictos que, com as medidas internas que adotdmos, conseguiremos ultrapassar todas as dificuldades, ndo se prevendo
impactos de relevo.

Ap6s o encerramento do exercicio, e até i elaboragdo do presente relatério, ndo se registaram outros factos suscetiveis de modificar a
situagdo relevada nas contas, para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 5 do Artigo 66° do Cadigo das Sociedades Comerciais.

24. Informagdes exigidas por diplomas legais

A Administragio informa que a Empresa nio apresenta dividas ao Estado em situagio de mora, nos termos do Decreto-Lei 534/80, de 7
de novembro.

Dando cumprimento ao estipulado no Decreto n° 411/91, de 17 de outubro, a Administragio informa que a situa¢do da Empresa perante
a Seguranga Social se encontra regularizada, dentro dos prazos legalmente estipulados.

Para efeitos da alinea d) do n.° 5 do Artigo 66° do Codigo das Sociedades Comerciais, durante o exercicio de 2020, a Empresa ndo
efetuou transagdes com agdes proprias, sendo nulo o n.° de agdes proprias detidas em 31 de dezembro de 2020.

Nio foram concedidas quaisquer autorizagdes nos termos do Artigo 397° do Cddigo das Sociedades Comerciais, pelo que nada ha a
indicar para efeitos do n.° 2, alinea €) do Artigo 66° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

O CONTABILISTA CERTIFICADO A Administragdo
)
S % W,
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CERTIFICAGCAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras da Unique Private Condo - Imobiliaria, S.A.,
(adiante também designada por Empresa), que compreendem o balango em 31 de dezembro
de 2020 (que evidencia um total de 32 795 682 euros e um total de Capital proprio de

101 860 euros, incluindo um resultado liquido de 400 euros), a demonstragao dos resultados
por naturezas, a demonstra¢ao das alteragdes no capital proprio e a demonstragao dos
fluxos de caixa relativas ao exercicio findo naquela data, e o anexo as demonstracées
financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da Empresa em 31 de
dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao exercicio
findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e Relato Financeiro adotadas
em Portugal através do Sistema de Normalizagdo Contabilistica.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacgoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.
As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Empresa nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme divulgado na nota 23 do Anexo as demonstragdes financeiras, o Conselho de
Administracao considera que, relativamente a pandemia COVID-19, embora na presente
data ndo seja possivel apurar todos os seus efeitos, & sua conviccdo que estas circunstancias
excecionais ndo colocam em causa a continuidade das opera¢des da Empresa. A nossa
opinido nao é modificada em relagdo a esta matéria.

Outras matérias

0 exercicio de 2020 foi o primeiro ano em que a Empresa passou a ter as suas

demonstracgdes financeiras sujeitas a revisao legal das contas. Por esse facto, apesar de nao
termos analisado os saldos de 31 de dezembro de 2019, adotamos procedimentos
alternativos de auditoria com o objetivo de concluirmos sobre a razoabilidade dos referidos
saldos de abertura.

BDO & Associados, SROC, Lda , Sociedade por quotas. Sede 4v. da Repuibsica 30 - 10°, 1053-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comestiat de Lishoa
NIPC 501 340 467, Capital 100 000 eurns. Sooedade de Rewisores Ofidias de Cortas fmsorita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o numero 20161384

A BDO & Associades, SROC. Lda., sodedade por quotas registacs e Portugsl, & meiro da BDO Intemational Limited, sociedade inglesa limitada por garantia
e faz parte da rede internacional BDO de fomas independertes.
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Responsabilidades do orgao de gestdo e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstracdes
financeiras

0 6rgao de gestao é responsavel pela:

(i) preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Empresa de acordo com as Normas Contabilisticas e Relato Financeiro adotadas em
Portugal através do Sistema de Normalizacdo Contabilistica;

(if) elaboragao do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iii) criacao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragoes financeiras isentas de distorcdao material devido a
fraude ou erro;

(iv) adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias;

(v) avaliacao da capacidade da Empresa de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dlvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

0 orgao de fiscalizagao é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e
divulgacdo da informacao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguran¢a mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de
nao detetar uma distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de nédo
detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao
controlo interno;
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Empresa;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo orgao de gestao;

concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢ées que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade da Empresa para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
aten¢ao no nosso relatoério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstracoes financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria
obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras
podem levar a que a Empresa descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagao, estrutura e contetido global das demonstragoes
financeiras, incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragées financeiras
representam as transacoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito
e o calendario planeado da auditoria, e as matérias relevantes de auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante
a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informagao
constante do relatério de gestao com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestéao

Dando

cumprimento a alinea e) do n° 3, do artigo 451° do Codigo das Sociedades

Comerciais, somos de parecer que o relatorio de gest&o foi preparado de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informagao nele constante é
concordante com as demonstracoes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e aprecia¢ao sobre a Empresa, nao identificamos incorre¢des materiais.

Lisboa, 4 de marco de 2021

Lol L5

i

Gongalo Raposo Crhz, em representacao de

BDO &

Associados, SROC, Lda.



RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

Exmos. Acionistas,

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das nossas fungdes
legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio de 2020, a atividade da UN/IQUE
PRIVATE CONDO — IMOBILIARIA SA, examinamos os livros, registos contabilisticos e demais
documentagdo, constatamos a observancia da lei e dos estatutos e obtivemos da Administragdo os
esclarecimentos, informacdes e documentos solicitados.

O Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstrag@o dos fluxos de caixa, a
Demonstragdo das alteragdes no capital proprio, o Anexo e o Relatorio de gestdo, lidos em
conjunto com a Certificagdo Legal das Contas, com a qual concordamos, permitem uma adequada
compreensio da posigdo financeira, dos resultados, dos fluxos de caixa e das alteragdes no capital
proprio da Empresa e satisfazem as disposigdes legais e estatutarias em vigor.

Assim, somos de parecer:

Primeiro - Que sejam aprovados o Relatorio de gestdo, o Balanco, a Demonstracdo dos resultados
por naturezas, a Demonstragdo dos fluxos de caixa, a Demonstragdo das alteragdes no capital
proprio e o Anexo apresentados pela Administragdo relativos ao exercicio findo em 31 de

dezembro de 2020.

Segundo - Que seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pela
Administragdo.

Lisboa, 4 de margo de 2021

CONSELHO FISCAL
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e lllpeDJmetrlo Ricardo - Presidente
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Miguelﬁ\'olasco Palma - Vogal
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Rui Alexand& Rosa de Jesus - Vogal




