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FUNDITUR

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

Relatdrio de Atividade e Contas relative ao exercicio de 2020

Senhores Participantes,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as
contas do FUNDITUR - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado,
respeitante ao exercicio de 2020, para vossa apreciacdo.

As contas foram auditadas pela Cascais, Péga Magro & Rogue, SROC Lda.
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1. ENQUADRAMENTO

20201 Fon, sem duvida, um ano desafiante, no qual a incerteza dominou o
Mundo. Um ano que comegou promissor para a economia global e
particularmente para Portugal, mas que se revelou prejudicial para a saide
publica e economia globais por forca da pandemia do COVID — 19, a qual se
alastrou por todo o mundo.

A nivel nacional o ano de 2020, foi caracterizado por uma quebra nunca
antes registada. As estimativas do INE, divulgadas no inicio de fevereiro,
apontavam para uma contragdo econdmica em 2020 de 7,6%, relativamente ao
ano anterior. £ a quebra mais abruta ja observada em Portugal, mas menos
negativa que as dltimas previsbes divulgadas pelas principals entidades nacionais
@ internacionais que apontavam para um decréscimo superior a B%. A elevada
dependéncia da economia Portuguesa da atividade turistica, a qual em 2019
registou um pesc de 15% no PIB, explica, parcialmente, a acentuada variacdo
abservada,

De acordo com o Banco de Portugal, a taxa de desemprego tera
aumentado 0,7 pontos percentuais em 2020 situando-se nos 7,2%. Ainda assim,
este indicador & muito inferior ao observado na passada crise econdmico-
financeira (2013}, guando se atingiu uma taxa de desemprego de 16,2%.

Refira-se, por fim, que a divida pdiblica deverd ter aumentado em 2020
para um nivel superior a 130% do PIB, o gual se deverd manter em 2021, tendo
sido registado de acordo com o INE uma taxa de inflagdo de 0%. N3o obstante, a
credibilidade de Portugal mantém-se elevada, um sentimento que se reflete na
taxa das ObrigacBes de Tesouro a 10 anos gque se encontram em niveis
historicamente baixos, na ordem dos 0,4%.

A economia mundial calu numa recessao historica em 2020, mas a situagdo
acabou por ser menos ma face ao que se julgava, afirma o Fundo Monetario
Internacional (FMI), a economia mundial caiuv 3,5%, abaixo da quebra de 4 4?.;
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prevista anteriormente. Destacam-se o crescimento da China e quebras do PIB
inferiores ao que se temia na India, na zona euro e nos EUA.

A contragdo do produto interno bruto (PIB} da zona euro ficou em 7,2%,
em 2020, a quebra dos Estados Unidos foi metade disso, cerca de 3,4%.

Dentro da zona euro, o FMI destaca apenas quatro paises. Espanha afunda
11,1%, seguida de Italia {recessdo de 9,2%), Franga (-9%) e Alemanha (-5,4%).

Mo entanto, a globalizagdo tornou possivel uma resposta musculada a nivel
mundial para combater a pandemia da Covid-19 com resultados muito positivos
em relagdo ao desenvolvimento da vacina e criagdo de politicas financeiras e
economicas sem precedentes. A UE conseguiu aprovar um plano para a
recuperagdo economica no valor de 1,8 bilides de euros que pretende minimizar
os impactos negativos provocados pela pandemia nos paises, empresas o
privados.

Assim, 2021 comega com mais otimismo. A populagdo comegou a ser vacinada e
os organismos e instituigdes piblicos e privados estdo melhor preparados para a
"nova normalidade” tendo reagido de forma rdpida e eficiente aos desafios
levantados no decorrer do ano passado.

Em termos de perspetivas, estimava-se a recuperaciao da economia a partir do
segundo trimestre de 2021 o que podera estar comprometido pela atual
conjuntura sanitdria. O Governo comega agora a planear a execugdo do Programa
de Estabilizacdo Econdmica e Social ja aprovado, juntamente com um pacote
fiscal @ um pacote de ajuda Europela, gque em conjunto ajudardo e facilitardo a
resposta as consequéncias da pandemia, contribuindo para o relangar da
eCconomia.

Quanto a previsdes para 2021, de acordo com o Boletem Economico do Banco de
Portugal, existem dois cenarios possiveis.

No cenario moderado assume-se uma diminuigdo das infegbes, e uma solugdo
medica, com disseminacdo em larga escala até ao final do ano. Inclui ainda uma
coordenagdo e implementagdo eficazes das politicas nacionais g europeias em
resposta 3 pandemia. A politica orgamental nacional e os apoios europeus
suportarao a recuperacao da economia, materializando-se assim em novos
investimentos das empresas diminuindo a poupanca das familias. Neste cenario,
temos uma aceleragdo acentuada da economia com um PIB previsto de 5,9%.
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Num cenaric mais severo existira uma maior dificuldade em controlar o
crescimento dos novos casos. Este contexto obrigard a um reforgo das medidas
de conten¢do, Incluindo a possibilidade de introducdo de confinamentos mais
rigorosos e prolongados. A selugdo médica eficaz terd uma implementacdo em
larga escala e gradual. Este cendrio assume também que a reacdo dos decisores
de politica mitiga os efeitos da crise. Na dimensio orcamental, considera-se um
reforgo e extensdo das medidas de apolo implementadas e, na politica monetaria,
a adogdo de medidas que limiterm a amplificagdo financeira da crise. Neste
cenario, prevé-se um crescimento muito moderado da economia com um PIB de
1,3%.

2. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Em janeiro do ano passado as previsdes apresentadas para o sector
imobiliario em tude indicavam que o setor iria manter a trajetdria de crescimento
observada nos ultimos anos, No entanto, esperava-nos um ano bastante
turbulento. A pandemia de Covid-19, que atingiu Portugal em margo de 2020,
veio interromper abruptamente este ciclo.

Mo final do ano, segundo dados do INE e da confidencial imobilidrio o
investimento  residencial em Portugal registou 256 MME em wvolume
transacionado, 167.500 em numero de casas vendidas, 44 tipos de
nacionalidades compradaoras, tendo registado um crescimento nos pregos de
1,8%, o investimento comercial atingiu 2,7 mil milhdes de euros, sendo o terceiro
melhor resultado de sempre no investimento comercial, foram licenciados -5%
de edificios (2020 vs 2019 Jan-Nov),

0 segmento residencial fol um verdadeiro espelho da capacidade de
resiliéncia do mercado imaobiliario @ pandemia, com uma atividade gque ndo
estagnou, em resposta a uma procura real. Esta dindmica beneficiou do recurso
as platafarmas digitais, que permitiram que o mercado 52 mantivesse ativo.

No inicio de 2020 perspetivava-se o melhor ano de sempre. No 12 ’5
trimestre, o mercado superou recordes em numero de unidades vendidas em f'
valor, Com o confinamento geral imposto no 22 trimestre, houve um (/r E
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abrandamento natural do mercado, com uma reducdo de cerca de 20% de
unidades vendidas face ao periodo homdlogo. Contudo, passada a primeira
sombra de incerteza, voltou a sentir-se um aumento da procura e desde o verdo
& de assinalar um regresso paulating do mercado, inclusive do segmento
internacional.

No mercado de arrendamento, o impacto da pandemia foi mais visivel. A
auséncia do turismo teve um impacto direto no negocio de arrendamento de
curta duracdo, o que levou os proprietarios destas unidades a mudar a sua
estratégia e a transferi-las para o mercado de arrendamento tradicional. A
procura acabou por nao acompanhar o crescimento da oferta, o que pressionou
os valores de renda em baixa.

Refativamente a 2021, as perspetivas para este segmento 530 otimistas,
Em termos de pregos, sera de esperar uma corre¢do em baixa em zonas menos
prime, com menor atividade ou procura. Na generalidade, as expetativas
apontam para gue o prego das casas novas se mantenha estabilizado uma vez
que, ndo se perspetiva um ritmo excessivo de lancamento de novos projetos, nao
existindo, por esta via, um excesso de oferta. Este enguadramento positivo
decorre igualmente da resiliéncia demonstrada pelo setor em resistir a uma
conjuntura de crise e porque 2021 sera um ano ja com um plano de vacinacdo em
marcha. Prevé-se que o mercado doméstico seja uma forga motriz importante
das vendas residencials, mas, Portugal continua a ser um pais com caracteristicas
extraordindrias, que permanecem inalteradas, pelo que se perspetiva a
manutentdo da atratividade de investimento estrangeiro para o nosso pais.

Em relacdo & parcela do mercado trabalhada pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio regista-se que:

*» 0O numero de sociedades gestoras é de 26
« O numero de Fundos fechados é de 98 e abertos é de 10
o O walor sob gestdo é de:

¢ 4.4 mil milhdes de euros nas Fundos fechados

* 3,3 mil milhdes de euros nos Fundas abertos

FUNDITLR - Furdo Especial de Investimento Imabiliisrio Fechuado y
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3. ACTIVIDADE DO FUNDITUR

0 Funditur - Fundo Especial de Investimento imobilidric Fechado, iniciou a
atividade em 2006, sendo gerido pela Libertas — SGFII, a partir de 1 de junho de
2013.

O objetive do Funditur & & urbanizacdo dos terrenos que poassui na Praia dos
Tomates, no Municipio de Albufeira, e que se encontram em fase de estudos e
projetos.

O Fundo apresenta atualmente os seguintes ativos:

imirenl Iruilmn Custn Valar ¥enal
Terrea Fiaia dos Tomaes B | SAHAP - focimdide Agricaly Hendese de &fa do Fina aay G 1 B4R
Trresa Paaia then Tomates AU 2 SAHAP - fexaeaite Agricals Hendmbe i &Ro g0 Fina bagpa2 ]
Tierrmss Prais don Tomates BU 6 SAHAP - Bocgifate Ajricali Hedels du 400 ds Pina 135516 T4
Terress Praia dos Tomates BT74 SAHAP - Secadads Agricall Hendads do Axg de Ping 565 076 1539
Terreray Praly dos Tomanes BULD SAHAF - Socadade Agroois Herngeds do ARD de Fina 4x3pln 743
Terrena Prais dos Tomatey BUL2 SAHAF - tocedade Agnoola Herdsde do ARG de Fina O 935 459
Terrera Prala dod Foreates BLILE CAHAR - Socedade Agrools Herdade do 48D do Ping 59 333 T4
Tarreme Prain dod Tarates DULS SRFAS - Socedade Agnocla Herdade do Al do Fina 115 A56 qEy
Turreei Fraia ded Tomates BUTL [BUIS] SaHAR - Socedede Apricols Hemtde do Als de Pina 176 1R3 1189
Tarrano Praa dos Tomares BUES SAHAR - Seceilade g Herdads do Alto do Pina 52 450 B3
Ferreno Praa dos Tomates BLA] SAHAP - Soceidads Apticeds Hwdade do Alte de Fina 151380l I G445
Ferreno Prea dos Tomates HUE2 SAHAP - Sooedade Agricoda Hergadae do Alto do Pina 173513 455
Termeng Aboiera OU 3 SAHAP - Socadsde Apricota Heroade do Alio de Pina 193 &ER E
Ferreng Quarteiry B 8§ SAHAP - Spoedade Agriola Hedade do Alto do Pina 158 a51 ]
Fardsnn Wargsds Cubrtssos OU1T SAHAF - Soomiade Apriools Werdade do Adto do Ping 193 4h4 m
Tveno Varaeas Quartera BU13 SaHAF - Sanedade Agricola Hesdada do Alte da Fina w1 5ar LT ]
TeTeng Varas OuarisEm 8u S SAHAF - Socedsds Agiiiods Berdade 3o Altg do Pina 185 2B1 543
Terenn Varress Duartesra 70 8L SAHAP - Sociedade Agricola Werdade o Alto do Pina 17T 266 I e
Tereng Vardess Cuartsrs 19 30 SAHAP - Socipdsde Agricoia HWerdada 9o Alca da Ping 113 705 509
Terrieng Vareed Coartses F U SAMAP - Spoedsde Agricola tserdade do Alto do Pins 1% 113 L
Tertmng Priln Soy Tomales OVD Defamat Mateland Comirogia, Lds 134k 113 1 a4s
Terrmnn Albuteirs BRI Milo stfendedo FEEEH i
Terrens Albubeirs BFI0 Mio srendido 307 914 1178
Tierris Albufedne B3 Fiflo prendsdn A5k 9T (L}
Tierrena Chuartwra BT1S Filla srendada 1) &T1 mn
Tarresd Cuartar BT1] MEQ @ rendido E0F EAT 1438
Tarremo Cuarteira T4 Niio arrend e L9 FH] EBJ
Terreng Algarve |28 BT) Mo arrendaci LT 303 1 438
Terrenc Wirress Quaneira 9 BT Mio wrrensdaco SE 5T 261
Terrenc Wirreas OQuarteig 14 0% N80 arrerdasg 1ar 170 341
Teriene Wi e Cluardees 16 0% Mo arrpradaco 551 &7 1 B30
Iwalases @m eurna | Toinl 11 02&&04 33448
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Dados Histdricos:

Ano VLCF N€ Up's em Circulagdo Valor Up's Rentabilidade
2017 13 006 D01 2 496 098 5.2105 1,01%
2018 12 858 623 2496 098 51916 {,36%
2019 13371 263 2496098 53569 3.18%
2020 12 060 395 2496098  4,8317 -9,B0%
(valores @m euros |
2017 2018 2019 2020
Proveitos 229 573 130978 473 881 13865803
Custos 99 6597 178 156 61241 1386803
Resultados Liquidos 129 876 -47 378 412 640 -1310 B68
{valares em guras |
2017 2018 2019 2020
Proveitos 229573 130978 473 BE1 75934
Custos 95 697 178 356 61 241 1386803
Resultados Liquidos 129 876 -47 378 412 640 -1310 868

(valeres em euras )

0 resultado do exercicio foi negativo em 1.310.686 euros, por forca das
avaliagdes efetuadas aos ativos e a obrigatoriedade legal {a partir de 2015) de

registar os mesmos ativos pela média das avaliactes.

O capital do Funditur & de 12.060.395 euros, ndo tendo havido qualquer alteracdo
em relagdo ao numero de UP's, gue sdo0 2.496.098 unidades.

Sallenta-se que atualmente o prazo de duragdo do Fundo é 21 de dezembro de

2021.

,-3}_
=

FUNDITUR - Fundo Especial de Investimento Imobsliaro Fechado

Eletattow & Comie M




#1ibertas

4. APLICACAD DO RESULTADO DO FUNDO

Em 2020, ¢ Resultado Liquido, conforme ja referido, foi negativo em 1.310.686
euros, por forga das avaliagbes efetuadas aos ativos e a obrigatoriedade legal (a
partir de 2015) de registar os mesmos ativos pela média das avaliagoes.

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora propbe que o referido
Resultado Liquido seja transferido para a conta de Resultados Transitados.

5. PERSPECTIVAS PARA O EXERCICIO DE 2021

Mo ano de 2021, o Fundo ira continuar a desenvolver atividades com vista a
valorizagdo dos seus ativas, investindo em estudos com vista ao desenvolvimento
turistico-agricola.

6. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2020 e a presente data, pese embora o confinamento
provocado pelo surto do COVID - 19, ndo ocorreram factos relevantes com
influéncia nas contas do exercicio.

7. EVENTOS SIGNIFICATIVOS: COVID-19

Relativamente a crise pandemica provocada pelo COVID-139, as perspetivas
socials e econdmicas globails foram profundamente alteradas desde que surgiu o
surto do COVID-19, com o seu rapido alastramento para uma pandemia a nivel
mundial, no inicio de 2020, tendo-se registado uma profunda desaceleragdo, sem
precedentes, da economia mundial, com impactos globais ainda por estimar.

Os desenvolvimentos da pandemia COVID-19 tém tido, por isso, um impacto
significativo na saude das pessoas € no mundo em geral, aumentando a incerteza
sobre o desempenho operacional e financeiro da maioria das organizacdes. ‘f\ _
Apesar da melhoria registada no decorrer do terceiro trimestre de 2020, o surto -
da Covid-19 continua a impactar em todas as atividades, causando mudangas nos | ﬁ

L
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padrdes de consumo & na forma como as pessoas interagem entre si. Velam-se,
por exemplo, as restricdes implementadas no ultimo trimestre de 2020 e o
agravamento substancial que tiveram ja no Inicio de 2021.

A populagdo comegou a ser vacinada e os organismos e instituigbes publicas e
privadas estdo melhor preparados para a "nova normalidade” tendo reagido de
forma rapida e eficiente aos desafios levantados no decorrer do ano passado.

Desde o inicio da pandemia que procedemos a implementagdo de um conjunto
de medidas de prevencdo, mitigagdo, controlo e vigilincia, tendo sido
desenvolvidos planos de preveng3o/contingéncia que abrangem todas areas do
Fundo.

Pese embora ¢ elevado grau de incerteza e insuficiente conhecimento gue
possamas ter quanto ao desfecho final de toda esta situagdo, estamos convictos
gue, com as medidas internas gue adotamos, conseguiremos ultrapassar as
dificuldades que ainda persistem.

Lisboa, 20 de margo de 2021

0 Conselho de Administragdo

et 1 A

Fernando Valente de Almeida

Pascoal foncalves

/ ZMLL/L{;Y 7

" Antdnio Rebelo de Sousa

r

Ruben José Raposo
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Dpenilia

Auditdmos a5 demonstragbes financelras anexas do FUNDITUR FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADD (o Fundo), gerido pela Libertas — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imahifidra, 5.4. {a Socledade Gestora), gue compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 [que evidencia
urm total de 12.085.312,80 euros & um total de capital do fundo de 12.060.384,82 euras, incluinda um resultado
liguido negativo de 1.310.868, 34) eurss), a demanstracdo dos resultados e a dermonstragio de fluxos manetdrios
redativas ao ane findo naguela data, & a3 notas anexas #s demonstraciies financeiras que incluem um resuma das
po¥ticas contabilisticas significativas,

Em nossa opinido, as demonstraghes financeiras anexas apresentam de forma verdadelra e apropriada, em todos
os aspetos matenials, a posicio financeira do FUNDITUR FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTD IMOBILIARIO
FECHADO, gerido pela Libertas — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidric, S.A, em
31 de derembro de 2020 & o seu desempenho financeiro relativo ao perloda findo naguela data de acordo com
05 principios contabilistions geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imahbilidrio

Bases para a oplnlio

A nossa auditoria fol efetuada de acordo com as Normas Internacionais ée Auditoria (154] e demais normas e
orientagbes téenicas ¢ éticas da Ordem dos Revisores Oficials de Contas, A% nossas resporsabilidades nos termos
dessas narmas estlio descritas na seccdo “Responsabilldades do auditor pela auditoria das demonstragies
financeiras” abaixg, Somos independentes do Fundo nos termas da led @ cumprimaos 05 demais requlsitos éticas
fics termdad do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.,

Estamos convictos de gue a prova de auditoria gue obtivemas & suficiente e apropriada para propofcionar uma
base pars a nossa opinido.
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Matérias relevantes de auditoria

A matérias relevantes de auditoria 530 as gue, no nosso julgamento profissional, tiveram maior importincia na
auditoria das demonstragbes financeiras do ano corrente, Essas matérias foram consideradas no contexto da
auditoria das demonstragbes financeiras comao um toda, @ na formacio da opinido, e ndo emitimos uma opinido

separada sobre ecsas matérias.

Matérias relevantes de auditoria

Sintesa da abordagem de auditaria

Valarizagio de imoweis

Erm 31 de derembro de 2020, o ativo do Fundo &
composio, essencialmente, por imoveis reglstados na
ridsrica  “Atieos  Imobilidclos® no montante de
12,060,640 00 euras conforme detalhado nas Notas 1
i 3 do Aneno as demonstragdes financeiras,

O imdwveis detidos em carteira pedo Fundo tdem camo
finalidagde o a construgio e pasterior alienacso,

Tal tomo definido nas politicas contabllisticas do
Fundo, os imoveis encontram-se valorzadas em
3l de dezembro de 2020 pela média simples dos
valores atribuidos por dols peritos avalisdores de
imaweis. As referbdas avallagles, efetundas com
pericdicidade anual, tém Implicito um conjunto de
pressupostos gue requerem validagho por parte do
Conselho de Administraciio da Seciedade Gestora do
Fundo. £ também necessério a definiclio, por parte do
Conselho de Adminkstracio, dos eritdrios a considerar
pelos peritos avalladores de imdveis nas avallagdes
tendo em conta a finalidade dos respetivos imdveis.

Tends em conta os fatores acima descritos
refativamente a subjetrvidatle dos pressupostos
utilizados nas avaliagbes dos imdveis do Fundo, bem
coenii @l sua dimensdo e relavdncia na atividade da
Funda, consideramos a valorizag®o de imdeeis camo
matéria relayante para & nossa awditoria
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O procedimentos de auditoria que adotamos
incluifrarm:

«  Testés 4 controlos internas
implementades pela  Sociedade  Gestora
relativos @ revisio dos  relatdrios de
avalisgBo dos imovels;

¢ Verificacio  do  registo  dos  peritos
avaliadores junto da CAMVYM & da sua
inclusdo no Regulaments de Gestdo do
Funda;

* fAvaliacio da independéncia e credibilidade
dios peritos avalladores de Imdwvels;

*  \Merificagde do correto registo contabllistica
da valorizagdo dos imdvels face ds avaliaghes

obtidas,
*  Obtencdo dos relatdrips de  avalisgla
preparados pelos  peritos  avaliadores

imolslldrios e nurma base amostral (i)
verificachn da wtdlracko de métodos de
avaliacio definides no Regulamento n.®
22015 da CMVM de 12 de junho; (i)
verificagdo se as avaliaghes preparadas pelos
dois peritos avaliadores dhvergam entre sl,
mais de 20%; [ill) verificacio se as datas dos
relatirios de avellagdo relevantes para a
valorizacdo dos imdvels, nio distam entre 4
maks  de trinta dias; () andlise da



razoablidade dos pressupostos utilizados ;
[v] verlficaco da sua eorreglo artmiética,

Foram aindz revistas e snalisadas as divulgactes
efetuadas peloe Fundo no Anexo &s demonstracbes
financeiras relathvamente aos  atleos Imobilidrios
registados  nas  demonstrached  financeiras  em
31 de dezembeo de 3020, com especial relevancia
para as divulgagdes relacionadas com a pandemia do
Cowvid-19.

Outras matérias

As demanstracdes financeirds comparativas relativas ao periodo findo em 31 de derembro de 2019 s3o
apresentadas pelo Fundo de forma a dar cumprimeanto aos requisitos de publicacio de contas. Estas
demaonstragies financeiras foram examinadas por outra Sociedade de Revisores Oficiais de Contz e o Belatdrio
de Auditoria, datado de 24 de abril de 2020, fol emitids sem resarvas,

Responsabilidades do érgio de gestio e do érglo de fscalizacio pelas demonstracies financeiras
O drghc de gestio da Sociedade Gestora & responsavel pela:

* preparagdo de demonstragies financeiras que apresentem de forma verdadeira & apropriada a posicio
financeira e o desempenhe financeiro do Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmenta
aceltes em Portugal para os fundos de investimento imobiliirio;

= claboracio do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares;

& Crigdo e manutentdo de um sistema de controlo Interna apropriado para permitir a preparacdo de
demonstragdes financeiras isentas de distorclio material devido a fravude ou erro:

= adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas crcunstincias; &

= avaliagio da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 grgdo de fiscalizatdo da Socledade Gestora @ responsdvel pela supendslo do processo de preparacio o
divulgagao da inforrmagio financeira do Fundo,

Responsabllidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras

A MosLa respontabilidade consiste em obter seguranca razcdvel sobre s& a3 demanstragbes financeiras como wm
toda estio Isentas de distorgies materlals devide a fravde ou erro, @ emitir um relatdrio onde conste a nossa
ppinide. Seguranca razoavel & um nivel elevado de seguranca mas nSo & uma garantla de que uma auditaria
pxecutada de acordo com as iS4 detetand sempre uma distorgdo material guando exista, As distorcies podem
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ter grigem em fraude ou erro & sdo consideradas materiais s, lsoladas ou conjuntamente, se possa
raioavelmente esperar que nfluenciem decisfes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragbes financeiras.

Como parte de uma suditoria de acordo com as 154, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticiemo
profissional durante a auditoria e também:

= [dentificomos e avallamos os riscos de distorcBo material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria gue respondam & esses riscos,
¢ obtemos prova de auditoria gue seja suficiente e aproprlada para progorcanar wma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fravde & malor do gue o risco de n3o
detetar uma distorgio material devido & erro, dado que o fraude pode envalver conluip, falificacio,
omissbes intencionals, falsas declaragdes ou sobreposicio s controks intermda;

# pblemos uma compreensdo do controlo interno refevante para a avditoria com o objative de conceber
procedimentos de auditoria gue sejam apropriados nas cirounstincias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a efickcia do controlo interno da Sociedade Gestora do Funda;

= avallamos a adegquagdo das politicas contabilisticas wsadas e a rarpabllidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgactes feitas pelo drgio de gestdo;

& goncluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade &, com
basg na prova de awditoria obtida, se exlste gualguer Incertera materiad relacksonada com
acontecimentos ou condigBes que possam suscitar dividas significativas sobee s eapacidade do Funda
para dar continuidade as suas atividades. Se conclulrmos que exBre uma ingerteza material, devemos
chamar a atengdo no nosso relatdno para as divelgagbes relocionadas incluidas nas demonstractes
fimancelras ou, caso essas divulgagles ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinidio. As nossas
conclusfes 530 baseadas na prova de auditorls obtida até & data do nosso relatdrio. Porém,
acontecimentos ou condigBes futuras podern kevar 5 gue & Fundo descontinue as suas athvidades;

*  avalismos a apresentacio, estrutura ¢ conteddo global das demonstraches financeiras, incluindo as
divulgacies, @ se essas demonstragbes financelras representarm a5 transacbes & acontecimentos
subjatentes de forma a atingir uma apresentacio apropriada;

*  comunicamos com of encarregados da governacdo, incluindo o drgdo de fiscalizagdo da Socledade
Gestord, entre oubtfos dssuntos, o amblto e o calenddrio plansado da auvditora, e as conclustes
significativas da auditoria inchuindo qualquer deficiéncla significativa de controlo interno dentificado
durante a awditoria;

#  das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo, Incluindo o orgao de fiscalizagio da
Sociedade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na awditoria das demanstracies
financeiras do ano corrente ¢ gue 530 as matérias refevantes de avditoria. Descrevemos essas matérias
Ao pO550 relaténio, exceto guando a lei ou regulamento prolbir a sus divalgacio pablica;

® declaramos ao drglo de fiscalizacdo da Socedade Gestora que cumprimeos os reguisitos éticos
relevantes relatives i independéncia @ comunicamos todos os relacionamentos & outras matérlas gue
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possam sef pefcacionadas como ameagas a nossa independéncia e, guandos aplcivel, as respetivas
calvaguardas,

A nodsd responsabilldade inclul ainda a werificacio da concordénecla da informacio constante do relatdrio de
gestdo com as demonstragies financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no n.? 8 do artigo 161.% do
Regime Geral dos Drganismos de Investimento Coletiva,

RELATO SOBRE OUTROS REQLISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as matérias previstas no n.® B do artigo 161.% do Regime Gersl dos Organismos de Investimento Colativo

MNos termes do n.2 B do artigo 161.% do Regime Geral dos Organismos de Investimento Cobetive, aprovado pela
Lein.2 16/2015, de 24 de fevereiro, devernos pronunciar-nos sobre o seguinte:;

* O adequado cumprimento das paliticas de investimentos e de distribulc3o dos resultados definidas no
regulamenta de pestdo do Funde;

® A adequada avaliagio efetuada pela entidade responsdvel pela gestio dos ativos & passivos do Fundo,
em pecial no gue respelts aos Instrumentos financeiros transacionados fora de mercado
regulamentado e de sistema de negoclacie multilateral @ aos ativos imobilidrios:

e O controlo das operagBes com as entidades referidas no n® 1 do artige 1472 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo,

s O cumprimento dos critérios de valorizacio definidos nos documentos constitutives e o cumprimento
oo dever previsto ne n® 7 do art.? 1617 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

& D controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagio
multilateral;

# 0 conirole dos movimentos de subscricio e de resgate das unidades de participacio;
= D cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativas ndo financeiros, guando aplicavel.

Sobre as matenias Indicadas ndo identificdmos situaches materiais a relatar.

Sobre os elementos adiclonais previstos no artigo 10.2 do Regulamenta {UE) n.2 5372014

Dando cumpriments o artige 10.7 do Regulamento [UE) n.® 537/2014 do Paramento Eurapeu & do Conselho,
de 16 de abril de 2014, ¢ para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o
SERUInTE:

*  Formos nomeados auditores do Fundo pela primekra vez pelo drglo de gestiio da Socledade Gestara para
o mandato de 2020 a 2021,

* O odrgio de gestdo confirmou-nos gué ndo tem conhecimento da ocorréncla de gualgueer fraude ou
suspeita de fraude com efeite material nas demonstragbes financeiras. No planeamento & execucio da
nossa puditoris de acordo com as ISA mantivermnos o ceticlsme profissional e concebemos
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procedimentos de auditoria para responder & possibilidade de distorg3o material das demonstragBes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo identificdmos gualquer distorgio
miaterial nas demonstracbes financeiras devido a fraude,

iConfirmamos que o opinido de auditoria que emitimos & consistente com o relatdaio adicional que
prepardmol & entregdmos a0 drgio de fiscalizaclo do Fundo erm 22 de marco de 2021

Declaramos que ndo prestamos gualsquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.%, ndmero &, do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais dis Contas e que mantivemos a nossa independéncia face &
Entidade durante a realizacho da auditoria

Lisboa, 22 de marpo de 2021

Oﬁmmm mn__ga_‘;

ﬁmh Piga j;m& Rogue, SROC Lda.
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