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Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

Relatdrio de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2022

Senhores Participantes,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as
contas do FUNDITUR - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado,
respeitante ao exercicio de 2022, para vossa apreciacao.

As contas foram auditadas pela Cascais, Péga Magro & Roque, SROC Lda.
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1. ENQUADRAMENTO

De acordo com as previsdes da unido europeia e com base no seu relatério
publicado em 12 de fevereiro de 2023, quase um ano apds a Russia ter iniciado a
guerra com a Ucrania, a economia da UE esta melhor do que se esperava no
Outono passado. A previsdo a data projetava alguma contracao da economia no
quarto trimestre de 2022 e no primeiro trimestre deste ano. Sendo a
continuidade do conflito e, em particular, a crise energética e os
estrangulamentos das cadeias de produgdo, as principais causas na diminuicdo
da oferta na primeira metade de 2023, estima-se que a inflacdo estabilize
deixando dessa forma de pressionar a economia, a qual se prevé venha a retomar
o seu crescimento gradual na Primavera atingindo a estabilidade e o seu passo
habitual em 2024.

Apo6s um crescimento de 6,8% (PIB) em 2022, a economia portuguesa
abrandara significativamente em 2023 para 1,5%, refletindo a redugdo dos
contributos do consumo privado e das exportagdes de servicos. O contributo do
investimento aumenta, situando--se em 0,2 pp, e o das exporta¢des de bens
diminui ligeiramente para 0,3 pp.

A inflacdo, medida pela variacdo do IHPC (indice de Harmonizacdo de
Pregos no Consumidor), aumentou ao longo de 2022 de forma mais rapida e
persistente do que o esperado, situando-se em 8,1%, projetando-se uma reducdo
para 5,8% em 2023.

A taxa de desemprego diminuiu em 2022, para 5,9%, um valor
historicamente baixo, estimando-se que o mercado de trabalho se encontre
préximo do pleno emprego com uma elevada percentagem de empresas a relatar
dificuldades na contratagdo de pessoal qualificado.

Quadro 1 - Proje¢des do Bando de Portugal: 2022-2025
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BE BE BE
Pesos dez, 2022 out. 2022 jun. 2022

2021|2021 2022 2023 2024 2025|2021 2022|2021 2022 2023 2024
] [} B ] o) ] [} [}
Produto Interno Bruto 00| 55 68 15 20 19 |55 67|49 63 26 20
Consumo privado 635| 47 59 02 08 11 147 55|45 52 1.2 1.5
Consumo publico 188146 20 19 12 09 |46 20|41 22 -09 -02
Formacao bruta de capital fixo 203(87 13 29 54 43|87 08|64 50 76 50
Procura interna 1030 56 43 09 18 1,7 |56 40|50 43 21 1.9
Exporta¢fes 4161135 177 43 37 39 (135 178 |131 134 58 36
importagoes 46 (133 111 30 32 34 [133 108 |129 95 45 34
Emprego (ndmero de individuos)® 19 23 00 02 01|19 23|21 17 04 02
Emprego (horas trabalhadas)® 31 32 38 19 01|31 51|45 58 20 02
Taxa de desemprego ® 66 59 59 59 59 |66 58|66 56 54 54
Bzlanca corrente e de capital (% PIB) g6 -06 17 17 22|06 06|07 04 22 10
Balanga de bens e servigos (% PIB) 27 22 -09 -03 01 |-27 -19 (-26 -35 -22 -17
indice harmonizado de pregos no consumidor 09 81 58 33 21|09 78 |09 59 27 20
Bens energéticos 75 243 36 36 00D |75 245 |75 188 45 00
Exduindo bens energéticos 04 67 60 33 23|04 64|04 48 25 22

Fontes: Banco de Portugal @ INE. | Notas: (p) - projetado, pp — pontos perceniuals, % — percentagem. Data de fecho de dados das projegdes
macroecondmicas: 28 de novembro. Para cada agregado apresenta-se a projegao correspondente ao valor mais provivel condicional ao conjunto
de hipdteses consideradas. () De acordo com o conceito de Conlas Nacionals. (b) Em percentagem da populacio ativa.

Em resumo, podemos afirmar que o crescimento da economia em 2022 foi
superior ao projetado, no entanto, o atual enquadramento internacional e
financeiro apresenta-se pouco favoravel, os niveis de confianga baixos e o
impacto da subida da inflagdo poderdo ter consequéncias ao nivel do poder de
compra e do crescimento da atividade em 2023 a qual prevemos inferior ao
anteriormente estimado. Este cenario traz por isso, desafios importantes e
duvidas sobre os efeitos das politicas econdmicas. A sua normalizacdo devera
prosseguir com o aumento das taxas de juro e a ado¢do de politicas orcamentais
adequadas, de forma a conter a pressao sobre os pregos, mantendo sob controlo
ainflagdo.

2. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

O ano de 2022 pode designar-se um ano bipolar, marcado por varios desafios na
economia global, e por consequéncia no setor do imobiliario. Houve atividade,

dinamismo e negdcios, a crescerem lado a lado com a incerteza que nos trouxe a

Guerra na Ucrédnia, bem como um cendrio de pdés-pandemia. A inflagdo disparou, L}/Z

as taxas de juro comegaram a subir e o poder de compra das familias e a ~ J/ ’ 9/

poupanga cairam, com Portugal, ainda assim, a manter-se atrativo como destino | >) /(

de investimento. y
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O sector manteve-se dindamico e registou um crescimento das transagOes
imobiliarias, pautado por uma procura superior a oferta, comprovando a
resiliéncia do setor, mesmo num cenario de incerteza e de muitos desafios,
continuando a atrair muito investimento e a representar uma opg¢ao segura para
investir, sendo uma das formas mais rentaveis de aplicar capital, tendo terminado
0 ano, segundo a CBRE Research, com um volume de negocios de 3,3 MM&£.

O ano de 2023 apresenta-se assim como um ano com novos e prementes desafios
dos quais destacamos:

- Acesso ao crédito;

- Perspetivas de uma recessao;

- Contexto geopolitico incerto;

- Incerteza quanto aos valores de inflag3o.

Relativamente ao residencial, mesmo com o aumento das taxas de juro a
crescerem mais de 3 pontos percentuais, o mercado registou em 2022 um ano
record, com uma estimativa de 170.000 casas vendidas, o que representa um
crescimento de 3% relativamente a 2021 e de 10% relativamente a 2020. Igual
record se verificou relativamente ao prego, o qual se estima registar um
crescimento de 13%.

Para 2023 antecipamos um enfraquecimento do mercado de venda por forga do
crescimento das taxas de juro e consequente dificuldade no acesso a crédito
bancario por parte dos compradores. O preco final continuara a subir, ainda que
com um ritmo inferior, tal como aconteceu no segundo e terceiro trimestre de
2022.

A dificuldade no acesso ao crédito, nomeadamente para as primeiras compras,
devera canalizar a procura de casa para o segmento do arrendamento, mercado
que tem registado uma maior dinamica nos ultimos anos e que tem vindo a
aumentar desde 2019. Com base nos primeiros nove meses, estima-se que 2022
venha a conhecer um crescimento de 6% em novos contratos em Portugal, 3% na

Q/ "9
’> / \ !'I\*
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area Metropolitana de Lisboa e Porto.
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Nos escritdrios, 2023 devera confirmar o verificado em 2022, procura
internacional de novas formas de trabalhar, procura de espacos flexiveis e
processos de reorganizagdo de muitas das grandes empresas a operar em
Portugal.

Por via do aumento da procura em 2022 verificou-se uma menor disponibilidade
e consequente aumento de rendas para 27€/m2/més, prevendo-se, em 2023,
uma movimentacdao semelhante, o que levard a um aumento do valor por
m2/més para 30€.

O sector do investimento continua a sua tendéncia crescente, tendo atingido em
2022 o valor de 3,3MM€, um acréscimo de 10% acima de 2021 (excluindo grandes

portfélios).

Destacamos aqui o sector da Logistica, com 700M€ e a Hotelaria com um maximo
histérico de 1.000 M£.

A expectativa para 2023 é que o investimento se mantenha elevado, em concreto
para o sector do retalho, mesmo com a Logistica e os Hotéis a registarem um
crescimento inferior a 2022.

Relativamente aos Fundos, em dezembro de 2022, o valor sob gestdo dos fundos
de investimento imobiliario (FIl), dos fundos especiais de investimento imobiliario
(FEIl) e dos fundos de gestdo de patrimdnio imobiliario (FUNGEPI) atingiu
12.026,7 milhdes de euros, mais 1.271 milhdes (11,8%) do que em novembro.

O montante sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario foi de 8 620,5
milhdes de euros. Nos FEIl, o valor foi de 3 142,1 milhdes de euros e nos FUNGEPI
de 264,1 milhdes de euros.

Em relagdo aos Fundos de Investimento Imobilidrio, de acordo com o relatério
mensal da CMVM, de dezembro de 2022, o montante sob gestao foi de 12 026,7
milhées de Euros, sendo o nimero de fundos em atividade no final do ano de
118, dos quais 108 sao Fundos Fechados. Destaca-se ainda que, o numero de
sociedades gestoras € de 30, menos 6 que no ano anterior. O valor sob gestdo
nos Fundos fechados, é de 3 968,6 M€ e de 4 651,9 M€ nos Fundos abertos.
¢
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O Funditur - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado, iniciou a sua
atividade em 2006, sendo gerido pela Libertas — SGFII, desde 1 de junho de 2013.

O objetivo do Funditur é a urbanizagdo dos terrenos que possui na Praia dos
Tomates, no Municipio de Albufeira, e que se encontram em fase de estudos e

projetos.

O Fundo apresenta atualmente os seguintes ativos:

Descrigao Matriz Codigo AVI Codigo AVIl Meédia
Armazém BU-210uBU 35 | PAI/2004/0014 229 030 € | PAI/2011/0066 237049€ |  133039¢
Armazém BU - 32 PAI/2004/0014 233 350 € | PAI/2011/0066 241520€ |  j37439¢
Casa da Eira BV-3 PAII2004/0014 | 2995678 € | PAI/2011/0066 | 3125102€ | 3060300€
Hotel das Laranjeiras BT - 24 PAI/2004/0014 817 390 € | PAI/2011/0066 865 838 € 841 614 €
Hotel das Laranjeiras BU-1 PAI/2004/0014 548 030 € | PAI/2011/0066 580 509 € 564 270 €
Hotel das Laranjeiras BU-2 PAI/2004/0014 481 800 € | PAI/2011/0066 510360€ | 496080€
Hotel das Laranjeiras BU-3 PAI2004/0014 230 670 € | PAI/2011/0066 244342€ | 537c06¢
Hotel Meia Encosta BU-9 PAI2004/0014 217 320 € | PAI/2011/0066 235323€ |  226321¢
Hotel Meia Encosta BU-5 PAI/2004/0014 218 050 € | PAI/2011/0066 236 114 € 227082 €
Hotel Meia Encosta BU-7 PAI/2004/0014 261 880 € | PAI/2011/0066 283574€ |  272727¢
Hotel Meia Encosta BU -6 PAI/2004/0014 284 160 € | PAI/2011/0066 307699€ | 295930¢
Hotel Meia Encosta BU - 25 PAI/2004/0014 | 1028520 € | PAI/2011/0066 | 1113728€ | 1071124¢
Hotel Meia Encosta BU - 31 PAI/2004/0014 1826 570 € | PAI/2011/0066 1977 896 € 1902233 €
Abufeira BU-10 PAI/2004/0014 126 480 € | PAI/2011/0066 134044 € | 130262€
Abufeira BU- 10 PAI/2004/0014 314 820 € | PAI/2011/0066 3336426 | 324231¢
Abufeira BU- 12 PAI/2004/0014 92 410 € | PAI/2011/0066 97 933 € 95 172 €
Abufeira BU - 14 PAI/2004/0014 59 000 € | PAI/2011/0066 62 524 € 60762 €
Abufeira BU-15 PAI/2004/0014 114 680 € | PAI/2011/0066 121539€ | 118110¢
Abufeira BR - 28 PAI/2004/0014 241 100 € | PAI/2011/0066 255519 € | 248310€
Abufeira BT - 20 PAI/2004/0014 298 590 € | PAI/2011/0066 316448€ | 307519¢
Abufeira BU - 23 PAI/2004/0014 245 320 € | PAI/2011/0066 259985€ | 252653 €
Abufeira BT - 14 PAI/2004/0014 189 330 € | PAI/2011/0066 200651€ | 194991¢
Abufeira BT-19 PAI/2004/0014 294 080 € | PAI/2011/0066 311663€ | 302872¢€
Abufeira BT - 21 PAI/2004/0014 585 140 € | PAI/2011/0066 620136 € | 602638¢€
Abufeira BU - 11 PAI/2004/0014 188 130 € | PAI/2011/0066 199375€ | 193753¢€
Abufeira BU-13 PAI/2004/0014 88 80O € | PAI/2011/0066 94 105 € 91453 €
Abufeira BT - 26 PAI/2004/0014 114 380 € | PAI2011/0066 121220€ | 117800¢€
Abufeira BT-09 PAI/2004/0014 56 290 € | PAI/2011/0066 59 653 € 57972€
Abufeira BV - 14 PAI/2004/0014 142 670 € | PAI/2011/0066 151206 € | 146938€
Abufeira BV - 16 PAI/2004/0014 574 310 € | PAI/2011/0086 508652€ | 591481€
Abufeira BU - 20 PAI/2004/0014 268 790 € | PAI/2011/0086 284 867€ | 276829¢
Abufeira BU-19 PAI/2004/0014 226 050 € | PAI/2011/0066 | 240526 ¢ 233738 €

Dados Histodricos:

¢
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Ano VLCF N2 Up's em Circulagdao Valor Up's Rentabilidade
2020 12 060 395 2496098  4,8317 -6,93%
2021 13 868 683 2 496 098 5,5561 3,72%
2022 14 049917 2 496 098 5,6288 16,5%

(valores em euros )

2020 2021 2022
Proveitos 75934 1860171 357 356
Custos 1386 803 51 882 176 121

Resultados Liquidos -1310868 1808 288 181 234

(valores em euros )

O resultado do exercicio foi positivo em 181.234 euros.

O capital do Funditur é de 14.049.917 euros, ndo tendo havido qualquer alteragdo
em relagdo ao nimero de UP’s, que sdo 2.496.098 unidades.

Salienta-se que o prazo de duragdo do Fundo é 21 de dezembro de 2023,
prevendo-se a sua renovagao.

4. APLICAGCAO DO RESULTADO DO FUNDO

Em 2022, o Resultado Liquido, conforme ja referido, foi positivo em 181.234
euros, o qual conforme decisdo do conselho de administracdo sera transferido
para a conta de Resultados Transitados.

5. PERSPECTIVAS PARA O EXERCICIO DE 2023

No ano de 2023, o Fundo irda continuar a investir no desenvolvimento de

atividades com vista a valorizagdo dos seus ativos, nunca perdendo de vista o

desenvolvimento turistico-agricola. ’
N)
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6. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2022 até a presente data, ndo registamos quaisquer
eventos de relevancia e influéncia nas contas do exercicio e na projetada
atividade futura do Fundo.

Este Fundo ndo se enquadra no @mbito do n.2 1 do artigo 8.2, nem dos n.os 1, 2
e 3 do artigo 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgacdo de informacgdes relacionadas com a sustentabilidade no
setor dos servigos financeiros, e os investimentos subjacentes a este Fundo ndo
tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis
do ponto de vista ambiental.

Lisboa, 17 de margo de 2023

O Conselho de Administracao

L‘(J/('/Lva ‘?i/{{ —

Fernando Valente de Almeida

~
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Anténi}yﬁebelo de Sousa

VLaAren

Ruben José Raposo
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FUNDITUR FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

DEMONSTRAGAQ DOS FLUX0S MONETARIOS

(FEUROS)
DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2022 2021
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscricio de unidades de pardcipacio 0 0
Outros rec. s/unidades do Fundo 0 0 0 0
PAGAMENTOS
Resgates/ Reembolsos de unidades de participagio 0 0
Rendimentos pagos aos participantes 1] 0 0 0
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 0 0
OPERACOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacio de ativos imobilidrios 0 il
Rendimentos de activos imobilidrios 92 544 86 640
Adiantamentos por conta de venda de activos imob. 0 0
Outros recebimentos de activos imobiliarios 1 469 94 013 1 356 87 996
PAGAMENTOS
Aquisicio de activos imobilidrios 0 0
Adiantmmentos por conta de compra de activos imob. 0 0
Despesas correntes (FSE) de activos imob. 9734 15 138
Comissées em activos imob. 0 0
Aquisicio de participagdes em sociedades imobilidrias ] 0
Outros pagamentos de activos imobilidrios [t} 9734 0 15138
Fluxo das operagdes sobre ativos imaobilidrios 4 279 72839
DI’ERA(;(‘)ES DA CARTEIRA DE TITULOS
RECEBIMENTOS
Resgates/ Reembolsos de unidades de participacio 0 0
Reembolso de drlos 0 0 0 a
PAGAMENTOS
Subscrigoes de unidades de participacio 0 0 0 0
Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0 [i]
OPERA(;QES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos 0 0
Outros recebimentos op a prazo ¢ de divisas 0 ] [} a
PAGAMENTOS
Juros ¢ custos similares pagos ] 1}
Outros pagamentos op a prazo e de divisas ] 0 0 0
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 0 a
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depositos bancirios 0 0
Emprestmos contraidos 0 0
Outros recehimentos correntes 0 [} 0 0
PAGAMENTOS
Emprestimos contraidos 0 0
Comissiio de gestio 19 181 16 688
Comissio depasito 13598 12311
Juros devedores de depdsitos bancarios 0 0
Impostos ¢ taxas 29117 22985
Outros pagamentas eorrentes 2704 o4 6ot 3938 55921
Fluxo das operagdes de gestio corrente -64 600/ -35921
Saldo dos fluxes monetarios do periodo 19 679 16 937
Disponibilidades no inicio do periodo 22 760 5823
Disponibilidades no fim do periodo 42 439 22 760

O Conselho de Administragio

O Contabilista Certificado
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NOTA INTRODUTORIA

A constitui¢io do Funditur - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado (Fundo), foi autorizada
por deliberagiio da Comissio de Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), em 2 de Novembro de 2006, tendo
iniciado a sua atividade em 21 de Dezembro de 2006. O termo do Fundo estava previsto para 21 de Dezembro
de 2019, mas por deliberagio da Assembleia de Participantes de 13 de Maio de 2021, o prazo do Fundo foi

prorrogado por 2 anos, até 21 de Dezembro de 2023

O Fundo enquadra-se no novo Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
na Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro e com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.” 25/2020, de 7 de julho e pela Lei n.” 50/2020, de 25 de Agosto.

Nos termos da lel e do Regulamento de Gestio do Fundo, este serd essencialmente composto por valores

imobilidrios e ativos liquidos previstos no Regulamento de Gestio, ou outros legalmente autorizados.

O Fundo ¢ administrado, gerido e representado, desde Junho de 2013, pela Libertas — SGOIC, S.A. (Sociedade
Gestora), sendo as fungdes de entidade depositiria (depdsito) asseguradas pela Caixa Econémica Montepio

Geral.

Anteriormente, o Fundo era gerido pela Norfin — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio,

S.A.

As notas que se seguem respeitam a numeragio sequencial definida no Plano Contabilistico dos Organismos
de Investimento Coletivo. As notas cuja numeragio se encontre ausente, nio sio apliciveis ou a sua

apresentagao ndo € relevante para a leitura das demonstracoes financeiras anexas

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS
CONTABILISTICAS

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de
acordo com o Plano Contabilistico dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissio do

Mercado de Valores Mobilidrios, e regulamentagio complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacio das demonstragdes financeiras, foram as
seguintes:
a) Especializagio de exetcicios

O Fundo regista os seus proveitos € custos de acordo com o principio da especializacio de exercicios, sendo
reconhecidos 4 medida que sao gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

As diferengas entre os montantes recebidos ¢ pagos ¢ as correspondentes receitas e despesas geradas sio

registadas nas rubricas de acréscimos e diferimentos.

b) Comissdes i %
_/ X
i) Comissdes de Gestio :
am
\_ 7 i y
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A comissdo de gestdo constitui um encargo do Fundo, a titulo de remuneracio dos servicos de gestio do seu

patrimonio que lhe sio prestados pela Sociedade Gestora e ¢ cobrada mensalmente ao Fundo.,

Segundo o Regulamento de Gestio, esta comissio ¢ calculada diariamente, por aplicacio de taxas anual nominal

de 0,138% incidindo sobre o ativo total do Fundo. Esta comissao serd no minimo de 15.000 euros ao ano.
As comissoes sio registadas na rubrica “Comissoes” (Nota 16 e 18)
ii) Comissdo de depdsito

As comissdes de depdsito constituem um encargo do Fundo, a titulo de remuneracio dos servicos que lhe sdo

prestados pelo depositario.

Segundo o Regulamento de Gestdo esta comissio € cobrada trimestralmente ¢ ¢ calculada diariamente por

aplicacdo de uma taxa de 0,1% ao ano sobre o ativo total do Fundo, sendo registada na rubrica “Comissdes”

(Nota 16 ¢ 18).
c) Ativos imobilidrios

As Regras de periodicidade da avaliagio e valorizacio de iméveis sio definidas pelo exposto no art.” 144° do

Regime Geral das Organismos de Investimento Coletivo, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliacio dos iméveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes situacoes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidtio
abertos, com a periodicidade correspondente 4 periodicidade do resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente 4 sua aquisigdo e alienagio, ndo podendo a data de referéncia da avaliagio do imével ser superior
a seis meses relativamente a data do contrato em que ¢é fixado o preco da transacio;
¢) Sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragoes significativas no valor do imével,

nomeadamente a alteragio da classificacio do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou reducio de capital, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses,

relativamente 4 data de realizagio do aumento ou reducio;

¢) Previamente a fusio e cisdo de organismos de investimento imobilidrio, caso a ultima avaliacio dos iméveis
que integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada hia mais de seis meses relativamente A data de

producio de efeitos da fusio;

f) Previamente a liquidagido em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nio

superior a seis meses, relativamente a data de realizacio da liquidacio.

2 - No que respeita a projetos de construgio, a avaliagio deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:
a) Previamente ao infcio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir

alteracdes significativas no valor do imdvel;

FUNDITUR - FUNDQ ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
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¢) Em caso de aumento ¢ redugio de capital, de fusio, de cisao ou de liquidacio, com uma antecedéncia maxima

de trés meses.

3 - Os projetos de reabilitagio e as obras de melhoramento, ampliacio e requalificagao de iméveis de montante

significativo ficam sujeitas ao regime aplicivel aos projetos de construcio.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.” 8, os iméveis sdo valorizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imdveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /prct., por referéncia ao valor menor, o imével

em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de imdveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagio, o imével ¢ valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio caso corresponda a média das
anteriores.

7 - Em derrogagdo do disposto no n.” 4, os iméveis sio valorizados pelo respetivo custo de aquisigio, desde o
momento em que passam a integrar o patriménio do organismo de investimento coletivo ¢ até que ocorra uma

avaliagio exigida de acordo com o previsto nos n.”s 1 e 2.
8 - Sdo definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliacio dos imoveis;

b) As condicées de divulgacio dos relatdrios de avaliagio, bem como do secu envio 4 CMVM;
c) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliacio e requalificacio de imdveis; e

d) Regras especificas de valorizacdo para os projetos de construgio

Os iméveis de propriedade do Fundo destinam-se a sua posterior venda. Os proveitos decorrentes de vendas

de iméveis sdo reconhecidos na demonstragao de resultados quando estao satisfeitas as condicdes seguintes:
- tenham sido transferidos para o comprador os riscos e vantagens significativos inerentes 2 posse dos ativos;

- 0 Fundo nio retenha envolvimento continuado de gestio com grau geralmente associado com a posse, nem

o controlo efetivo dos imoveis vendidos;

- a quantia do rédito possa ser flelmente mensurada;

- seja provavel que os beneficios econémicos associados com a transagio fluam para o Fundo; e

- 0s custos incorridos ou a serem incotridos referentes 4 transagio possam ser fiavelmente mensurados.

As vendas sdo reconhecidas liquidas de impostos, descontos e outros custos inerentes a sua concretizacio pelo
justo valor do montante recebido ou a receber. As vendas sdo reconhecidas normalmente aquando da realizacio
das respetivas escrituras de compra e venda ou, excecionalmente, em data anterior desde que ja se encontrem

satisfeitas todas as condigdes indicadas acima para o registo da transacio.

Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2022, procedeu-se 4 reavaliacio dos imoveis pela média simples

das avaliacdes.
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Em resultado das avaliagbes realizadas no final do exercicio de 2022 o Fundo registou um ajustamento

desfavordvel de 110 333.55 Euros e um ajustamento favoravel de 278 355.75 euros conforme divulgado na

Nota 3.

As mais ou menos valias geradas na alienagdo de imdveis sdo refletidas na demonstragio de resultados do
exercicio em que os mesmos sio vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda
e o seu custo de aquisicdo. Simultaneamente, sio anulados na demonstracio de resultados, os ajustamentos

favoraveis ou desfavordveis reconhecidos nas rubricas “Mais-valias” e “Menos-valias” do ativo.

d) Unidades de participagio
O valor de cada unidade de participacio ¢ calculado dividindo o valor liquido do patriménio do Fundo, pelo
numeto de unidades de participacao subscritas. O valor liquido do patriménio cortesponde ao somatério das
rubricas do Capital do Fundo, nomeadamente, unidades de patticipacio, variacoes patrimoniais, resultados

transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.

Dado tratar-se de um Fundo Fechado, s6 haverd novas subscri¢des em situagdes de aumento de capital do
Fundo. O valor de subscrigio das unidades de patticipacdo resultantes do aumento de capital, corresponderd

a0 prego em vigor no dia de liquidagio do pedido de subscricio.

Igualmente por se tratar de um Fundo Fechado, s6 ocotrerio resgates em caso de deliberacio de reducio de
capital ou de oposicio de alguns participantes face a situacoes de prorrogacio do prazo do Fundo. O valor de
reembolso das unidades de participacdo serd calculado com base no prego em vigor no dia em que o resgate
seja solicitado, com excecao dos casos de oposigio a prorrogagio do prazo do Fundo, em que sera considerado
o valor da unidade de participagio na data em que termine o periodo de duragio inicial do Fundo, como se

esse prazo ndo tivesse sido prorrogado.
e) Taxa de supervisio

A taxa de supervisio cobrada pela Comissio do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo do
Fundo, sendo calculada por aplicagio de uma taxa mensal sobre o valor liquido global do Fundo no dltimo dia

de cada més, A taxa anual em vigor é de 0,026%, sendo registada na rubrica “Comissdes™ (Nota 16).
f) Distribuigao de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a politica de aplicacio dos rendimentos privilegia a

distribuicio parcial de rendimentos aos participantes.

O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo parcial de rendimentos aos Participantes, podendo a sociedade gestora
deliberar a sua distribui¢do anual. Serdo objeto de distribuicio os rendimentos que resultem dos proveitos
liquidos das suas aplicagdes e das mais-valias realizadas, deduzidos os encargos que o Fundo suportar nos

termos do presente regulamento de gestio.

/
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1- AVALIACOES

Em 31 de Dezembro de 2022 o valor contabilistico dos ativos imobilidrios e respetivas avaliagoes médias eram

os seguintes:

; AREA Valor do Mcdia doe Valia
IMOVEIS . valores de .
(m2) Imovel L poténcial
avaliagdo

Tertenos Utbanizados Arrendados:
Terreno Praia dos Tomates BU 1 14 730 564 270 564 270 0
Terreno Albufeira BU 3 6 200 237 506 237 506 0
Terreno Quarteira BU 9 5950 226 321 226 321 0
Terreno Varzeas de Quarteira BU 11 6 250 193 753 193 753 0
Terreno Varzeas de Quarteira BU 5 5970 227 082 227 082 0
Terreno Varzeas Quarteira BU 20 8 930 276 829 276 829 0
Terreno Varzeas Quarteira BU 19 7540 233 738 233738 0
Terreno Varzeas Quarteira BU 7 7170 272 727 272727 0
Terreno Praia dos Tomates BU 2 12 950 496 080 496 080 0
Tetrreno Praia dos Tomates BU 6 7780 295 930 295 930 0
Terreno Praia dos Tomates BT 24 21 970 841 614 841 614 0
Terreno Praia dos Tomates BU 10 10 459 454 493 454 493 0
Terreno Praia dos Tomates BU 12 3070 95172 95172 0
Terreno Praia dos Tomates BU 14 1 960 60 762 60 762 0
Terreno Praia dos Tomates BU 15 3810 118 110 118 110 0
Terreno Praia dos Tomates BU 35 5 820 233 039 233039 0
Terreno Praia dos Tomates BU 25 28 160 1071 124 1071 124 0
Terreno Praia dos Tomates BU 31 50 010 1902 233 1902 233 0
‘Terreno Praia dos Tomates BU 32 5930 237 439 237 439 0
Terreno Praia dos Tomates BV3 78 030 3 060 390 3 060 390 0
Terreno Varzeas de Quarteira BU 13 2950 91 453 91 453 0

Sub total 11 190 061 11 190 061 0
Tetrenos Urbanizados nio Arrendados:
Terreno Virzea da Quarteira BT 26 3 800 117 800 117 800 0
Terreno Varzeas da Quarteira BT 09 1 870 57 972 57 972 0
Terreno Varzeas Quarteira BV 16 19 080 591 481 591 481 0
Terreno Varzeas Quarteira BV 14 4740 146 938 146 938 0
Terreno Albufeira BR 28 8010 248 310 248 310 0
Terreno Albufeira BT 20 9920 307 519 307 519 0
Terreno Albufeira BU 23 8150 252 653 252 653 0
Terreno Quarteira BT 14 6290 194 991 194 991 0
Terreno Quarteira BT 19 9770 302 872 302 872 0
Terreno Quarteira BT 21 19 440 602 638 602 638 0

Sub total 2 823 172 2823172 0

TOTAL 14 013 233 14 013 233 0
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2- CAPITAL DO FUNDO

O capital do Fundo esta titulado através de unidades de participacao iguais com um valor base de cinco Euros
cada, conferindo aos seus titulares um direito de propriedade sobre os valores do Fundo, proporcional ao

nimero de unidades de participagio que possuam.

De acordo com Regulamento de Gestio do Fundo, o capital inicial de 7.500.000 Euros, representado por
1.500.000 unidades de participagao, subscritos ao valor unitirio de 5 Euros. No dia 20 de Setembro de 2010
ocorreu um aumento de capital no valor de 4.850.000 Euros, subscritos ao valor unitirio de 4,869 Euros,
correspondentes a um valor nominal de 4.980.490 Euros, O capital do Fundo passou a set representado por

2.496.098 unidades de participacio.
De acordo com o Regulamento de Gestio do Fundo, o Fundo poderi distribuir rendimentos anualmente.

Durante o exercicio findos em 31 de Dezembro de 2022 ndo foram deliberadas pelo Conselho de

Administracio da Sociedade Gestora quaisquer distribuigio de rendimentos.

Os movimentos ocotridos no capital do Fundo durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2022 ¢

2021 foi o seguinte:

2022
No inido Disttibuicio Resultados No fim
Desaigio Subsaigdes Resgates de Outros

31.12.2021 Resultados Periodo 31.12.2022
Valor base 12 480 490 12 480 490
Diferenga em subs. resgates
Diferenca em subs. resgates -130 490 -130 490
Resultados disttibuidos
Resultados acumulados -289 605 1 808 288 1518 683
Resultados do petiodo 1 808 288 -1 808 288 181 234 181 234

13 868 683 181 234 14049 917

N? Unidades de partidpacio 2496098 2496 098
Valor Unidade Partidacio 5.556 _lk 5.6288

Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, as unidades de participagio do Fundo eram detidas por cinco

participantes, sendo os seguintes detentores das unidades de participacio:

2022 2021
Unidades de Unidades de
participacio % de Capital do participagio % de Capital do
subscrita Fundo subscrita Fundo a
Titular K
Libertas - Investimentos Imobiliarios, S.A., 2 484 098 99.52% 2484 098 99.52% / 8
Qutros 12 000 0.48% 12 000 0.48%0
2 496 098 __100.00% 2 496 098 100.00%
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3- INVENTARIOS DAS APLICACOES EM IMOVEIS

Em 31 de Dezembro de 2022 esta rubrica ¢ composta por imdveis situados em Portugal e adquiridos para a

realizacio de empreendimentos imobilidrios destinados a venda, conforme segue:

G AREA Data Valor Data Valor Custo de 7 T— Valias *
(m2) Avaliagio 1 | Avaliagio1 | Avaliagio 2 | Avaliagdo 2 | Aquisigio 2022

Terrenos Urbanizados Arrendados:
‘T'erreno Praia dos Tomates BU 1 14730 03/12/2022 548030 03/12/2022 580 509 445906 118 363 -6 5901
Terreno Albufeira BU 3 6200 03/12/2022 230670 03/12/2022 244 342 192 446 45 060 2709
Terreno Quarteira BU 9 5930 03/12/2022 217320 03/12/2022 235323 184 451 41 871 7871
Terreno Virzeas de Quarteira BU 11 6250 03/12/2022 188 130 03/12/2022 199 375 193 034 -182 -5 940
Terreno Virzeas de Quarteira BU 5 5970 03/12/2022 218050  03/12/2022 236 114 185 281 41 800 7782
‘Terreno Virzeas Quarteira BU 20 8930 03/12/2022 266 790  03/12/2022 284 867 277 266 -437 -3 050
Terreno Virzeas Quarteira BU 19 7540 03/12/2022 226950  03/12/2022 240 526 219705 14 033 -2 846
Terreno Virzeas Quarteira BU 7 7170 03/12/2022 261 880  03/12/2022 283574 225123 47 605 9 627
Terreno Praia dos Tomates BU 2 12950  03/12/2022 481 800 03/12/2022 510 360 392022 104 058 -5 840
Terreno Praia dos Tomates BU 6 7780 03/12/2022 284160 03/12/2022 307 699 235516 60413 10 2801
Terreno Praia dos Tomates BT 24 21970 03/12/2022 817390 03/12/2022 865 838 665076 176 538 -10 291
‘Terreno Praia dos Tomates BU 10 10459 03/12/2022 441300 03/12/2022 467 686 443 818 10 675 -5058
Terreno Praia dos Tomates BU 12 3070 03/12/2022 92410 03/12/2022 97933 92 935 2237 -1 151
Terreno Praia dos Tomates BU 14 1960 03/12/2022 39000  03/12/2022 62 524 59333 1429 -854
Terreno Praia dos Tomates BU 15 3810 3/12/2022 114 680  03/12/2022 121 539 115 336 2773 -1517
Terreno Praia dos Tomates BU 33 5820 03/12/2022 229030  03/12/2022 237049 176 183 56 856 -15761
Tcrreno Praia dos Tomates BU 25 28160 03/12/2022 1028520 03/12/2022 1 113728 852 459 218 665 37 224
Terreno Praia dos Tomates BU 31 0010 03/12/2022 1826 570 03/12/2022 1 977 896 1513902 388 331 66433
Terreno Praia dos Tomates BU 32 5930 03/12/2022 233350  03/12/2022 241 529 179 513 57927 -16 161
Terreno Praia dos Tomates BV3 78030 03/12/2022 2995678  03/12/2022 3125102 2362123 698 267 139 140]
Terreno Virzeas de Quarteira BU 13 2950 03/12/2022 88800 03/12/2022 94 105 91 537 -84 -1 118]

Sub total [ | 10852 508] [ 11327614] 9103 863 2 086 196] 199 473
Terrenos Urbanizados nda Arrendados:
Terreno Virzea da Quarteira BT 26 3800 03/12/2022 114 380  03/12/2022 121 220 117 800 0 -1180
Terreno Virzeas da Quarteira BT 09 1870 03/12/2022 56200 03/12/2022 59 653 58 382 411 -831
Terreno Virzeas Quarteira BV 16 19080  03/12/2022 574310 03/12/2022 608 632 591 567 -86 -6 587
Terreno Varzeas Quarteira BV 14 4740 03/12/2022 142 670 03/12/2022 151 206 147 170 -232 -1 766
‘T'erreno Albufeira BR 28 8010 03/12/2022 241100 03/12/2022 255519 248 628 =318 -2 637]
Terreno Albufeira BT 20 9920 03/12/2022 298390 03/12/2022 316448 307914 -395 -3313
Terreno Albufeira BU 23 8150 03/12/2022 245320 03/12/2022 259 935 252 974 321 _2 838
Terreno Quarteira BT 14 6290 (03/12/2022 189330 03/12/2022 200 651 194 991 0 -2 344
Terreno Quarteira BT 19 9770 03/12/2022 294 080 03/12/2022 311 663 302 871 0 327
Terreno Quarteira BT 21 1940 03/12/2022 585140 03/12/2022 620136 602 642 -4 -6 686

Sub total 2741210 2905133 2824938 -1767 -31451

TOTAL 13 593 718 14 432747 11 928 804 2084 429 168 022

* Valias registadas de acordo com as reavaliacocs realizadas em 2022

Em 15 de Fevereiro de 2011 foi celebrado um contrato de arrendamento com a entidade SAHAP - Sociedade
Agricola Herdade do Alto do Pina, S.A., por um prazo de 10 anos, renovével, que terminari em 01 de Marco
de 2021. O contrato celebrado com a SAHAP foi efetuado pela anterior sociedade gestora do Fundo
(NORFIN) cujo objetivo esta relacionado com a celebragio de um contrato com uma sociedade de natureza
agricola, para desenvolvimento de um projeto neste dmbito. Em 20 de Outubro de 2016 foi celebrado um
aditamento a este contrato de arrendamento com alteracio no valor da renda. Em 28 de Junho de 2019 foi
celebrado o segundo aditamento que passa a prever um periodo de caréncia de renda de 6 meses assim como

reducio do valor da renda.

Em 2 de Maio de 2019 foi celebrado um contrato de arrendamento com a entidade Deltamar — Hotelaria e
Construgao, Lda, com duragio prevista de 20 anos, renovével, destinado a construgio, instalacio ¢ exploragio
de um apoio de praia e o respetivo estacionamento. Em consequéncia da celebragio deste contrato, o Fundo
procedeu a alteracdo de atividade em sede de IVA passando a ser considerado sujeito passivo misto com

afetacio real, uma vez que este arrendamento € sujeito a TVA.

FUNDITUR - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO




Anexo as Demonstracées Financeiras | Dezembro 2022

Em 1 de Junho de 2020 foi celebrado um contrato de arrendamento com a entidade Policity — Construcio e
Urbanizagdes, Lda, com duracdo prevista de um ano, renovivel, destinado ao armazenamento e guarda de
materiais de construcio civil, no ambito da atividade exercida pela Policity. De acordo com o contrato de

arrendamento o valor da renda foi reduzido para metade, a partir de Janeiro de 2021.

Em 13 de Abril de 2022 foi celebrado um contrato de locagio com a sociedade Alditutismo — Exploragio
Turistica SA referente a uma drea do terreno rustico em Virzeas de Quarteira, com a duragio de um ano, sendo

renovivel automaticamente, caso nenhuma das partes o denuncie.

O Fundo regista as valorizagdes com base nas avaliagdes efetuadas por peritos avaliadores independentes

registados junto da CMVM.

7-  DISPONIBILIDADES

O movimento ocortido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de Dezembto de

2022 e 2021 foi o scguinte:

2022
Saldo inicial Saldo final
Descricio 31.12.2021 31.12.2022
Depésitos a Ordem 22760 42 440
22760 42 440

12 - IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeiro, aplica-se desde 01 de Julho de 2015 o regime de
tributacdo dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias
obtidas pelos titulares de unidades de participacio no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos

dessas unidades de participacio.

A luz deste regime fiscal passou a aplicar-se como regra o método de tributacio « saida» em sede de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos
fundos de investimento imobilidrio.

Assim, de acordo com este regime sdo tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os
fundos de investimento mobilidrio, fundos de investimento imaobilidrio, sociedades de investimento mobiliario

¢ sociedades de investimento imobiliario que se constituam e operem de acordo com a legislacio nacional:

-~

Determinacio do lucro tributavel )( ;
10

O apuramento do lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do periodo, apurado segundo as

normas contabilfsticas apliciveis a essas entidades. J/ W
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Contudo, sio excluidos da determinacio do lucro tributivel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5°, 8° ¢ 10° do Cédigo do IRS, exceto quando tais
rendimentos provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, tertitério ou regiio sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo

responsavel pela drea das finangas.

Esta exclusio abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos
de capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, os
rendimentos vencidos e ainda ndo recebidos, os rendimentos e gastos decorrentes da aplicacio do justo valor
a instrumentos financeiros e imoveis que integrem o patriménio do fundo, bem como os ganhos ou perdas
associados a variagOes cambiais, 0s quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categorias e, de
acordo com o normativo contabilistico aplicivel aos OIC, devem ser contabilizados conjuntamente com os

ativos que Ilhes deram origem.

Nos termos do n® 3 do artigo 22° do EBF nio sio dedutiveis, para efeitos de determinacio do lucro tributavel,

os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributacio, bem como os gastos previstos no artigo

23°-A do Codigo do IRC.

Nio sao dedutiveis para efeitos de determinagio do lucro tributavel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissoes de deposito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisicio ou alienacio de instrumentos
financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediagio e os impostos que lhes digam respeito, os gastos com
despesas de condominio, seguros, imposto municipal sobre imoveis (IMI), imposto de selo sobre o valor dos
imoveis, as despesas de conservagio e manutengio dos imoveis que integrem o seu patrimoénio, bem como os
gastos com juros e outros encargos financeiros, na medida em que os capitais alheios a que respeitem se
destinem a financiar a aquisi¢io, manutengio ou conservacio dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos

para efeitos de determinaciio do lucro uibutdvel.

Nio concotrem para o lucro tributivel os rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestio e outras

comissdes que revertam a favor dos OIC.

O novo regime entrou em vigor em 1 de julho de 2015 prevendo um regime transitério que permitiu acomodar

a transicdo para o novo regime, através do qual:

»  Os fundos de investimento imobilidrio poderiam apurar o imposto devido, de acordo com as regras em vigor até
30 de junho de 2015, por referéncia ao perfodo decorrente até essa data e proceder 4 sua entrega, no prazo de
120 dias apds a entrada em vigor das novas regras;

» Existindo rendimentos adiantados ainda nio reconhecidos em resultados, cujo imposto j tivesse sido entregue
até aquela data, e, bem assim, rendimentos ainda nio recebidos, mas ji reconhecidos em resultados, cujo imposto
ainda nio tivesse sido entregue, o saldo liguido de imposto refletido nas respetivas rubricas de ativo e passivo,
deduzido ou acrescido do imposto eventualmente reembolsado aos participantes isentos ¢ ainda ndo
compensado, deveria (i) sendo credor, ter sido entregue ao Hstado e (ii) sendo devedor, solicitado o seu’ ' .11
reembolso, ambos no prazo de 120 dias apds a entrada em vigor das novas regras, e

»  As mais-valias e menos-valias resultantes da alienacdo de imdveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de

Junho de 2015 sdo tributadas nos termos da redagao anterior do artigo 22° do EBF, na proporgio correspondente
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a0 periodo de detengdo daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redagio do ardgo 22 ° do EBF dada pelo Dec. Lei n® 7/2015, de 13 de Janeiro.

Matéria Coletavel

A matéria coletdvel € obtida através da dedugdo ao lucro tributivel dos prejuizos fiscais, havendo-os e que nio
hajam ainda sido deduzidos, com inicio apés a aplicacdo do presente regime, aplicando-se o disposto no n. °1

e n. °2 do artigo 52. © do Codigoe do IRC.
Taxa de IRC, derrama estadual e derrama municipal
Sobre a matéria coletavel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n.° 1 do artigo 87. © do Cédigo do IRC.

As entidades abrangidas pelo regime de tributagao dos OIC estdo isentas da derrama municipal e da derrama

estadual.
Imposto do Selo

De acordo com o Artigo 60° do Cdédigo do Imposto do Selo os contratos de arrendamento devem ser
comunicados & Autoridade Tributdria até ao fim do més seguinte ao do inicio do arrendamento, alteracio ou

da sua cessagdo. Aplica-se a taxa de 10% sobre um més de arrendamento ou sobre 0 aumento convencional.

O Or¢amento de BEstado para 2019, pelo seu artigo 319° procede a revogacio dos artigos 1° e 8° do Decreto-
Lei 1/87 de 3 de Janeiro, que isentava as comissoes de gestdo e de banco depositirio do Imposto do Selo. Com

entrada em vigor do OE 2019, estas comissoes passam a estar sujeitas a Imposto do Selo a taxa de 4%.

Em 31 de Dezembro de 2022 ¢ 2021, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposigio:

022 2021
Impostos sobre o rendimento:
Outros 0 135
0 135
Impostos indirecos:
Imposto selo 8313 T279
8313 T279
Outros impostos:
Imposto Munidpal sobre iméveis 4 863 832
4 863 8332
Total de impostos ¢ taxas 13176 8 245 »

No exercicio de 2022 a Autoridade Tributiria procedeu a revisio do valor patrimonial tributario dos prédios /
12

do Fundo, o que originou um aumento significativo do gasto de IMI.
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13— CONTAS DE TERCEIROS - ACTIVO

Im 31 de Dezembro 2022 e 2021, estas rubricas tém a seguinte composicio:

2022 2021
Devedores
Devedores por Rendas Vencidas 7220 7220
Outras Contas de Devedores 86 63
7 306 7 283

O valor indicado na rubrica acima referida inclui:

* Saldo da entidade SAHAP Lda, no valor de 600 Euros que corresponde 4 renda relativa ao periodo de

Pevereiro 2023. Esta renda foi paga em Janeiro de 2023;

¢ Saldo da entidade Deltamar, L.da no valor de 4 920 euros que corresponde 4 renda relativa ao periodo

de Janeiro de 2023, Esta renda foi paga em Janeiro 2023;
¢ Saldo da entidade Policity Construgdes, Lda no valor de 1 700 euros que corresponde a renda relativa

ao periodo de Janeiro de 2023. Esta renda foi paga em Janeiro 2023;

14 - ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ACTIVO

Em 31 de Dezembro 2022 ¢ 2021, estas rubricas tém a seguinte composigio:

2022 2021

Acrescimos de proveitos:
QOutros acrésdm os e diferimentos 11 357 11 357
Total 11 357 11 357

O valor de 11.357 Euros, em 2022 ¢ 2021, refere-se a uma garantia prestada 2 Cimara Municipal de Albufeira

relativa a obras de infraestruturas realizadas pelo Fundo.

15- CONTAS DE TERCEIROS — PASSIVOS

Em 31 de Dezembro 2022 ¢ 2021, estas rubricas tém a seguinte composicio:

Os montantes em aberto correspondem aos impostos que setdo liquidados no primeiro trimestre de 2022

2022 2021 N
Sector Publico Administrativo: /(
Retencoes efetuadas a terceiros 313 680 <
Imposto sobre o valor acrescentado (IVA) 2760 2 760 13
3073 3 440
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16 - ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

2022 2021
Acréscimos de custos:
Comissées ¢ outros encargos a liquidar 5535 5144
Custos a pagar de activos imobiliarios 5497 611
QOutros acréscimos 2013 1833
13 045 7 588
Receitas com proveitos diferidos:
Rendas de activos imobiliarios 8 300 6 900
8 300 6 900
21 345 14 438
18- COMISSOES
Esta rubrica tem a seguinte composicio:
2022 2021
Qutras, de Operagdes correntes
Comissio de gestao 19 203 16 899
Comissio de depdsito 13915 12 246
Taxa de supervisio 4 335 3767
37 453 32912

19- FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de Dezembro 2022 ¢ 2021, a rubrica de gastos com fornecimentos e servigos externos apresenta a

seguinte decomposicao:

2022 2021
Auditoria 3936 3936
Avaliagio de Adivos 7749 6298
Contendoso ¢ notarado 19747 0
Outros 1756 262
15159 10 495

(

14

Os honorarios referentes a revisao legal de contas de 2022 ascendem a 3 200 Euros acrescido de TVA i taxa

4
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20- RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposicao:

2022 2021
Proveitos ¢ ganhos correntes:
Rendimentos de Ativos Imobilidrios 79 000 75 600
79 000 75 600

21- OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Divulgacao das remuneracdes pagas pela sociedade gestora do Fundo aos trabalhadores e 6rgios do conselho

de administragio, conforme disposto no art.” n.” 2 do artigo 161° do RGOIC,

O Montante total das remuneragoes do exercicio econémico, pagas pela sociedade gestora do Fundo aos seus

colaboradores:
31/12/2022 31/12/2021
Remuneragio dos Orgios Sociais 64 155 69 312
Remuneracio do Pesscal 117 658 88 958

Total 181 812.21 158 270.00

Em 31 de Dezembro 2022 ¢ 2021, o montante das remuneracdes atribuidas aos membros dos 6rgios sociais

refere-se ao Conselho de Administracio.

A remuneragio do Conselho de Administragio ¢ individualizada da seguinte forma:

31/12/2022 31/12/2021

Dr Fernando Amaro Valente de Almeida 49 216 47 510
Dr Rubén José de Almeida Martins Raposo 14 938 15 833
Total 64 154 63 343

A politica de remuneracio do Conselho de Administracio da Sociedade é definida pela Comissio de
Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeicao, que no perfodo em anilise ascende a 2.644,88

euros.

Durante o exercicio de 2022 nio se verificaram alteragées significativas da politica de remuneracio adotada. " 15
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22- EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2022 e a presente data nio ocorreram outros factos relevantes com influéncia nas

contas do exercicio.

Lisboa, 17 de Marco de 2023

O Conselho de Administracio O Contabilista Certificado
-
U Aa00 DL
¢ J =

/ 8

Lahblew
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas de FUNDITUR - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADO (o Fundo), gerido pela Libertas, SGOIC, S.A. (a Sociedade Gestora), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de 14.074.335 euros e um total de capital do fundo
de 14.049.917 euros, incluindo um resultado liquido de 181.234 euros), a demonstracdo dos resultados e a
demonstracdo de fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes
financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posi¢do financeira do FUNDITUR - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO, gerido pela Libertas, SGOIC, S.A., em 31 de dezembro de 2022, e o seu desempenho financeiro e
fluxos monetarios relativos ao periodo findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para os fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstragées financeiras
O 6rgdo de gestdo da Sociedade Gestora é responsavel pela:

e preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo
financeira e o desempenho financeiro do Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario;

o elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares;

e criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou erro;
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e adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

7

O ¢drgdo de fiscalizagdo da Sociedade Gestora é responsdvel pela supervisdo do processo de preparagdo e
divulgagdo da informacédo financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstrag¢des financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranca mas nido é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As distor¢des podem
ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

e identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

e obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade Gestora do Fundo;

e avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo drgdo de gestdo;

e concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do Fundo
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos
chamar a atengdo no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragGes
financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condi¢Ges futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades;
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e avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transa¢Ges e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

e comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo da Sociedade
Gestora, entre outros assuntos, o dmbito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusGes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria;

e das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo da
Sociedade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das demonstracGes
financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias
no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica;

e declaramos ao 6rgdo de fiscalizagdo da Sociedade Gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que
possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respetivas
salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do relatério de
gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontncia sobre as matérias previstas no n.2 8 do artigo 161.2 do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicdveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorre¢Ges materiais.

Sobre as matérias previstas no n.2 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo

Nos termos do n.2 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela
Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

e 0O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do Fundo;

e Aadequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do Fundo,
em especial no que respeita aos instrumentos financeiros transacionados fora de mercado
regulamentado e de sistema de negociagdo multilateral e aos ativos imobiliarios;

e O controlo das operagBes com as entidades referidas no n.2 1 do artigo 147.2 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;
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e O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o cumprimento
do dever previsto no n.2 7 do art.2 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

e O controlo das operagdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagao
multilateral;

e O controlo dos movimentos de subscri¢do e de resgate das unidades de participacdo;
e O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 17 de margo de 2023

Cascais, Péga Magro & Roque, SROC Lda.
Representada por:

des Cascais, ROC n? 1265
Registado na CMVM com o n.2: 20160876
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