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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Enquadramento Econdmico Global em 2023: Desafios, Tendéncias e Oportunidades

O ano de 2023 ficou marcado por uma notéria desaceleragdo no crescimento econémico
mundial, com o PIB global a aumentar menos de 3%. Este cenario foi agravado pela
persistente inflagdo em diversas economias, impulsionada por fatores como a guerra na
Ucrania e a crescente tensdao no médio oriente com as consequentes dificuldades nas
cadeias de abastecimento. A resposta dos bancos centrais a esta situacdo foi 0 aumento
das taxas de juro, uma medida adotada para conter a inflagdo, com o consequente
impacto no crescimento econdmico.

No ambito dos desafios e oportunidades, a guerra em curso na Ucrénia emergiu como
um fator significativo, exercendo impactos negativos no comércio, energia e seguranca
alimentar. A mudanga climatica continuou a ser um desafio crescente, exigindo uma
resposta global urgente. Por outro lado, a transformacdo digital ofereceu oportunidades
para aumentar a produtividade e impulsionar o crescimento econémico.

Ao analisar por regido, a América Latina enfrentou um cenario de crescimento econémico
lento, com inflagdo elevada e instabilidade politica em alguns paises. Na Europa, a guerra
na Ucrdnia teve um impacto significativo, refletindo-se no aumento da inflacdo e na
desaceleragdo do crescimento. Nos Estados Unidos, a economia cresceu a um ritmo
moderado, com a Reserva Federal a aumentar as taxas de juro para combater a inflagdo.
Ja na China, a desaceleragdo econémica em 2023 foi atribuida a politica de "covid zero"
e a crise no mercado imobilidrio.

Em sintese, 2023 revelou-se um grande desafio econémico, marcado pela desaceleracio
do crescimento, inflagdo persistente e riscos geopoliticos, ao mesmo tempo oferecendo
oportunidades por meio da transformacgdo digital. O contexto regional amplificou essas
tendéncias, destacando a necessidade de abordagens coordenadas e politicas eficazes
para enfrentar os desafios presentes e construir um futuro econdmico mais resiliente e
sustentavel. No entanto, é crucial atentarmos para os perigos de uma situacdo de guerra
na Europa que podera, eventualmente, agudizar-se, generalizando-se a regides ainda ndo
contaminadas. Este fator adiciona uma camada de complexidade aos desafios
econdmicos, exigindo uma resposta global e colaborativa para preservar a estabilidade e

promover a prosperidade.
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Quanto ao cenario Economico Portugués em 2023: Divida em Queda e Crescimento
Solido

O Banco de Portugal divulgou uma redugdo significativa na divida publica portuguesa em
2023, atingindo os 98,7% do PIB, o que representa a primeira vez, desde 2009, que a
divida se situa abaixo dos 100% do Produto Interno Bruto. Esta diminuicdo, no valor de
9,4 mil milhdes de euros, configura a segunda reducdo em termos absolutos em

democracia.

As Pequenas e Médias Empresas (PME) continuam a ser reconhecidas como o motor da
economia nacional, gerando empregos, impulsionando a inovagdo e estimulando a
competitividade econdmica. Num periodo em que se confirma um crescimento
economico, @ vital manter investimentos moderados e sustentaveis.

Os indicadores econdmicos revelam uma economia portuguesa resiliente e
surpreendentemente positiva, com um crescimento de 2,2% no Ultimo trimestre de
2023. Esta evolugdo, embora apresente sinais de desaceleracdo, continua a oferecer
perspetivas otimistas as empresas nacionais. Segundo o Instituto Nacional de Estatisticas,
o Produto Interno Bruto aumentou 2,3% ao longo do ano de 2023, apds o expressivo
aumento de 6,8% em 2022.

O crescimento economico de 2023 superou as previsdes governamentais, que
apontavam para 2,2% no Orgamento do Estado para 2024. Portugal mantém um ritmo
de crescimento superior a média da Zona Euro, e as projegdes indicam que essa
tendéncia positiva devera continuar nos préximos trimestres, proporcionando maior
confianga para investimentos em 2024.

A confianga dos consumidores, medida pelo indicador de confianca, registou uma
recuperagdo significativa em dezembro e janeiro, indicando uma melhoria no sentimento
da populagdo e, por conseguinte, um impacto positivo no consumo. Do lado empresarial,
o indicador de clima econdmico, que mede a confianca dos empresarios portugueses,
também melhorou nos Ultimos trés meses, sinalizando uma recuperacdo estavel na
atividade economica. Este aumento de confianga devera impulsionar gradualmente o
investimento empresarial, desde que seja acompanhado por capitalizacdo e
financiamento adequados.

Embora se observe uma desacelera¢do do investimento, a economia portuguesa, ao
evitar uma recessao no Ultimo trimestre de 2023, apresenta-se sélida e em recuperacdo.
Os resultados anuais positivos podem potencialmente impulsionar o desempenho
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econdmico em 2024, embora a concretizagdo destas perspetivas possa depender de
variaveis como a formagdo de um novo governo apds as elei¢oes antecipadas de margo
de 2024.

2. PANORAMA DO SETOR IMOBILIARIO, FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E SIC’s EM PORTUGAL EM 2023

Tendo por base informacdo recolhida, na Associacdo Portuguesa de Fundos de
Investimento, Pensdes e Patrimonios (APFIPP), na Associacdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio (AFIl), no Banco de Portugal (BdP) e na Comissdo do Mercado
de Valores Mobiliarios (CMVM), o setor imobilidrio em Portugal testemunhou dindmicas
marcantes ao longo de 2023, refletindo-se em nimeros robustos e eventos relevantes
gue moldaram o cenario nacional.

Ao longo do ano, o mercado imobhilidrio portugués testemunhou um notével aumento
nos pregos das casas, com um aumento médio de 13,2%. Esse fendémeno foi
particularmente pronunciado nas dreas metropolitanas de Lishoa, onde os precos
subiram 15,9%, e no Porto, com um crescimento de 14,3%. Este aumento substancial
reflete uma dindmica de procura continua e valorizagado das propriedades residenciais
em localizagGes estratégicas.

Paralelamente ao aumento dos pregos, o nimero de transagdes imobiliarias registou um
crescimento expressivo de 10,4% em comparacdo com o ano anterior. Essa ascensio nas
transagdes indica uma persistente dindmica de procura no mercado, sugerindo um
interesse robusto por parte dos compradores e investidores no setor imobilidrio
portugués.

Apesar da procura continua, a oferta de imdveis para venda enfrentou uma diminuicdo
significativa, reduzindo-se em 12,5% ao longo do ano. Este declinio na oferta pode
resultar em desafios adicionais para potenciais compradores, podendo gerar uma maior
competicdo por propriedades disponiveis e, consequentemente, com impacto nos
pregos.

Um desafio adicional se apresentou com a diminuicdo de 7,8% no numero de novas
licencas de construcdo de habitacdo. Este declinio sugere possiveis implicacdes na oferta
futura, indicando que a capacidade do setor imobilidrio para atender a procura crescente
pode ser limitada nos proximos anos. A reducdo nas licencas pode estar associada a
diversos fatores, como regulamentacdes mais rigorosas, desafios logisticos ou variagées

nas condi¢cdes econdmicas.
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Em sintese, o setor imobilidrio portugués em 2023 apresentou uma combinacio de
dinamismo e desafios. O aumento nos pregos e transacoes reflete um mercado robusto,
enquanto a diminuicdo na oferta e licenciamento sugere a necessidade de abordagens
estratégicas para equilibrar a procura crescente. Essas tendéncias exigirdo uma andlise
cuidadosa por parte dos intervenientes do setor e potenciais investidores, a medida que
buscam compreender e navegar nas oportunidades e desafios emergentes no mercado
imobilidrio portugués. Vale ressaltar que, dentro desse contexto, o segmento de
qualidade tende a manifestar maior solidez e resiliéncia em comparacdo com os
segmentos mais vocacionados para uma resposta as classes médias baixas. Essa distincdo
destaca a importancia de estratégias diferenciadas para enfrentar os diversos desafios no
cenario imobilidrio, promovendo uma abordagem mais adaptavel e sustentdvel para
todas as partes envolvidas.

Relativamente aos Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), segundo dados preliminares
da Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimdnios (APFIPP),
o patrimdnio liquido dos Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) em Portugal atingiu os
13.400 milhdes de euros em dezembro de 2023. Este valor representa um significativo
aumento de 21,8% em comparacdo com o mesmo periodo do ano anterior, refletindo a
robustez e crescimento deste segmento no mercado financeiro portugués.

No que diz respeito as captagOes, os Flls em Portugal registaram um volume total de
1.400 milhdes de euros ao longo do ano de 2023. Este montante representa um notavel
acréscimo de 26,5% em relacdo a 2022, indicando um crescente interesse e confianca
por parte dos investidores neste tipo de veiculo de investimento imobilidrio.

Quanto a rentabilidade média dos Flls no decorrer do ano passado, alcancou os 7,0%,
revelando uma performance solida e atrativa para os investidores. Este indicador
demonstra a capacidade dos Flls em proporcionar retornos consistentes e competitivos
no panorama financeiro portugués, consolidando a sua posicdo como uma opcdo
relevante no dmbito do investimento imobiliario.

No que as SIC’s (ex-SICAFI’s) diz respeito, ao finalizar o ano de 2023, as Sociedades de
Investimento de Capital Fixo (SICs) ex-SICAFIS em Portugal registaram indicadores
financeiros notaveis, evidenciando um cenério de prosperidade e atratividade para os
investidores.

O patrimonio liquido destas SICs atingiu os 6.500 milhdes de euros em dezembro de
2023, revelando um aumento significativo de 14,5% em relagdo ao mesmo periodo do
ano anterior. Esta evolugdo positiva reflete a confianga dos investidores e a robustez
destas entidades no mercado financeiro portugués.

V|
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As captagOes das SICs ex-SICAFIS totalizaram 750 milhdes de euros em 2023,
representando um crescimento expressivo de 18,2% face a 2022. Este incremento nas
captac@es sugere um crescente interesse por parte dos investidores em participar neste
segmento especifico do mercado financeiro.

A rentabilidade média destas SICs em 2023 foi de 6,0%, consolidando a atratividade
destas entidades enquanto opgdo de investimento com retornos sdlidos e consistentes.

Por sector o desempenho das SICs ex-SICAFIS varia de acordo com os setores de
investimento, proporcicnando uma analise detalhada das tendéncias observadas ao
longo do ano.

No Setor Imobilidrio as SICs ex-SICAFIS com investimento no setor imobilidrio,
apresentaram a melhor rentabilidade em 2023, com uma média de 7,5%. Este setor
revelou-se particularmente vantajoso, beneficiando do dinamismo do mercado
imobiliario nacional.

No Setor Turistico, exibiram uma rentabilidade média de 6,5%, demonstrando um
desempenho sélido neste segmento especifico da economia.

Nos restantes sectores mantiveram uma rentabilidade meédia de 55% em 2023,
contribuindo para a diversificacdo e equilibrio nas carteiras de investidores.

Em conclusdo o ano de 2023 testemunhou o sucesso das SICs ex-SICAFIS, marcado pelo
crescimento substancial do patriménio liquido, captacdes e rentabilidade. O setor
imobilidrio destacou-se como lider em rentabilidade, sublinhando a importancia de
estratégias de investimento diversificadas. As SIC's emergem como uma opgdo de
investimento atrativa para aqueles que procuram diversificar os seus portefdlios e
investir em ativos reais. Com um desempenho solido e oportunidades de crescimento,
estas sociedades continuam a ser um elemento relevante no panorama financeiro
portugués.

O ano de 2023 revelou-se pois marcante para o setor imobilidrio portugués com a
implementagdo de mudancas significativas e a criagdo de oportunidades estratégicas, das
quais destacamos:

- Entrada em vigor do novo regime do arrendamento urbano:

A partir de 2023, entrou em vigor um novo regime do arrendamento urbano,
promovendo altera¢des substanciais no mercado de arrendamento. Destacam-se
medidas como a limitagdo da atualizagdo das rendas e a implementacdo de um novo (Q
regime de contratos de arrendamento de longa duragdo. Estas mudancas visam
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equilibrar as relagBes entre senhorios e inquilinos, proporcionando uma maior
estabilidade e previsibilidade no setor habitacional.

- Aprovagao do programa "Porta 65"

Foi aprovado o programa "Porta 65", uma iniciativa com o objetivo claro de impulsionar
a oferta de habitacdo acessivel em Portugal. Este programa ambicioso estabelece metas
concretas, prevendo a construcdo de 65 mil novas habitagées até 2026. Ao centrar-se na
acessibilidade, o "Porta 65" visa enfrentar o desafio crescente da habitacdo a precos
acessiveis, beneficiando diretamente as familias em busca de moradias sustentaveis.

Em conclusdo podemos afirmar que os proximos anos nos apresentam grandes desafios
e consequentemente grandes oportunidades:

- Acessibilidade da Habitacao:

A acessibilidade da habitagdo surge como um desafio crucial no setor imobilidrio em
Portugal. O aumento significativo nos precos das casas nos Ultimos anos tem tornado a
aquisicdo de uma residéncia cada vez mais dificil para muitas familias, apontando para a
necessidade de politicas que promovam a acessibilidade habitacional.

- Falta de Oferta:

A escassez de imoveis disponiveis para venda representa outro desafio premente no
setor imobilidrio portugués. A oferta de imdveis reduziu-se em 12,5% em 2023, em
comparagdao com o ano anterior, intensificando a competigdo entre potenciais
compradores e pressionando os precos para niveis mais elevados.

- Investimento em Flls:

O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio emerge como uma oportunidade
estratégica para aqueles gue procuram participar no mercado imobiliario. Os Flls
oferecem a flexibilidade de investir em diversos tipos de ativos, desde edificios de
escritorios a centros comerciais e habitagdo, proporcionando uma diversificagdo valiosa
para os investidores.

O panorama do setor imobilidrio em Portugal em 2023 revelou uma interligacdo entre
mudangas regulatdrias, programas de incentivo e desafios persistentes. A busca por
solucBes inovadoras e sustentdveis permanece vital para garantir um mercado imobilidrio
acessivel, dindmico e equitativo para todos os intervenientes.
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3. ACTIVIDADE DA LIBERTAS - SGOIC

Mantendo a sua linha de orientagdo estratégica, sempre focada no rigor da gestdo
dos organismos que compdem a sua carteira, a Libertas SGOIC S.A., no ano de 2023,
manteve a gestdo dos OIC's, Fundicentro, Funditur, as SIC's UNIQUE PRIVATE CONDOQ -
SIC, IMOBILIARIA FECHADA, S.A., e POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES - SIC
IMOBILIARIA FECHADA, S.A. e integrou no final de 2023 uma nova SIC denominada
PRECIOUSCIPHER - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

Com essa integragdo, fechou o Ano de 2023 tendo sob sua gestao um valor total
de activos de 198 Milhdes de €uros.

4. RESULTADOS

Em relagdo ao ano anterior, as variagdes mais significativas das contas da Libertas — SGOIC
S.A. foram as seguintes (em euros):

Resultados 2022 2023
Resultado Liquido 72 094,43 82 326,44
Capitais Proprios 899 309,74 981 636,18
Rendimentos de Servicos e Comissdes 658 993,30 618 763,35
Gastos Gerais Administrativos 332 903,63 262 439,14
Custos com Pessoal 215 323,14 233 638,23

Acompanhando o seu crescimento a Sociedade apresenta um aumento nas rubricas de
custos com pessoal, reduzindo, no entanto, os seus gastos gerais administrativos e de
rendimentos de servigos e comissdes, o que se explica, em primeiro lugar, pelo aumento
da inflagdo com reflexo no aumento dos saldrios, em segundo lugar, pela reducdo
verificada resultante de uma maior eficiéncia dos processos implementados e prestacdes
de servigos obtidas no ambito da gestdo do Fundo OPE.

Ndo houve qualquer aquisicdo de acdes proprias.

Ndo foi efetuado qualquer negdcio entre a Sociedade e os seus Administradores.

{
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O Capital Social continua a ser detido pelos mesmos acionistas e na mesma percentagem
que se registava em 31-12-2022, a saber:

Accionistas (%) Capital
Antoénio Joaquim Gongalves 30%
Pascoal Gongalves 30%
Cecilia Gongalves 25%
Fernando Valente de Aimeida 10%
Maria Isabel Sacramento Goncalves 5%

Em dezembro de 2023 a Sociedade Gestora manteve a sua estrutura administrativa, e o
numero de colaboradores, apresentando atualmente 4 elementos no seu quadro de
pessoal.

5. APLICAGAO DE RESULTADOS

Por via dos bons resultados verificados no ano de 2023, o qual ndo teria sido possivel
alcancar sem o esforco suplementar dos seus colaboradores, considera o Conselho de
Administracdo atribuir uma Gratificacdo de Balanco, pelo que se propde:

i) Que seja ratificada a decisdo do Conselho de Administragdo de atribuir
uma Gratificacdo de balanco a generalidade dos trabalhadores da
Empresa no montante de 30.000 euros (trinta mil euros), ja incluida no
Resultado Liquido do Exercicio e que;

ii) O referido Resultado Liquido do exercicio, no montante de 82 326,44
(Oitenta e dois mil, trezentos e vinte e seis euros e quarenta e quatro
céntimos) seja distribuido da seguinte forma:

e Reservas Legais: 8 232,64 euros
e Resultados Transitados: 74 093,80 euros
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6. PERSPECTIVAS PARA O ANO DE 2024

A atividade programada para 2024, tanto para a SG como para os fundos e SIC’s sob sua
gestdo, compreendera:

e Lote 10 — Urbanizagdo Benfica Sul — Conclusdo da construcdo, mantendo
a excelente dindmica comercial até a data;

e lote 3, 4, 6 e Lote 8 — Lux Prime (Benfica - Lishoa) — Comercializacdo e
arrendamento das dltimas unidades

» Passeio Ribeirinho (Montijo) — Projecto residéncial de longo prazo a
desenvolver;

e Monte Pereiro - Passil (Alcochete) — Adequacdo dos lotes para venda e
arrendamento;

e Projecto Quinta dos Figos Il (Albufeira) — Desenvolvimento e
comercializagdo;

e Rentabilizar a estrutura existente e o conhecimento adquirido,
integrando, caso a proposta se mostre adequada ao nosso modelo de
gestdo, de novas SIC's e Fundos Capital de Risco;

e Adaptacdo de politicas e procedimentos ao novo Regulamento de Gestdo
de activos.

7. SUSTENTABILIDADE

A Libertas — SGOIC, S.A., enquanto gestora diligente e criteriosa, em cumprimento dos
mandatos que |he sdo atribuidos nos termos dos regulamentos de gestdo, deve ponderar
os diversos riscos que possam ser relevantes para os investimentos dos organismos de
investimento coletivo sob sua gestdo, incluindo riscos em matéria de sustentabilidade
que possam existir.

Por seu turno, a Libertas — SGOIC, S.A. ndo considera os impactos negativos das decisGes
de investimento sobre os fatores de sustentabilidade, considerando os motivos
elencados no seu Sitio Web. A presente declaracdo ndo implica que, futuramente, a
Libertas — SGOIC, S.A. ndo venha a considerar os impactos negativos das decisfes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade.

Por ultimo, a Libertas — SGOIC, S.A. integra na sua Politica de Remuneragédo:

(i) Os riscos em matéria de sustentabilidade, atendendo a natureza, dimensdo e
complexidade das suas atividades; e
(ii) Estruturas remuneratérias que pretendem otimizar resultados em gerar ou

exacerbar riscos que possam prejudicar os seus interesses e dos participantes
'f

no longo prazo. /\}
A
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8. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2023 e a presente data, ndo ccorreram factos relevantes com
influéncia nas contas do exercicio.

Lisboa, de 15 abril de 2024

O Conselho de Administracdo

fodente & Q.

Fernando Valente de Almeida

/o

v
Pas ngalves

Aty lliloy

M« M’ A k( P jﬁfﬁ’?/@"

Ruben José Raposo
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LIBERTAS - SGOI
Av. Liberdade 129 6B - Lisboa
Matric.Conserv.Reg.Com. de Lisboa
Capital Soctal 600.000,00 EUR

N.* Contribuinte 508 536 790

C.S.A.

f/Libertas

ora de Crganismos ae Investimenta Colectivo, S.A

Sociedade G

Data: 31/12/2023
Demonstragdo de Resultados (Individual - NIC)
(em EUROS)
Codigo das contas Ano Ano anterior

79+80+8120 Juros e Rendimentos Similares 0.00 0.00

66+67+6820 Juros e Encargos Similares 0.00 0.00

‘Margem Financeira 0.00 0.00

81-8120 Rendimentos de servicos e comissoes 618 763.35 658 993.30

68-6820 Encargos com servicos e comissoes 742.00 652.90

6924832 Resui:cados de ativos e passivos avaliados ao justo valor 0.00 0.00
através de resulrados

S aled Outros Resultados de Exploraci 7 757.45 789234

7284835+ 4848 urros Resultados de Exploracio (7 757.45) (7 892.34)

Produto Bancario 610 263.90 650 448.06

70 Custos com pessoal 233 638.23 215 323.14

71 Gastos gerais administrativos 262 439.14 332 903.63

T Amortizagdes do exercicio 9201.94 9 190.06

Resultado Antes de Impostos 104 984.59 93 031.23

Impostos 22 658.15 20 936.80

65 Correntes 22 658.15 20 936.80

74-806 Diferidos 0.00 0.00

Resultado Ap6s Impostos 82 326.44 72 094.43

640 Resultado Liquido do Exercicio 82 326.44 72 094.43
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Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, SA.
Av. Liberdade 129 6° B - Lisboa
Matric.Conserv.Reg.Com. de Lisboa
Capital Social 600.000,00 EUR
N.? Contribuinte 508 536 790

DEMONSTRACAO FLUXOS DE CAIXA

ATIVIDADE OPERACIONAIS:
Juros e comissdes recebidas
Pagamentos ao pessoal ¢ a fornecedores
Outros rccubimenms/pagamentos relativos a atividade operacional

Caixa liquida das atividades operacionais antes dos impostos sobre o redimento
Impostos sobre o rendimento pagos

Caixa liquida das atividades operacionais (1)

ATIVIDADE DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:

Ativos tangiveis

Fluxos das atividades de investimento (2)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos respeitantes a:
Distribuicio de dividendos
Aquisicoes de acgoes proprias

Outras atividades de financiamento

Pagamentos respeitantes a:
Distribuicio de dividendos
Aquisi¢des de acedes proprias

Outras atividades de financiamento
Fluxos das atividades de financiamento (3)

Variagio de caixa e seus equivalentes (1+2+3) '
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Caixa e seus equivalentes engloba:
Caixa
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito
Aplicagoes em nsttuigoes de crédito

Ativos financeiros detidos para negociacio

O C(mse}ho de Administragao

2023 2022
493019.90 960 549 47
(451 695.09) (583 561.23)
(33 786.42) 26 088.45
7538.39 403 076.69
(26 165.80) (21 728.62)
(18 627.41) 381 348.07
0.00 1135.29

0.00 1135.29

0.00 1135.29

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

(18 627.41) 382 483.36
684 796.67 302 31331
666 169.26 684 796.67
0.00 0.00

666 169.26 684 796.67
0.00 0.00

0.00 0.00

O Contabilista Certificado
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1 NOTA INTRODUTORIA

A Libertas — SGOIC, SA (Sociedade) tem por objeto a gestio e administracdo, em representacio dos
participantes, de fundos de investimento imobiliario, prestacio de servicos de consultoria para investimento

imobilidrio, incluindo a realizacao de estudos e andlises relativos ao mercado imobilidrio.
A sociedade foi constituida em abril de 2008,

Em marco de 2020, a Sociedade alterou a sua denominacio de Libertas — Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, SA para Libertas — SGOIC, SA.

A sua atividade encontra-se legalmente definida no Decteto-Lei n.® 27/2023, de 28 de abril, que estabelece o

atual Regime da Gestao de Ativos.
Em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade tem sob gestao os seguintes fundos de investimento imobilidrio:
Data de inicio de atividade:
Fundicentro — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Fundo Fundicentro™)
4 de dezembro de 2001
Funditur — Fundo de Investimento Imobiliitio Fechado (“Fundo Funditur”)
21 de dezembro de 2006
Unique Private Condo - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (*“Unique Sic”)
14 de novembro de 2008
Policity, Construcio e Urbanizagoes - SIC Imobilidria Fechada, SA (“Policity Sic™)
29 de dezembro de 2000
Preciouscipher - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (“Preciouscipher SIC”)
19 de outubro de 2015

As datas apresentadas referem-se ao efetivo inicio de atividade, o que ¢ distinto da data de inicio de atividade

apos a conversao das sociedades em STC.

2 BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POL{TICAS
CONTABILISTICAS

o

2.1 Bases de mensuragio usadas na preparagio das demonstracdes financeiras

As demonstracoes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacoes,

com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os principios consagrados nas Notmas

Y
Ty
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Internacionais de Contabilidade (NIC) —International Accounting Standards/International Financial Reporting

Standards (IAS/IFRS).

Em 1 de Janeiro de 2020, com entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 144/2019 de 23 de setembro, as
competéncias de supervisio prudencial das sociedades gestoras de fundos de investimento sio transferidas do
Banco de Portugal para a CMVM. Neste sentido o regulamento 3/2020 da CMVM vem clarificar que as
sociedades gestoras devem elaborar as demonstracoes financeiras em base individual e em base consolidada de

acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (NIC), previstas em legislacio da Unizo Europeia.

A partir de 1 de janeiro de 2017, a sociedade concretizou a efetiva preparagio das suas demonstracdes

financeiras de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 nio foram ainda objeto de aprovacio pela
Assembleia Geral de Acionistas. Contudo, o Conselho Administragio admite que venham a ser aprovadas sem

alteracoes significativas.
2.2 Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacio das demonstracdes financeiras, foram as

seguintes:
» Especializag¢io de exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacio de exercicios, sendo

reconhecidos a medida que sio gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

» Comissdes

a) Comissao de Gestdo

As comissoes cobradas ao Fundo correspondem as comissdes de gestio. Estas comissdes destinam-se a fazer
face as despesas de gestio em que a Sociedade incorre e, eventualmente, a realizar a sua margem de lucro e sao

registadas em proveitos na rubrica “Rendimentos de Servicos e Comissdes” (Nota 10).

As comissoes de gestao sio calculadas mensalmente de acordo com as condicoes definidas nos regulamentos

de gestio dos Fundos, tendo por base a aplicacio de taxas sobre o patriménio liquido dos fundos.

No Fundo Fundicentro a Sociedade cobra uma comissio de gestdo anualizada de 0,54% (taxa nominal) cobrada
mensalmente (a que corresponde uma comissio mensal de 0,045%) e incidindo sobre o valor do ativo total do
Fundo no final do més para o valor do Fundo até 40.000.000 euros, e uma comissio de gestio anualizada de
0,06% cobrada mensalmente (a que corresponde uma comissio mensal de 0,005%) para o valor do Fundo
superior a 40.000.000 euros, calculada diariamente, sendo paga até ao ultimo dia util do més seguinte aquele a

que respeita.

No Fundo Funditur a Sociedade Gestora cobra mensalmente ao Fundo uma comissio de gestio de 0,138% ao
ano (taxa nominal), calculada diariamente sobre o ativo total do Fundo. Esta comissio serd no minimo de Furos
15.000,00 (quinze mil euros) a0 ano. A comissio de gestao devera ser paga mensalmente e postecipadamente

no ultimo dia de calendario de cada més.

Libertas SGOIC SA



Anexo as Demonstracoes Financeiras | Dezembro 2023

S

Em junho de 2023 o Fundo OPE saiu da esfera de gestio da Sociedade.

Na Unique SIC, a Sociedade Gestora cobra mensalmente uma comissio de gestio 0.03125% do ativo total da
SIC, a que cotresponde a uma comissao anual de 0.375% do valor total do ativo. Em 2022 foi aprovada a

reducio da comissao de gestao da UNIQUE SIC.

Na Policity SIC, a Sociedade Gestora cobra mensalmente uma comissao de gestio 0.03125% do ativo total da

SIC, a que corresponde a uma comissio anual de 0.375% do valor total do ativo.

Na Preciouscipher SIC, a Sociedade Gestora cobra mensalmente uma comissio de gestio 0.02292% do ativo

total da SIC, a que corresponde a uma comissio anual de 0.275% do valor total do ativo.
b) Comissio de Subscri¢io
Nio sdo cobradas comissdes de subscricio.
» Ativos tangiveis

Nos termos do IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o
desenvolvimento da sua atividade sio contabilisticamente relevados pelo custo de aquisicio (incluindo custos
diretamente atribuiveis) deduzido das amortizacoes e perdas de imparidade acumuladas. Os custos de
reparacao, manutencao e outras despesas associadas ao seu uso sio reconhecidos como custo do exercicio, na

rubrica “Gastos gerais administrativos™.

A depreciagio dos ativos tangiveis ¢ registada numa base sistematica ao longo do periodo de vida til estimado

do bem:
Edificios e Outras Construcoes 50 Anos
Mobiliario e Material de Fscritorio 8 Anos
Equipamento informatico 3 Anos
» Ativos Intangiveis

Nos termos do IAS 38 — “Ativos intangiveis”, os ativos intangiveis utilizados pela Sociedade para o
desenvolvimento da sua atividade sio contabilisticamente relevados pelo seu custo de aquisicio, incluindo os
direitos de importagdo e os impostos de compra nao reembolsaveis, apds deducio dos descontos comerciais e

abatimentos, e qualquer custo diretamente atribuivel de preparagio do ativo para o seu uso pretendido.

A entidade avalia a vida Gtil de um ativo intangivel se é finita ou indefinida e, se for finita, a duracio de, ou o

numero de produgio ou de unidades similares constituintes, dessa vida utl. Um ativo intangivel deve ser visto

relevantes, nio houver limite previsivel para o periodo durante o qual se espera que o ativo gere influxos de

pela entidade como tendo uma vida til indefinida quando, com base numa analise de todos os fatores
caixa liquidos para a entidade. é/

A entidade registou nesta rubrica as aquisigées de software que o impacto esperado se repercuta para além do

exercicio em que sdo realizados. Estes bens sio definidos pela empesa como ativos com vida util definida,

-
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amortizados pelo método da linha reta por duodécimos, ao longo do periodo de vida Gtil estimado do bem, o

qual, em geral, corresponde a um periodo de trés anos.
Até a presente data, a entidade nao reconheceu quaisquer ativos intangiveis gerados internamente.
» Impostos sobre lucros

A Sociedade esta sujeita a tributacio em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e

correspondente Derrama, cuja taxa agregada nos exercicios de 2023 e 2022 é de 22.5%.

A derrama estadual em 2023 e 2022 incide sobre a parte do lucro tributavel superior a 1.500.000 até 7.500.000
¢ aplicada uma taxa de 3%, de 7.500.000 a 35.000.000 a taxa é de 5% se superior a 35.000.000 ¢ aplicada uma

taxa de 9%.
O total dos impostos sobre lucros registados em resultados engloba apenas os impostos correntes.

O imposto corrente é calculado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do resultado
contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributivel resultantes de custos ou proveitos nao relevantes para

efeitos fiscais.
2.3 Adogao de novas Normas (IAS/IFRS) ou tevisdo de Normas ji emitidas

Exceto no que diz respeito a matérias reguladas pela CMVM, tal como referido na Nota 1.1., em 2023 e 2022
a Sociedade utilizou as Normas e Interpretacdes emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) e pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) que sio relevantes para as
suas operacoes e efetivas para os periodos iniciados a partir de 1 de janeiro de 2017, desde que aprovadas pela

Uniao Europeia.

Nio foram produzidos efeitos significativos nas demonstracoes financeiras da Sociedade a 31 de dezembro de

2023 e 2022, decorrente da adocio das normas, interpretacoes, emendas e revisdes acima referidas.

3 ATIVOS FIX0S TANGIVEIS

O movimento ocorrido nestas rubricas entre 31 de dezembro 2023 e 2022, foi o seguinte:

Saldo em 31.12.2023 Saldo em 31.12.2022
Depreciagoes o - . Depreciacies : .
Valor bruto Valor liquido Aquisiches Valor bruto . Valorliquido  Aquisicdes
acumuladas acumuladas
Ativos tangiveis

Terrenos 77 947.25 77947.25 0.00 77 947.25 77 947.25 0.00
TLdificios 233 841.75 (31 958.40) 201 883.35 0.00f 233 841.75 (27 281.56) 206 560.19 0.00
Obras em Imdveis 10 601.68 (6 891.10) 3710.58 0.00 10 601.68 (5 830.93) 4770.75 0.00
Mobilidrio e Material 20 968.67 (16 800.57) 4 168.10 0.000 20 968.67 (14 5330.67) 6 438.00 1 135.29
Equipamento informdtico 23 180.99 (22 085.28) 1095.71 0.00] 23 180.99 (20 890.25) 2 290.74 0,00
Ativos Fixos Tangiveis em Curso 0.00 0.00 0.00

366 540.34 (77 735.33) 288 804.99 0.00 366 540.34 (68 533.41) 298 006.93 1135.29
il

7
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4 ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido nestas rubricas entre 31 de dezembro 2023 e 2022, foi o seguinte:

Saldo em 31.12.2023 Saldo em 31.12.2022
Amortizacoes iz oz Amortizagoes o .
Valor bruto Valor liquido Aquisigdes Valor bruto Valor iquido  Aquisicdes
acumuladas ’ acumuladas g
Ativos intangiveis
Programas informdticos 5 882.48 (5 882.48) 0.00 5 882.48 (5 882.48) 0.00
588248 (5 882.48) 0.00 0.00 588248 (5 882.48) 0.00 0.00

5 IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, as rubricas de ativos e passivos por impostos correntes apresentam a seguinte

composicao:

Ativos por impostos correntes:
-Pagamento por conta

Passivos por impostos correntes:
Imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas:
-Imposto estimado

6 OUTROS ATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composicio:
Ativo

Comissio de gestio a receber:
Fundo Fundicentro
Fundo Funditur
Fundo OPE
QOutros rendimentos a receber
QOutros ativos

Despesas com custo diferido:
Seguros
Outros

31.12.2023 31.12.2022
17 610.00 12 381.00
17 610.00 12 381.00
22 658.15 20 936.80
22 658.15 20 936.80
-5 048.15 -8 555.80
31.12.2023 31.12.2022
53243.00 16 575.86
0.00 1649.59
0.00 27 916.67
61490.68 14 395.99
13 699.74 420.00
128 433.42 60 958.11
312.09 2314.45
4 460.61 1189.34
4772.70 3 503.79
133 206.12 64 461.90

12
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7 OUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composi¢io:

Passivo 31.12.2023 31.12.2022
Custos a Pagar:
Provisio para férias e subsidio de férias 27 672.38 26 439.34
Gratificghes de Balanw 30 000.00 22 000.00
Formagio e outros 135.70 135.70
Gastos gerais administrativos 34 273.00 6226.88
Outros enargos a pagar 363.85 68 359.14
92 444.93 123 161.06
Retencao de imposto sobre rendimentos:
Sobre rendimentos das pessoas singulares 2430.00 2433.25
Contribuigdes para a seguranca sodal 3544.03 3395.87
Credores diversos 4 682.48 11 834.04
FCGT 51.45 49.01
10 707.96 17 712.17
103 152.89 140 873.23
8 CAPITAL

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, o capital da sociedade estava representado por 600.000 acdes, com o valor
nominal de 1 Furo cada, encontrando-se totalmente subscrito e realizado.

9 OUTRAS RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E RESULTADO

LIQUIDO DO EXERCIiCIO

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, estas rubricas tém a seguinte composicio:

Resultados Reserva Resultado
Capital transitados legal exercicio Total

Saldos em 31 de Dezembro de 2022 600 000.00 189 139.90 38 075.41 72094.43 899 309.74

Aumento de capiral

Aplicacio do resultado do exercicio 64 884.99 7209.44 -72094.43 0.00

Dividendos

Apuramento de resultado do exercicio 82 326.44 82 326.44
Saldos em 31 de Dezembro de 2023 600 000.00 254 024.89 45 284.85 82 326.44 981 636.18

resultados liquidos referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, fosse a seguinte:

Na Assembleia Geral da Sociedade, realizada em 27 de fevereiro de 2023 foi deliberado que a aplicacio dos /
A

Reserva legal
Resultados transitados

7209.44
64 884.99

y |
1
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10 RENDIMENTOS DE SERVICOS E COMISSOES

Os valores registados nesta rubrica correspondem a comissao de gestao recebida dos Fundos/SIC geridos pela

Sociedade, apresentando a seguinte decomposicio:

31.12.2023 31.12.2022

Fundo Fundicentro 207 102.09 163 707.51
Fundo Funditur 19 125.57 19 203.19
Fundo OPE 139 583.35 335 000.04
Unique SIC 165 625.94 136 344.19
Polidty SIC 71 257.34 4 738.37
Predousdpher SIC 16 069.06 0.00

618 763.35 658 993.30

Em junho de 2023, a Sociedade cessou a gestio do Fundo OPE, que passou a ser gerido pela Southcap SGOIC,

Em dezembro de 2023, a Sociedade recebeu, da CMVM, a autorizacio para gestio da Preciouscipher SIC SA.

11 CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

Remuneragio dos érgios sodais
Remuneragio do pessoal

Gratificagdes de Balango Pessoal

Encatgos sobre remuneracdes
Outros encargos sodais obrigatérios

Outros aistos com o pessoal

31.12.2023 31.12.2022
67 332.05 64 154.50
101 174.95 95 657.57
30 000.00 22 000.00
198 507.00 181 812.07
33 709.18 32 249.69
1241.56 1103.73
180.49 157.65
35131.23 33 511.07
233 638.23 215 323.14

Em abril de 2021, a Sociedade Gestora admitiu um colabotador nos seus quadros, passando a contar com trés

colaboradores e quatro Administradores nomeados, dois dos quais remunerados conforme informacio abaixo.

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, o montante das remuneragoes atribuidas aos membros dos 6rgios sociais

refere-se ao Conselho de Administracio.

J
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A remuneragio do Conselho de Administracio é individualizada da seguinte forma:

Dr. Fernando Amaroc Valente de Almeida

Dr. Rubén José de Almeida Martins Raposo

31/12/2023 31/12/2022
51 451.73 49 215.95
15 880.32 14 938.49
67 332.05 64 154.44

===

A politica de remuneracio do Conselho de Administracio da Sociedade é definida pela Comissio de

Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeicio, que no periodo em analise ascende a 3.760,64

euros.

Durante o exercicio de 2023 nao se verificaram alteragoes significativas da politica de remuneracio adotada.

12 GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

31.12.2023 31.12.2022

Servigos especializados:
- Auditoria - Fisal Unico 4920.00 5125.00
- Consultoria 78 431.96 185 391.76
- Contabilidade 118 080.00 93 430.80
- Conselho Fiscal 4304.00 4 305.00
- Informatica 9 698.96 5 806.32
- Judidais Contendoso e Notariado 385.21 175.00
- Advogados 14 980.03 3018.52
- Seguranga e Vigilanda 730.43 123.00
- Limpeza 1834.50 1 697.40
Deslocagdes e estadas 360.00 300.00
Kms 20 048.94 20095.38
Formagio 1234.00 1300.10
Agua, Energia e Combustiveis 869.34 961.93
Despesas de representacio 162.60 0.00
Comunicagdo 813.90 760.89
Material de consumo corrente 1:255:91 1028.80
Publicidade 0.00 5 645.70
Consevacio e Reparagio 2161.14 1856.26
Seguros 2168.22 1881.77
262 439.14 332 903.63

Em 2023, a Sociedade cessou o seu contrato de prestacio de servicos com a Silaba Protagonista, em

consequencia da saida do Fundo OPE da sua esfera de gestio.

Em 2022, a Sociedade manteve o contrato de prestacao de servicos com a Silaba Protagonista, prestadora de

servicos na area do imobilidrio, assim como com a Mazars, prestadora de servicos de contabilidade, que, em

dezembro de 2022 passou a acompanhar também a Policity SIC.
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Até 31 de Dezembro de 2022, a Sociedade adjudicou servicos de publicidade na drea do imobilidrio.

13 OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAO

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

Outros encargos e gastos operacionais:

Outros

Outros Impostos:
- Imposto Selo
- Taxas

- Imposto Munidpal Iméveis (IMI)

Outros rendimentos e receitas operacionais:

Ourtros

31.12.2023 31.12.2022
(79.58) 0.00
(79.58) 0.00

(1732.08) (16.35)
(5 941.37) (7419.52)
(4.43) (493.92)

(7 677.88) (7 929.79)
0.01 37.45

0.01 37.45

(7 757.45) (7 892.34)

No periodo findo em dezembro de 2023, a rubrica do imposto do selo é composta pelo montante suportado

sobre despesas bancarias e sobre a comissao de gestao cobrada aos OIC sob gestio.

Em 31 de dezembro 2022, a iibrica de Taxas inclui o montante de 2.500,00 euros relativos 4 analise do dossier

de transformacdo da sociedade POLICITY em sociedade SIC, que foi cobrada pela CMVM.

14 GESTAO DE FUNDOS/SIC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, os principais dados extraidos das demonstracoes financeiras dos Fundos/SIC

geridos pela Sociedade sio os seguintes:

Fundicentro:
Adivo Liquido

Passivo
Capital do Fundo
Resultado do Exerddo

Funditur:

Activo Liquido
Passivo

Capital do Fundo
Resultado do Exerddo

31.12.2023 31.12.2022
40170 024.29 35 966 206.86
12248 618.04 9435 896.47
26 530 310.39 20988 807.12

1391 095.86 5 541 503.27

12 688 866.67

19 835.12
14 049 917.48
-1 380 885.93

14 074 335.17
24 417.69

13 868 683.07
181 234.41

K ;
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31.12.2023 31.12.2022
OPE:
Activo Liquido 0.00 276 669 656.17
Passivo 0.00 14 394 931.05
Capital do Fundo 0.00 244 616 648.75
Resultado do Exerdao 0.00 17 658 076.37

Unique SIC:

Activo Liquido 51 961 328.63 38 795 896.67
Passivo 10 230 445.53 2433 652.53
Capital da SIC 36 362 244.14 30 586 998.23
Resultado do Exerddo 5368 638.96 5775 245.91
Policity SIC:

Activo Liquido 24913 000.56 14 877 471.66
Passivo 14 540 592.60 9 655 986.45
Capital da SIC 5221 485.21 2955127.54
Resultado do Exerddo 5150 922.75 2266 357.67
Preciouscipher SIC:

Adivo Liquido 68 726 546.81 0.00
Passivo 68 618 131.10 0.00
Capital da SIC -391 554.81 0.00
Resultado do Exerddo 499 970.52 0.00

=

O valor do Capital dos Fundos/SIC nio inclui o Resultado Liquido do Exercicio.

15 DISCRIMINACAO DA CAIXA E SEUS EQUIVALENTES

A discriminagao de caixa e seus equivalentes em 31 de dezembro 2023 e 2022 e a reconciliacio entre o valor e

o montante de disponibilidades constantes do balanco naquela data, apresenta-se da seguinte forma:

31.12.2023 31.12.2022
Depésitos bancdrios imediatamente mobilizaveis
Depositos 4 Ordem 666 169.26 684 796.67
666 169.26 684 796.67

16 RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

Face a natureza dos ativos e passivos da Sociedade, a Libertas entende que o seu justo valor nio deveri diferir

significativamente do correspondente valor contabilistico.

./17

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade entende nao estar exposta ao risco cambial. De referir que a totalidade dos

Libertas SGOIC SA
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Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende nao estar exposta a este tipo de riscos dada a atividade desenvolvida e a natureza das suas

fontes de financiamento.
Risco de crédito

A Sociedade entende nio estar sujeita a0 risco do crédito, uma vez que o seu ativo é constituido essencialmente
por depositos a ordem e a prazo.

17 GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestio de capital, a Sociedade estd sujeita 2 supervisao da CMVM.

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, o detalhe dos fundos préprios da Sociedade apresentam-se de seguida:

31.12.2023 31.12.2022

Capital 600 000.00 600 000.00
Reservas e resultados transitados 299 309.74 227 215.31
Ativos intangiveis 0.00 0.00
Fundos préprios de base 899 309.74 827 215,31
Fundos préprios complementares 0.00 0.00
Deducoes 0.00 0.00

899 309.74 827 215.31
Ativos 1107 447.22 1061119.77
Racio de Solvabilidade 81.21% 77.96%

De acordo com o artigo 71°-L, o capital inicial minimo das sociedades gestoras de organismos de investimento

coletivo é de 125.000 euros.

Nos termos do artigo 71°-M da Lei 16/2015, de 24 fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019 de
23 de setembro e alteracdes posteriores, o montante de fundos proprios deveri set igual ou superior ao valor
das despesas gerais fixas previsto nos n.% 1 a 3 do artigo 97.° do Regulamento (UE) n.° 575/2013, do
Patlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho de 2013. Por sua vez, este regulamento estabelece que os
fundos proprios elegiveis devem ser pelo menos correspondente a um quarto das despesas gerais fixas do ano

anterior.

O attigo 71°-M também estabelece que quando o valor liquido global das carteiras sob gestao exceder
250.000.000 Euros, as sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo devem constituir um
montante de fundos proprios, adicional ao capital inicial, igual a 0,02% do montante em que o valor liquido

global das carteiras sob gestio exceda tal montante.

As sociedades gestoras a que se aplicam os montantes referidos no parigrafo anterior podem ser autorizadas a
nao constituir até 50 % do montante suplementar de fundos proprios a que se refere se beneficiarem de uma

garantia do mesmo montante prestada por uma instituigao de crédito ou uma empresa de seguros com sede na
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Unido Europeia. A soma do capital inicial com o montante suplementar de fundos proprios exigidos nao pode

ser superior a 10 000 000 Euros.

No @mbito do Regulamento 1/2020, de 13 de fevereiro, a informacio sobtre os fundos préprios e sobre os

requisitos de fundos proprios da sociedade gestora de fundos a 31 de Dezembro 2022 e 2021 é a seguinte:

31.12.2023 31.12.2022

Valor liquido global dos fundos (Nota 14)

Fundicentro 27 921 406.25 26 530310.39

Funditur 12 669 031.55 14049 917.48
OPE 0.00 262274 725.12
Unique SIC 41 730 883.10 3636224414
Polidty SIC 10 372 407.96 5221485.21
Predousdpher SIC 108 415.71 0.00

92 802 144.57 344 438 682.34

Capital Inicial e Montante Suplementar de Fundos Préprios
Capital Inidal Minimo 125 000.00 125 000.00
Fundos Proprios Minimos
Valor total das despesas gerais fixas do ano anterior 548 226.77 549 407.50
25% x Valor total das despesas gerais fixas do ano anterior 137 056.69 137 351.88
Requisitos Fundos Préoprios 125 000.00 125 000.00
Fundos Préprios Totais da Sociedade 899 309.74 827 215.31
Diferenca 774 309.74 702 215.31

18 OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a Sociedade apresenta na rubrica de Trabalhos Hspecdializados, honorarios

para Revisio Legal de Contas no montante de 4.000,00 euros actescidos de IVA 2 taxa legal em vigor.

A revisio legal das contas de 2023 foi assegurada pela BDO & Associados - Sociedade Revisores Oficiais de

Contas, Lda., nomeada para o mandato de 2020 a 2023.

Em 2023 a sociedade continuou a fazer a gestio de dois fundos fechados e duas SIC ’s, Fundicentro, Funditur,
Unique SIC e Policity SIC, tendo iniciado neste ano a gestio de uma sociedade investimento de capital fixo,

Preciouscipher - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. com um valor liquido global de 108 415.71 EUR.

Em junho de 2023 a Sociedade terminou as suas funcgées enquanto gestora do Fundo OPE.

/' 19
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19 PRINCIPAIS ALTERACOES NAS IFRS COM EFEITO EM 2023 E 2024

Alteragoes nas politicas contabilisticas

1. Novas normas, interpretacdes e alteragoes, com data de entrada em vigor a partir 01 de janeiro de 2023

* [FRS 17: Contratos de Seguros (Regulamento 2021/2036, da Comissiao, de 19 de novembro de 2021)

- A IFRS 17 resolve o problema de comparacio criado pela IFRS 4 exigindo que todos os contratos de SegUIOS
sejam contabilizados de forma consistente, beneficiando assim quer os investidores quer as empresas de seguros.
As obrigacoes de seguros passam a ser contabilizadas usando valores correntes em vez do custo histérico, A

informacio passa a ser atualizada regularmente, providenciando mais informacio utl aos utilizadores das

demonstracoes financeiras.

Aplicivel aos exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023.

* Alteragoes a IAS 12 — Impostos sobre o rendimento: Reforma fiscal internacional — Regras-Modelo do

Segundo Pilar (Regulamento 2023/2468, da Comissio, de 8 de novembro de 2023)

- As emendas 2 [AS 12 dio as entidades um alivio temporirio na contabilizagio de impostos diferidos que

decorram da nova reforma tributaria internacional da OCDE, introduzindo:

O uma isengiio temporiria na contabilizacio de impostos diferidos decorrentes de jurisdigées que

implementem as regras tributirias globais. Isso ajudard a garantir a consisténcia nas demonstracées

financeiras enquanto facilita a implementagio dessas mesmas regras; e

O  requisitos de divulgagio especificos que auxiliem os investidores a entender melhor a exposicao da

entidade aos impostos sobre o rendimento que decorrerdo dessa reforma, principalmente antes da

entrada em vigor da legislacio que implementari essas regras.

As entidades poderdo beneficiar dessa isengio temporaria imediatamente, mas sio obrigadas a disponibilizar

divulgacdes aos investidores para os periodos de relato anuais iniciados em ou apés 1 de janeiro de 2023.

* Alteracoes a IAS 1 e 2 IAS 8 (Regulamento 2022/357 da Comissao, de 2 de margo de 2022)

- - As alteracdes 4 IAS 1 exigem que as entidades divulguem as informacées materiais acerca das suas

politicas contabilisticas em vez de divulgarem as politicas contabilisticas significativas.

- As alteragdes i IAS 8 clarificam a forma sobre como as entidades devem distinguir as alteracées nas politicas
contabilisticas das alteracdes nas estimativas contabilisticas. Esta distincio é importante porque as alteragdes nas
estimativas contabilisticas sdo aplicadas prospectivamente apenas sobre transacdes e outros eventos futuros, mas

as alteracoes nas politicas contabilisticas sdo, de uma forma geral, aplicadas retrospetivamente is transacoes e a

outros eventos passados.

20

Aplicavel aos exercicios iniciados em ou apés 1 de janeiro de 2023, sendo permitida a sua adocio antecipada. /
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* Alteragoes a IAS 12: Impostos diferidos relacionados com ativos e passivos decorrentes de uma tnica

transacio (Regulamento 2022/1392 da Comissio, de 11 de agosto de 2022)

- A IAS 12 atribui uma isengdo as entidades de reconhecerem impostos diferidos quando estes resultam do
reconhecimento inicial de ativos e passivos. Contudo, existia alguma incerteza sobre se essa isengio se aplicaria
a transagées tais como contratos de locacio e obrigacées de descomissionamento em que as entidades
reconhecem em simultineo quer um ativo, quer um passivo. Esta emenda vem clarificar que a isencdo do
reconhecimento inicial ndo se aplica a estas transagoes em que resultam montantes iguais de diferencas tributiveis
e dedutiveis que resultem do reconhecimento inicial e, assim, as entidades deverio reconhecer o imposto diferido

associado a tais transacoes.

Aplicavel aos exercicios iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2023, sendo permitida a sua adogao antecipada.

* Alteracoes a IFRS 17: Aplicacio inicial da IFRS 17 e da IFRS 9 — Informacio comparativa (Regulamento
2022/1491 da Comissio, de 8 de setembro de 2022)

- AIFRS 17 e a IFRS 9 tém diferentes requisitos de transi¢io. Para algumas seguradoras, estas diferencas podem
causar mismatches contabilisticos entre os ativos financeiros ¢ os passivos de contratos de seguros na informacio
comparativa que € apresentada nas suas demonstracdes financeiras quando é aplicada a IFRS 9 e a TFRS 17 pela
primeira vez. Hsta emenda, através da introducio de uma opgio para uma apresentacao da informacio
comparativa acerca dos ativos financeiros, vem ajudar as seguradoras a evitar estes mismatches contabilisticos

temporarios e, assim, incrementar a utilidade da informacio comparativa para os investidores.

Aplicavel aos exercicios iniciados em ou apés 1 de janeiro de 2023, sendo apenas permitida a aplicacio desta

emenda aquando da aplicagao inicial da IFRS 17 Contratos de Seguros e da IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

2. Novas normas, interpretagdes e alteragoes, com data de entrada em vigor em exercicios com inicio em ou

apos 01 de janeiro de 2024

* Alteragdes a TAS 1 — Classificagio dos passivos como correntes ou nio cotrentes e passivos ndo cotrentes

com convengoes (Regulamento 2023/2822 da Comissio, de 19 de dezembro de 2023)

- Estas alteragées a IAS 1 — Apresentacio de Demonstracoes Financeiras, vém clarificar os requisitos que uma
entidade aplica para determinar se um passivo é classificado como corrente ou como nio corrente. Estas
alteragbes, em natureza, pretendem ser apenas uma reducio de Ambito, clarificando os requisitos da IAS 1, e nio

uma modificacio aos principios subjacentes.

Aplicivel aos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2024 retrospetivamente, em conformidade

com a IAS 8. 9/
o
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sorEDD

* Alteragoes a IFRS 16 — Passivo de locacio numa venda e relocacao (Regulamento 2023/2579 da Comissio,

de 20 de novembro de 2023)

- O International Accounting Standards Board (LASB) emitiu uma emenda de Ambito limitado aos requisitos para
operagdes de sale and leaseback incluidos na IFRS 16 Locacoes, adicionando aos requisitos existentes explicacdes

sobre como € que uma entidade contabiliza a operacdo de sale and leaseback ap6s a data da respetiva transacio.

A IFRS 16 inclui os requisitos sobre como uma entidade deve contabilizar uma operacio de sale and leaseback
a data em que a transagio ocorre. Contudo, a IFRS 16 nio especificou de que forma deve ser mensurada essa

opetracao apos essa data.
G

As emendas agora emitidas sio adicionadas aos requisitos de sale and leaseback da IFRS 16, supottando assim

uma aplicagdo consistente desta norma contabilistica.

Estas emendas nao alteram a contabilizacio de outras locacoes que nio resultem de uma operagio de sale and

leaseback.
Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2024.

3. Normas (novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standards Board” (IASB) e
interpretagoes emitidas pelo “International Financial Reporting Interpretation Commitee” (IFRIC) e ainda nio

endossadas pela Uniao Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovacio destas demonstracoes financeiras, encontram-se ainda emitidas pelo

IASB as seguintes normas e interpretacoes, ainda nio endossadas pela Unido Europeia:

* Alteragoes 2 IAS 7 e a IFRS 7 — Acordos de financiamento com fornecedores (emitida pelo IASB em 25mai23)

- Asemendas a IAS 7 e 4 IFRS 7 introduzem novos requisitos de divulgacio para aumentar a transparéncia dos
acordos de financiamento com fornecedores e os seus efeitos sobte os passivlos, fluxos de caixa e exposigio ao
tisco de liquidez de uma entidade, complementando os requisitos i existentes nas IFRS e exigindo que uma
entidade divulgue:

©  0s respetivos termos e condicdes;

© o montante dos passivos que fazem patte dos acordos, discriminando as quantias relativamente as quais
os fornecedores ji receberam pagamento de financiadores e indicando onde esses passivos se
apresentam no balanco;

©  osintervalos de datas de vencimento dos pagamentos; e

o  asinformagdes sobre o risco de liquidez.

Os acordos de financiamento de fornecedores sio geralmente chamados de financiamento da cadeia de

J

fornecimento, financiamento de contas a pagar ou acordos de factoring inverso.

5
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Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2024, estando estas alteracdes ainda sujeitas

ao processo de endosso pela Uniao Europeia.
* Alteragoes a IAS 21 — Auséncia de intercambiabilidade (emitida pelo IASB em 15ag023)

- Em 15 de Agosto, o International Accounting Standards Board (TASB) emitiu uma emenda 4 TAS 21 intitulada
“Lack of Exchangeability”. Esta emenda resultou do facto da IAS 21, até a0 momento, nio incluir qualquer
requisitos explicitos para a determinagio da taxa de cimbio a aplicar quando uma determinada moeda estrangeira
ndo consegue ser cambiada por outras moedas, levando a uma diversidade no tratamento pritico que era aplicado

nestas situacoes.
As emendas, agora introduzidas, incluem essencialmente o seguinte:

* Os requisitos para avaliar quando é que uma moeda é cambidvel noutras moedas e quando é que nio é

cambiavel;

* Os requisitos para detetminar a taxa de cAmbio a vista quando uma detetminada moeda nio ¢ cambiavel em

outras moedas;

* Os requisitos de divulgacdes adicionais apliciveis quando uma entidade efetua estimativas sobre a taxa de

cambio a vista porque a moeda nao é cambiavel em outras moedas;

* Guias de aplicagao para auxiliar as entidades na avaliagio sobte se uma moeda é ou nio cambiavel em outras

moedas e a estimar a taxa de cambio 2 vista quando esta ndo for cambidvel;
* Exemplos ilustrativos; e

* Emendas a IFRS 1 — Adocio pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro para alinhar

os requisitos relacionados com hiperinflacdes severas com os das atuais emendas a [AS 21.

Aplicivel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2025, estando estas alteracoes ainda sujeitas

ao processo de endosso pela Uniio Europeia.

Lisboa, 15 de abril 2024

O Conselho de Administracio O Contabilista Certificado

‘Lw_/ (f/ /‘\JLLZ, b, =—
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracgoes financeiras anexas da LIBERTAS - SGOIC, 5.A. (a Entidade),
que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de

1 107 447 euros e um total de capital proprio de 981 636 euros, incluindo um resultado
liquido de 82 326 euros), a demonstracao dos resultados por naturezas, a demonstragao das
alteragdes no capital proprio e a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo
naguela data, e as notas as demonstragdes financeiras, incluindo informagdes materiais
sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢cao financeira da LIBERTAS - SGOIC, 5.A.
em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS)
tal como adotadas na Uniao Europeia.

Bases para opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei € cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do orgdo de fiscalizaclo pelas demonstragdes
financeiras

O orgao de gestao é responsavel pela:

(i) preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, ¢ desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como
adotadas na Unido Europeia;

{(ii) elaboragido do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

BDO & Associados, SROC, Lda,, Sociedade por quotas, Sede Av. da Repiblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o nimere 20161384,

ABDO & Assotiados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, é membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.



IBDO

(iii) criacdo e manuten¢ao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a

(iv)
(v)

preparagao de demonstragdes financeiras isentas de distor¢cées materiais devido a
fraude ou a erro;

adocéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizagao é responsavel pela supervisao do processo de preparagao e
divulgacao da informagdo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estéo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opiniao. Seguranga razoavel & um nivel elevado de
seguranca mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢cdes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

()

(ii)

(iii)

(iv)

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao
detetar uma distorgao material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar
uma distor¢ac material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo
interno;

obtemos uma compreenséao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno
da Entidade;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo orgao de gestao;

concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar ddvidas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencéo no nosso
relatério para as divulgagoes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
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v)

(vi)

caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e contelido global das demonstrag¢oes financeiras,
incluindo as divulgacées, e se essas demonstracdes financeiras representam as
transacoes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao
apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacéo da concordancia da informagao constante
do relatoério de gestao com as demonstragoes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°%, n.° 3, al. e) do Cddigo das Sociedades Comerciais,
somos de parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacao nele constante & concordante com as
demonstracoes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacdo
sobre a Entidade, nao identificamos incorrecées materiais.

Lisboa, 15 de abril de 2024

L.,

Gongalo Raposo daICru;t/
{ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC
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Libertas Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Relatério e Parecer do Conselho Fiscal

Relativo ao Exercicio de 2023

Enquadramento

1. Em cumprimento das disposigbes legais e estatutarias aplicaveis, cumpre ao
Conselho Fiscal emitir relatorio sobre a sua acéo fiscalizadora e dar parecer sobre o
relatdrio, contas e propostas apresentados pela Administracdo da Libertas,
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (daqui em diante
designada por “Libertas” ou “Sociedade Gestora”), relativo ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2023.

2. Afiscalizagao da Libertas compete a um Conselho Fiscal e a um Revisor Oficial de
Contas ou Sociedade de Revisores Oficiais de Contas que ndo seja membro daquele
6rgéo, conforme se encontra previsto na alinea b) do n.? 1 do artigo 413.° do Cadigo
das Sociedades Comercias.

3. O Conselho Fiscal acompanhou regularmente a evolugdo das atividades da Libertas
e verificou com a profundidade considerada adequada a regularidade dos livros e
dos registos contabilisticos e da respetiva documentagdo tendo em atengdo a
observancia da lei e dos estatutos, bem como a eficacia dos sistemas de gestdo de
riscos e de controlo interno.

4. O Conselho Fiscal tomou conhecimento dos atos da Administracéo, tendo recebido
desta e dos colaboradores da Libertas as informacdes e esclarecimentos
necessarios.

Avaliacdo dos documentos de prestagao de contas

5. O Conselho Fiscal examinou o relatério de gestdo e as demonstragdes financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 tendo colocado as questdes
gue entendeu necessarias para uma melhor compreensdo da situagdo patrimonial,
bem como da formacgao dos resultados e desenvolvimento da atividade.

6. O Conselho Fiscal reuniu regularmente com a Administragdo e acompanhou o
processo de preparagéo e divulgacao da informacao financeira acima referida, tendo
obtido dos Revisores Oficiais de Contas da Libertas e dos Fundos por si geridos
informagao sobre o planeamento e execugdo da revisdo legal de contas efetuada.

7. O Conselho Fiscal analisou também as demonstracdes financeiras dos Fundos sob
gestao e os respetivos Relatérios de Auditoria.

8. O Conselho Fiscal apreciou o contetdo da Certificagdo Legal das Contas (CLC)

relativa ao exercicio de 2023, emitida nos termos da legislag&o em vigor pelo Revisor
Oficial de Contas, a qual se apresenta sem reservas e sem énfases.
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9. Em consequéncia do trabalho desenvolvido, o Conselho Fiscal considera que o
relatorio de gestdo e as demonstragbes financeiras relativas ao exercicio de 2023
(as quais compreendem, o balango, a demonstragio dos resultados por natureza, a
demonstragao das alteragdes do capital proprio, a demonstragao dos fluxos de caixa
do exercicio findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras)
sdo adequados a compreensdo da situagdo patrimonial da Libertas em 31 de
dezembro de 2023 e da forma como se formaram os resultados e se desenrolou a
atividade.

10. O Conselho Fiscal salienta toda a colaboragdo que obteve do Conselho de
Administragdo e dos Servigos da Libertas, bem como dos Revisores Oficiais de
Contas dos Fundos e da Sociedade Gestora.

Parecer

Em consequéncia do acima referido o Conselho Fiscal € de parecer favoravel que a
Assembleia Geral:

i. Aprove o relatério de gestéo e as contas do exercicio de 2023, apresentadas
pelo Conselho de Administragao;

ii. Aprove a proposta de aplicagao de resultados que faz parte integrante do
relatorio de gestao;

iii. Proceda a apreciacdo geral da Administracido e Fiscalizagdo da Sociedade
e dela retire as conclusdes referidas no artigo 455.° do Codigo das
Sociedades Comerciais.

Lishoa, 23 de abril de 2024

O CONSELHO FISCAL

I\-’\ t P\;’{\, Qw(o ELQ/ML\

Miguel Nolasco Palma Fernando José Louro de Oliveira
(Presidente) (vogal)

José Gongalves Matinho
(vogal)
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