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Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Fundicentro

Relatdrio de Atividade e Contas relative ao exercicio de 2020

Senhores Participantes,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as
contas do Fundo de Investimento Imabilidrio Fechado Fundicentro, respeitante
ao exercicio de 2020, para vossa apreciacao.

As contas foram auditadas pela Cascais, Péga Magro & Roque, SROC Lda.
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1. ENQUADRAMENTO

2020! Foi, sem duvida, um ano desafiante, no qual a incerteza dominou o
Mundo, Um ano que comegou promissor para a economia global e
particularmente para Portugal, mas que se revelou prejudicial para a saude
piblica e economia globais por forga da pandemia do COVID — 19, a qual se
alastrou por todo 0 mundo.

A nivel nacional o ano de 2020, foi caracterizado por uma quebra nunca
antes registada. As estimativas do INE, divulgadas no inicio de fewvereiro,
apontavam para uma contragdo econdmica em 2020 de 7,6%, refativamente ao
ano anterior. E a quebra mais abruta j4 observada em Portugal, mas menos
negativa gue as ultimas previstes divulgadas pelas principais entidades nacionais
e internacionais gue apontavam para um decréscimo superior a B%. A elevada
dependéncia da economia Portuguesa da atividade turistica, a qual em 2019
registou um peso de 15% no PIB, explica, parcialmente, a acentuada variacdo
observada.

De acorde com o Banco de Portugal, a taxa de desemprego tera
aumentado 0,7 pontos percentuais em 2020 situando-se nos 7,2%. Ainda assim,
este indicador @ muito inferior ao observado na passada crise econdmico-
financeira (2013), quando se atingiu uma taxa de desemprego de 16,2%.

Refira-se, por fim, que a divida publica devera ter aumentado em 2020
para um nivel superior a 130% do PIB, o qual se deverd manter em 2021, tendo
sido registado de acordo com o INE uma taxa de inflagdo de 0%. N3o obstante, a
credibilidade de Portugal mantém-se elevada, um sentimento que se reflete na
taxa das ObrigagBes de Tesourc a 10 anos que se encontram em niveis
historicamente baixos, na ordem dos 0,4%.

A economia mundial caiu numa recessdo histdrica em 2020, mas a situagdo
acabou por ser menos ma face ao que se julgava, afirma o Fundo Monetirio
Internacional (FMI), a economia mundial caiv 3,5%, abaixo da quebra de 4,4%
prevista anteriormente, Destacam-se o crescimento na China & quebras do PIB
inferiores ao que se temia na india, na zona euro e nos EUA, H\"'. 'L_
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A contragdo do produto interno bruto (PIB) da zona euro ficou em 7,2%,
em 2020, a quebra dos Estados Unidos foi metade disso, cerca de 3,4%.

Dentro da zona euro, o FMI destaca apenas guatro paises. Espanha atunda
11,1%, seguida de Italia (recessdo de 9,2%), Franca (-9%) e Alemanha (-5,4%).

No entanto, a globalizagdo tornou possivel uma resposta musculada a nivel
mundial para combater a pandemia da Covid-19 com resultados muito positivos
em relagdo ao desenvolvimento da vacina e criagdo de politicas financeiras e
economicas sem precedentes. A UE conseguiu aprovar um plano para a
recuperacao econdomica no valor de 1,8 bilides de euros gue pretende minimizar
os impactos negativos provocados pela pandemia nos paises, empresas e
privados.

Assim, 2021 comega com mais otimismo, A populagdo comegou a ser vacinada e
o5 organismos e instituigdes pablicos e privados estdo melhor preparados para a
“nova normalidade” tendo reagido de forma rdpida e eficiente aos desafios
levantados no decorrer do ano passado.

Em termos de perspetivas, estimava-se a recuperacao da economia a partir do
segundo trimestre de 2021 o que poderd estar comprometido pela atual
conjuntura sanitdrfa. O Governo comeqa agora a planear a execugdo do Programa
de Estabilizagdo Econdmica e Social j& aprovado, juntamente com um pacote
fiscal e um pacote de ajuda Europeia, que em conjunto ajudardo e facilitardo a
resposta 3s consequéncias da pandemia, contribuindo para o relangar da
economia.

Quanto a previstes para 2021, de acordo com o Boletem Economico do Banco de
Portugal, existem dois cendrios possiveis.

No cenario moderado assume-se uma diminuigdo das infe¢des, e uma solugdo
meédica, com disseminacdo em larga escala até ao final do ano. Inclui ainda uma
coordenacao e implementagao eficares das politicas nacionais e europeias em
resposta @ pandemia. A politica orgamental nacional e os apoios europeus
suportardo a recuperagdo da economia, materializando-se assim em novos
investimentos das empresas diminuindo a poupanca das familias. Neste cendrio,
temos uma aceleracdo acentuada da economia com um PIB previsto de 5,9%.

Funda de Insesimento Imobdidnio Fechado Fundicaentro
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Num cendric mals severo existird uma maior dificuldade em controlar o
crescimento dos novos casos. Este contexto obrigard a um reforgo das medidas
de contengdo, Incluindo a possibilidade de introdugdo de confinamentos mais
rigorosos e prolongados. A solugdo médica eficaz terd uma implementacdo em
larga escala e gradual. Este cendrio assume também que a reagdo dos decisores
de politica mitiga os efeitos da crise. Na dimensdo orgamental, considera-se um
reforco e extensdo das medidas de apoio implementadas e, na politica monetaria,
a adocdo de medidas que limitem a amplificagdo financeira da crise. Neste
cenario, prevé-se um crescimento muito moderado da economia com um PIB de
1,3%.

2. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Em janeiro do ano passado as previsbes apresentadas para o sector
imobiliario em tudo indicavam que o setor iria manter a trajetoria de crescimento
observada nos ultimos anos. No entanto, esperava-nos um ano bastante
turbulento. A pandemia de Covid-19, gue atingiu Portugal em margo de 2020,
veio interromper abruptamente este ciclo.

Mo final do ano, segundo dados do INE e da confidencial imobilidrio o
investimento residencial em Portugal registou 256 MME em volume
transacionado, 167.500 em ndmero de casas vendidas, 44 tipos de
nacionalidades compradoras, tendo registado um crescimento nos pregos de
1,B%, o investimento comercial atingiu 2,7 mil milhdes de euros, sendo o terceiro
melhor resultado de sempre no investimento comercial, foram licenciados -5%
de edificios (2020 vs 2019 Jan-Mov).

0 segmento residencial foi um verdadelro espelho da capacidade de
resiliancia do mercado imobilidrio a pandemia, com uma atividade gque ndo
estagnou, em resposta a uma procura real. Esta dinamica beneficiou do recurso
as plataformas digitais, que permitiram que o mercado se mantivesse ativo.

No inicie de 2020 perspetivava-se o melhor ano de sempre. No 1°
trimestre, o mercado superou recordes em numero de unidades vendidas em
valor. Com o confinamento geral imposte ne 2° trimestre, houve um
abrandamento natural do mercado, com uma redu¢do de cerca de 20% de
unidades vendidas face ao periodo homdlogo. Contudo, passada a primeira - ": 4
sombra de incerteza, voltou a sentir-se um aumento da procura e desde o verdo '

P

)
S

Fundo de Investmenta Imobdiano Fechado Fundicentrd”  ~ “
Rstatdivio @ Coefas JOHI A




¥'Libertas

¢ de assinalar um regresso paulatino do mercado, inclusive do segmento
internacional.

Mo mercado de arrendamento, o impacto da pandemia foi mais visivel. A
auséncia do turismo teve um impacto direto no negocio de arrendamento de
curta duracio, o que levou os proprietarios destas unidades a mudar a sua
estratégia e a transferi-las para o mercado de arrendamento tradicional. A
procura acabou por ndo acompanhar o crescimento da oferta, o que pressionou
os valores de renda em baixa.

Relativamente a 2021, as perspetivas para este segmento sdo otimistas.
Em termos de precos, sera de esperar uma corregdo em baixa em zonas menos
prime, com menor atividade ou procura. Na generalidade, as expetativas
apontam para que o prego das casas novas se mantenha estabilizado uma vez
que, ndo se perspetiva um ritmo excessivo de langamento de novos projetos, ndo
existindo, por esta via, um excesso de oferta. Este engquadramento positive
decorre igualmente da resiliéncia demonstrada pelo setor em resistir a uma
conjuntura de crise e porqgue 2021 sera um ano ja com um plano de vacinagdo em
marcha. Prevé-se gue o mercado doméstico seja uma forca motriz Importante
das vendas residencials, mas, Portugal continua a ser um pais com caracteristicas
extraordinarias, que permanecem inalteradas, pelo gue se perspetiva a
manutengdo da atratividade de investimento estrangeiro para o nosso pais.

Em relacio & parcela do mercado trabalhada pelos Fundos de Investimento
Imobiliario regista-se que:

e (O numero de sociedades gestoras é de 26
» O ndmero de Fundos fechados @ de 98 e abertos é de 10
# 0O valor sob gestdo é de:

o 4.4 mil milhdes de euros nos Fundos fechados

o 3.3 mil milhdes de euros nos Fundos abertos

Fundio de Ivestimento Imobildns Fechado Fundoentn
Helbdrre ¢ Contas. A0
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3. ACTIVIDADE DO FUNDICENTRO

0 Fundicentro iniciou a atividade em dezembro de 2001, tendo a Libertas - SGOIC
S.A. assumido a sua gestdo a partir de dezembro de 2010.

Apresentamaos de seguida a evolugdo do Valor Liquide do Fundo nos ditimos trés
anos (em euros):

Valor Liquido de inventdrio 2018 2020

Global 32226 539,53 | 14 549 423,60 | 19 852 889,70
Por UP 31085695  3221,0369| 43953708

A atividade desenvolvida em 2020, reflete-se nos seguintes dados:

= 36 escrituras assinadas relativas & venda das fracdes do Lote 12, no valor
de 19,1 milhdes de euros, havendo ainda 2 CPCV's a aguardar escritura.

O Resultado do Exercicio foi de 5.304.466,10 euros, tendo por essa via um
impacto direto no Capital do fundeo, o qual ascende a 19 853 889,70 euros.

Salienta-se que atualmente o prazo de duragdo do Fundo é de 5 de junho de 2023,
apos deliberagdo da Assembleia de Participantes datada de 23 de novembro de
2020.

As informagdes detalhadas, que se anexam, constituem complemento do
presente relatdrio.

4, APLICACAO DO RESULTADO DO FUNDO

Em 2020, o Resultado Liquido, conforme ja referido, e como consta das contas
apresentadas, foi de 5.304.466,10 euros.

0 Conselho de Administragao da Sociedade Gestora propGe que o referido
Resultado Liquido positive seja transferido para a conta de Resultados
Transitados.
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5. PERSPECTIVAS PARA O EXERCICIO DE 2021

No ano de 2020, o Fundo ird continuar a desenvolver atividades com vista a
valorizagdo dos seus ativos, nomeadamente através de:

= Lote 10 - Urbanizagdo Benfica Sul (Lisboa) — Previsto o inicio da
construgdo e comercializagdo em junho de 2021,

s Lote 12 — Lux Prime (Benfica - Lisboa) = A decorrer em 2021 a
comercializagdo das dltimas unidades;

o Lote 3, 4,6 e Lote B - Lux Prime (Benfica - Lisboa} = Comercializagdo
e arrendamento das dltimas unidades;

= Maonte Pereiro - Passil {Alcochete} — Venda de lotes e arrendamento
de armazens;

* Passeio Ribeirinho (Montijo) = A desenvolver a longo prazo um
projeto residencial;

¢ \ale de Pedras (Albufeira) — Projeto em desenvolvimento a aguardar
plano pormenar,

6, ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2020 & a presente data, pese embora o confinamento
provocado pelo surto do COVID — 19, ndo ocorreram factos relevantes com
influéncia nas contas do exercicio.

7. EVENTOS SIGNIFICATIVOS: COVID-19

Relativamente & crise pandémica provocada pelo COVID-19, as perspetivas
soclais e econdmicas globais foram profundamente alteradas desde que surgiu o
surto do COVID-19, com o seu rapido alastramento para uma pandemia a nivel
mundial, no inicio de 2020, tendo-se registado uma profunda desaceleracao, sem
precedentes, da economia mundial, com impactos globais ainda por estimar.

Os desenvolvimentos da pandemia COVID-19 tém tido, por isso, um impacto
significativo na saude das pesioas & no mundo em geral, aumentando a incerteza
sobre o desempenho operacional e financeiro da maioria das organizagdes.
Apesar da melhoria registada no decorrer do terceiro trimestre de 2020, o surto
da Covid-19 continua a impactar em todas as atividades, causando mudangas nos
padries de consume e na forma como as pessoas interagem entre sl. Vejam-se,

Fundo de Tnvestimento Imotidiano Fechado
Retaiing ¢ Contas 2
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por exemplo, as restrigies implementadas no dltimo trimestre de 2020 e o
agravamento substancial que tiveram ja no Inicio de 2021.

A populagdo comegou a ser vacinada e os organismos e instituigdes publicas e
privadas estdo melhor preparados para a "nova normalidade” tendo reagido de
forma rapida e eficiente aos desafios levantados no decorrer do ano passado.

Desde o inicio da pandemia que procedemos a implementagao de um conjunto
de medidas de prevencdo, mitigagio, controlo e vigilancia, tendo side
desenvolvidos planos de prevengdo/contingéncia que abrangem todas dreas do
Fundo.

Pese embora o elevado grau de incerteza e insuficiente conhecimento gue
possamos ter quante ao desfecho final de toda esta situagdo, estamos convictos
que, com as medidas internas que adotamos, conseguiremos ultrapassar as
dificuldades que ainda persistem,

Lisboa, B de margo de 2021

0 Conselho de Administragio

i L

Fernando Valente de Almeida

co#l Gongalves

Ruben José Raposo

Fundo de Imvestimentn Imobilédo Fechads Fundicentro
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinidio

Auditdmos as demonstracBes financeiras anexas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID FECHADD
FUNDICENTRO (o Fundo), gerido pela Libertas - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento imabilidrio, 5.4
{a Sociedade Gestora), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 |gue evidencia um total de
28.157.590.25 suros & um total de capital do fundo de 19.853.88%9, 70 euros, incluindo um resultado liquido de
5,304,466, 10 ewros], a demonstracio dos resultados e a demonstragio de flusos monetarios relativas ap ano
findo maguela data, & as notas anexas s demonstragbes financeiras que ncluem um resumo das pofiticas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinio, a5 demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadelra e apropriada, em todos
05 aspetss materiais, a posic3o financeira do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDICENTRO,
gerido pela Llibertas - Sociedade Gestora de Fundos de ifmvestimento imobilidgrio, 5A, em
31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro relathvo ao perodo findo naguela data de acordo com
as principlos contabllistices geralmente aceites em Portugal para os fendos de investimente imabiliario.

Bases para a opinilo

A nissa awditarla fol efetpada de acordo com as Necmas Internacionals de Auditoria {154) & demals nofmas e
orfentaches Wenlcas e dticas da Ordem dos Revisores Oficinia de Contas. As ros4as respondabidlidades nos termos
dessas normas estio descritas na secclo “Responsabllidedes do suditar pela auditoria das demaonstraghes
inanceiras” abaizo, Somos independentes do Fundo nos termos da lel & cumprimos o demals requisitos &tloos
nos termos do cddigo de édtica da Ordem dos Revisares Oficiais de Contas.

Estamos comictos de que & prova de auditoria gue ebtivemos & suficiente o apropriada pard proparceanar umi
base para a nossa opinddo,

CASCALS, PEGA MAGHD B RODUE, SROL LDA
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Blatérias relevantes de auditoria

Az matérias relevantes de auditoria s8o as que, no nosso julgamento profisional, tiveram malor impartdncia na
suditorla das demonstragbes financeiras do ano corrente. Essas matérias forarm consideradas no contexto da
auditoria das demonstragdes finanteiras como wm tado, e na farmagio da opinido, o niko emitimos uma openido
separada sobre essas materias.

Matérias relevantes de auditoria Sintese da abordagem de auditoria

Valorizagdo de imdvels
Em 31 de derembro de 2020, o athva do Fundo ¢ 08 procedimentos de auditorin gue adotamos
compeata, essencialmente, por imdvels registados na nclukram:
rubrica  “Ativos Imnhdllririm n-l:lv nﬂ::nul::c de . Testes il controlos T
]?.Edﬂﬂ 4]?.51;::?&1!:#!1 i d:“ hq‘lﬂ_ﬂ nas ol 1 implementades pela Socledede Gestora
e 3 da Anexo emonstragdes nanceiras, rlithias b reviiln dos reibies de
O3 imdveis detidos em cartelra pelo Fundo tdm como avaliagio dos imaveis;
finali icar ali .
inalidade o a construgio e pesterior alienagio ¢ Verificacss o sto dos  peritos

Tal como definido nas politicas contabilisticas do
Fundo, os imoveis encontram-s¢ valoricados om
31 de dezembro de 2020 pefa média simples dos
valores atribuidos por dobs peritos avaliadores de
imdveis. As referidas avallagdes, efetuadas com
perisdicidade anual, t8m implicto wm conjunto de
pressupostos que reguerem validacdo por parte do
Conselvo de Administragso da Socledade Gestora do
Fundo. £ também necessdrio a definigho, por parte do
Conselho de Administracdo, dos critérios a considerar
pelos peritos avalladores de imdvels nas avaliagbes
tendo em eanta a finalidade dos respetivas imdvels.

conta os fatores acma descritos
relativamente & subjetividade dos  pressupostos
utilizados nas avaliaghes dos imdveis do Fundo, bem
como & sua dimensdo e relevinca na atividade do
Fundo, consideramos a valorizagdo de imoveis como

rmatéria relevante para a nossa avditoria

Temndos em
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avaliadores junte da CMYM e da sua
inclusiio no Regulamento de Gestdio do
Fumo;

*  Avaliagdo da independéncia @ credibilidade
dos peritos avaliadores de imdwais;

*  Verificardo do correto registo contabilistics
da valorizagio dos imdveis face as avaliacBes
obtidas;

=  (bten¢do dos
preparados  pelos  peritos
imeobiliirios &, numa base amostral: (i}
verfficac®s da utlizagio de metodos de
pvnllagio definldos no Regulamento n®
22015 da OMVM de 132 de junho; (i§)
verificas 5o se as avaliaghes preparadas pelog
doiz perites avalisdores divergem entre g,
mais de 20%; (i) verficacio s& as datas dos
relatdrios de avaliagdo relevantes para a
valorizagdo dos Imdveis, ndo distam entre si
mats de trinta dias: ([ivl andlise da

relabdrios de avaliagdo

avaliadores
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ragoabllidade dos pressupostos wtilizados e;
o) werificacdio da sua corregio arltmética,

Foram ainda revistas e onalisadas as divulgapbes
efetuadas pelo Fundo no Anexo as demonstragbes
financeiras relativamente aos ativos  bmobilkbrios
registados nas  demonstragdes financeiras  em
31 de derembro de 2020, com especial relevincia
para as divulgages relacionadas com a pandemia do
Cowld-1%9.

Responsabilidades do drgho de gestio e do drgdo de fiscallzagho pelas demonstragbes financeiras
O degio de gectho do Socledade Gestora & responsivel pela:

¢ preparacdc de demonstracdes financeiras gue apresentem de forma verdadeira e apropristda a posicio
fimanceira e o desempanho financeiro do Fundo de acordo com o8 principios contabilisticos gevalmente
aceites em Partugal para os fundos de investimento imobilidrio;

o glaboracho do relatdeio de gestdo nos termos legals € regulamentanes;

# criagdo e manutenglo de um sistema de controlo interno aproprisdo para permitic a preparacio de
demonstragbes financelras (sentas de distorgdo material devido a fraude ou erro;

# adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas clrounstincins,

o gvalingdo de capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, guando aplicavel, as
mdieriad gue possam suscitar dividas significativas sobre a continuldade das atividades.

D drgdo de flscalivagho da Socledade Gestorn & responsivel pela supendsio do processo de preparagio e
divulgagio da informagio financeira do Fundo,

Responsabilidades do auditor pola auditoria das demonstractes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga racoavel sobre se & demonstracbes financelras como um
todo estio isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou errg, ¢ emitic um refatdo onde conste a nossa
opiniEo. Seguranca razodvel & um nivel elevado de seguranga mas ndo & uma garantia de gue uma auditoria
executada de acordo com as 15A detetard sempre uma distorc3o material quandao exista. As distorgbes podermn
ter orlgemn em fraude ou erro e slbo consideradas materlials se, isoladas ou conjuntamente, s possa
raroavelmente esperar que nfluencem declsdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragies inanceiras,

Coma parte de uma auditoria de acordo com as 154, fazemos julgamentos profissionals & mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e tamibdm:

CASCAIS, PEGA MAGHD B BODLE, SHOEC LDA
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= jdentificamos ¢ avaliamos o5 riscos de distorgio materlal das demonstragdes financeiras, devido a
fraiede ou a orre, concebemos & executamos procedimentos de auditoria gue respondam 3 es5es riscos,
& gbtemos prova de auditaria que sefa sufickente e apropriada para proparcionar uma base para a nossa
opinide, O risco de ndo detetar vma distorgdo material devido a fraude & maior do que o risce de ndo
detetar uma distorgdo material devide a erro, dado gue a fraude pode envoliver conluio, falsificagdo,
omizsbes intencionais, falsas declaraces ou sobreposicdo ao controlo interna;

* obtemos uma compreensio do contralo interno relevante para a auditoria com o objetiva de conceber
procedimentes de auditeria gque sefam apropriados nas circunstincias, mas nlio pars espressar uma
opinilo sobre o efichein do contrala interno da Sociedade Gestora do Funde;

# avaliamos 8 adequagdo das politicas contabllisticas usadas e a razoabilidade das estirmativas
contabilisticas & respetivas divulgagies feitas pelo drgho de gestio;

*  concheimos sobre a apropriacio do wso, pelo drgdo de gestdio, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe gualguer incartera material reladonada com
acontecimentos ou condicdes que possam suscitar dividas signiicativas sobre a capacidade do Fundo
para dar continuidade 85 suas atividades, 5a concluirmos que existe uma Incerteza material, devemaos
chamar a atengio no nosso relaterio pars as divulgagbes relacionadas incluidas nas demonstraches
financeiras ou, caso essas divulgacies ndo sefam adequadas, modificar a nossa opini@o. As nossas
cenclrsdes san baseadas na prova de auditoria obtida até a3 data do nosso refatorio. Porém,
acontecimentos ou condigBes futuras podem levar a gue o Fundo descontinue as suas atividades,

= gvaliamos a apresentacio, estrutura e conteddo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacSes, & se essas demonsiraftes financeiras representam as transagbes & acontecimentos
subjacentes de forma a atingir wina apresentagio apropriada;

*  Comunlcamos com o encarregados da governacdo, Incluinde o ¢rgéo de flscalizacdo da Socledade
Gestord, entre oulros assuntos, o dmbito & o calenddrio planeads da auditoria, & a9 conclusdey
significativas da auditoria induindo gqualguer deficiéncia signilicativa de controlo interno dentificado
durante a auditoria;

*  as matérias gue comunicamos aos encarregados da governagdo, incluindo o drglo de flscalizagio da
Socledade Gestora, determinamos as que foram as mais Importantes na auditoria das dermonstragles
flmancelras do ano cofrente & que 530 &5 matérias relevantes de auditoria. Deserevernos essas matérlas
no nesso relatério, exceto quanda a lel ou regulamento proibie o sus divuigacio pablica;

# decdlaramos ao drgdo de fiscalizagdo da Socledade Gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos & Independéncia & comunicamos todos o4 relaclanamentos 8 outras matérias gue
possam ser percecionadas como ameagas b nossa independéncia e, quando aplicivel, a5 respetivas
salvaguardas,

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacio da concordiincia da informagio constante do relatdrio de
pest3o com as demonstrages financeiras & a pronincia sobre as matérias previstas no n¥ 8 do artigo 161.% do
Regime Geral dos Organismaos de Investimento Coletivo,

CASCAIS, PEGA MAGRD & ROCHIE, SROC LDA
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RELATO SOBRE OUTROS REQUASITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Solbre as matérias previstas no n.? 8 do artlgo 161.2 do Reglme Geral dos Organismos de Investimento Coletivo

Mps termos do n® 8 do arigo 161.9 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela
Led m® 16/2015, de 24 de levereiro, devemos pronunciar-nos sebre o seguinte:

0 adequado cumprimento das politicas de investimentaos ¢ de distribuicio dos resultadss definidas no
regulamento de gestdo do Fundo;

& adequada mvaliacio efetuada pela entidade responsivel pela gestido dos ativos e passivos do Fundo,
em especial ne que respeita acs instrumentos fingncelros transaclonados fora de mercado
regulamentado e de sistema de negociagho multilateral e aos athvas Imobilidrios;

0 controdo das operagbes com as entidades referidas no n# 1 do artigo 147.2 do Regime Geral dos
Organismos de Investimanto Coletivo,

O cumprimeonto dos critérios de valorizagio definidos nos documentas constitutivos & o cumprimento
do dever previsto no n.? 7 do art.® 161.2 do Regime Geral dos Organismos de investimento Coletiva;

O controlo das operagbes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagio
multilatersl;

0 controlo dos movimentas de subscricio e de resgate das enidades de participacio;

O cumprimento dos deveres de registo refativos aos athves nio financeinos, guando aplicavel,

Sabre as matérias indicodas ndo Mentilichmos situaches materiais a relatar,

Sabre o3 elementos adiclonais previstos no artigo 10.2 do Regulamento (UE) n® 537/2014

Dando cumpriments ao artigo 10.% do Regulamento [LUE] n.® 537/2014 do Parlamento Europeu & do Conselho,
de 16 de abril de 2014, o para além das matérias relevantes de auditoria actma indlcadas, relatamos ainda o
seguinte!

Famos nomeados auditores do Fundo pela primeira wez pelo orgdo de gestdo da Socledade Gestora para
o mandato de 2019 a 2020,

O drgio de pestdo confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ooorréncia de qualguer fraude ou
suspeits de fraude com efelto materlal nas demonstragdes financeiras. Mo planeamento @ execugio da
nosss auditoria de pcordo com as 154 mantivernos o cetlclsmo  profissional e concebemos
procedimentos die auditoria para respender § possibilidade de distorgla material das demonstragdes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo kentificimos qualquer distorgdo
material nas demonstragdes financeiras devido a fraude,

Conlirmamos gue 4 aginilo de aeditoria gue emitimos & consistente com o relatbrio adicional gue
prepatimos & entregimos ao drgio de fiscalizacio do Fundo em 08 de margo de 2021,
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= [Declaramos gue nio prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artign 77.%, namera B, da
Estatuto da Crdem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivernos a nossa independéncia face &
Entidade durante a realiracio da auditoria.

Ushboa, 88 de margo de 2021

& Roque, SROC Lda,
tiili A OV Al o0 ¥ JOTE1483
Representads por Domingos Farnandes Cascals, ROC n¥ 1265
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