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POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZAGOES - SIC IMOBILIARIA
FECHADA, S.A.

Relatério de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2023

Senhores Acionistas,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as contas da
Policity, Construcdo e Urbaniza¢des - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., respeitante ao
exercicio de 2023, para vossa apreciagao.

As contas foram auditadas pela DFK & Associados, Sociedade de Revisores de
Oficiais de Contas, Lda.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Em cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente dos
Art.%2s 929 e 932 do RGA apresenta-se o Relatorio de Gestdo relativo a atividade do
Policity, Construgdo e Urbanizagdes - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., relativo ao ano de
2023.

A Policity, Construgdo e Urbanizagdes - SIC Imobilidria Fechada, S.A. alterou o seu
contrato de sociedade no ano de 2022.

A constituigdo da SICAFI foi autorizada pela CMVM em 24 de novembro de 2022, tendo
a Libertas —SGOICS.A. assumido a sua gestdo em 01 de dezembro de 2022, sendo o prazo
de duracdo até 01 de dezembro de 2042.

Em 31 de Dezembro de 2023 a sociedade, Policity, Constru¢do e Urbanizag¢des - SIC

Imobiliaria Fechada, S.A., apresentou um valor liquido no periodo de 5 150 923 euros
com um valor de 10,7362 euros, por acdo e um capital de 10 372 408 euros.

Dados Histdricos:

Val
Ano VLG N.2de Acgoes 2 ~0r Rendibilidade
Acdo
2022 5221 485 966 118 5,4046
2023 10 372 408 966 118 10,7362 98,65%
Valores em Euros
Resultados 2022 2023
Proveitos 3324 675 5 406 390
Custos 1058 317 255 468
Resultado Liquido 2266358 | 5150923
Valores em Euros
Discriminacdo de custos suportados pela SIC 2022 2023
Impostos e Taxas 22079 24 244
Comissdo de Gestdo 4738 71257
Comissao de Depdsito 1667 20602
Taxa de Supervisdo 200 2470
Custos de Auditoria 4613 9020
Valores em Euros g/
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2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Enquadramento Econdmico Global em 2023: Desafios, Tendéncias e Oportunidades

O ano de 2023 ficou marcado por uma notdria desaceleracdo no crescimento econémico
mundial, com o PIB global a aumentar menos de 3%. Este cenario foi agravado pela
persistente inflagdo em diversas economias, impulsionada por fatores como a guerra na
Ucrania e a crescente tensdo no médio oriente com as consequentes dificuldades nas
cadeias de abastecimento. A resposta dos bancos centrais a esta situagdo foi o aumento
das taxas de juro, uma medida adotada para conter a inflagdo, com o consequente
impacto no crescimento econdmico.

No ambito dos desafios e oportunidades, a guerra em curso na Ucrania emergiu como
um fator significativo, exercendo impactos negativos no comércio, energia e seguranca
alimentar. A mudanca climdtica continuou a ser um desafio crescente, exigindo uma
resposta global urgente. Por outro lado, a transformacdo digital ofereceu oportunidades
para aumentar a produtividade e impulsionar o crescimento econdmico.

Ao analisar por regido, a América Latina enfrentou um cendrio de crescimento econdmico
lento, com inflacdo elevada e instabilidade politica em alguns paises. Na Europa, a guerra
na Ucrania teve um impacto significativo, refletindo-se no aumento da inflagdo e na
desaceleracao do crescimento. Nos Estados Unidos, a economia cresceu a um ritmo
moderado, com a Reserva Federal a aumentar as taxas de juro para combater a inflagdo.
Ja na China, a desaceleragdo econdémica em 2023 foi atribuida a politica de "covid zero"
e a crise no mercado imobiliario.

Em sintese, 2023 revelou-se um grande desafio econémico, marcado pela desaceleragdo

do crescimento, inflagdo persistente e riscos geopoliticos, ao mesmo tempo oferecendo
oportunidades por meio da transformagdo digital. O contexto regional amplificou essas

tendéncias, destacando a necessidade de abordagens coordenadas e politicas eficazes

para enfrentar os desafios presentes e construir um futuro econdmico mais resiliente e
sustentavel. No entanto, ¢ crucial atentarmos para os perigos de uma situacdo de guerra

na Europa que podera, eventualmente, agudizar-se, generalizando-se a regides ainda ndo
contaminadas. Este fator adiciona uma camada de complexidade aos desafios
econdmicos, exigindo uma resposta global e colaborativa para preservar a estabilidade e , (
promover a prosperidade. :
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Quanto ao cenario Economico Portugués em 2023: Divida em Queda e Crescimento
Sélido

O Banco de Portugal divulgou uma reducao significativa na divida publica portuguesa em
2023, atingindo os 98,7% do PIB, o que representa a primeira vez, desde 2009, que a
divida se situa abaixo dos 100% do Produto Interno Bruto. Esta diminuicdo, no valor de
9,4 mil milhdes de euros, configura a segunda redugdo em termos absolutos em
democracia.

As Pequenas e Médias Empresas (PME) continuam a ser reconhecidas como o motor da
economia nacional, gerando empregos, impulsionando a inovacdo e estimulando a
competitividade econdmica. Num periodo em que se confirma um crescimento
econdmico, é vital manter investimentos moderados e sustentaveis.

Os indicadores econdmicos revelam uma economia portuguesa resiliente e
surpreendentemente positiva, com um crescimento de 2,2% no altimo trimestre de
2023. Esta evolugdo, embora apresente sinais de desaceleracdo, continua a oferecer
perspetivas otimistas as empresas nacionais. Segundo o Instituto Nacional de Estatisticas,
o Produto Interno Bruto aumentou 2,3% ao longo do ano de 2023, apds o expressivo
aumento de 6,8% em 2022.

O crescimento econdomico de 2023 superou as previsdes governamentais, que
apontavam para 2,2% no Orcamento do Estado para 2024. Portugal mantém um ritmo
de crescimento superior & média da Zona Euro, e as projecdes indicam que essa
tendéncia positiva deverad continuar nos préximos trimestres, proporcionando maior
confianga para investimentos em 2024.

A confianga dos consumidores, medida pelo indicador de confianca, registou uma
recuperacao significativa em dezembro e janeiro, indicando uma melhoria no sentimento
da populacdo e, por conseguinte, um impacto positivo no consumo. Do lado empresarial,
o indicador de clima econémico, que mede a confianga dos empresarios portugueses,
também melhorou nos ultimos trés meses, sinalizando uma recuperagdo estavel na
atividade econdmica. Este aumento de confianga devera impulsionar gradualmente o
investimento empresarial, desde que seja acompanhado por capitalizagio e
financiamento adequados.

Embora se observe uma desaceleragdo do investimento, a economia portuguesa, ao
evitar uma recessdo no ultimo trimestre de 2023, apresenta-se sdlida e em recuperagio.
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Os resultados anuais positivos podem potencialmente impulsionar o desempenho
econémico em 2024, embora a concretizacao destas perspetivas possa depender de
variaveis como a formagdo de um novo governo apds as eleicdes antecipadas de margo
de 2024.

3. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Tendo por base informacdo recolhida, na Associacdo Portuguesa de Promotores e
Investidores Imobilidrios (APPII), na Associacdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio
(AFIl), no Banco de Portugal (BdP) e na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM), o setor imobilidrio em Portugal testemunhou dindmicas marcantes ao longo de
2023, refletindo-se em numeros robustos e eventos relevantes que moldaram o cenario
nacional.

Ao longo do ano, o mercado imobilidrio portugués testemunhou um notavel aumento
nos precos das casas, com um aumento médio de 13,2%. Esse fendtmeno foi
particularmente pronunciado nas areas metropolitanas de Lisboa, onde os precgos
subiram 15,9%, e no Porto, com um crescimento de 14,3%. Este aumento substancial
reflete uma dindmica de procura continua e valorizacdo das propriedades residenciais
em localizagBes estratégicas.

Paralelamente ao aumento dos pregos, o numero de transagdes imobilidrias registou um
crescimento expressivo de 10,4% em comparagdo com o ano anterior. Essa ascensdo nas
transac¢des indica uma persistente dindmica de procura no mercado, sugerindo um
interesse robusto por parte dos compradores e investidores no setor imobiliario
portugués.

Apesar da procura continua, a oferta de imoveis para venda enfrentou uma diminuicdo
significativa, reduzindo-se em 12,5% ao longo do ano. Este declinio na oferta pode
resultar em desafios adicionais para potenciais compradores, podendo gerar uma maior
competicdo por propriedades disponiveis e, consequentemente, com impacto nos
pregos.

Um desafio adicional se apresentou com a diminuigdo de 7,8% no numero de novas
licencas de construgdo de habitacdo. Este declinio sugere possiveis implicacdes na oferta
futura, indicando que a capacidade do setor imobilidrio para atender a procura crescente
pode ser limitada nos proximos anos. A reducdo nas licencas pode estar associada a
diversos fatores, como regulamentacdes mais rigorosas, desafios logisticos ou variacées
nas condi¢es econdmicas.

Em sintese, o setor imobiliario portugués em 2023 apresentou uma combinagdo de
dinamismo e desafios. O aumento nos precos e transagdes reflete um mercado robusto,
enqguanto a diminuicdo na oferta e licenciamento sugere a necessidade de abordagens
estratégicas para equilibrar a procura crescente. Essas tendéncias exigirdo uma analise
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cuidadosa por parte dos intervenientes do setor e potenciais investidores, a medida que
buscam compreender e navegar nas oportunidades e desafios emergentes no mercado
imobilidrio portugués. Vale ressaltar que, dentro desse contexto, o segmento de
qualidade tende a manifestar maior solidez e resiliéncia em comparagdao com o©s
segmentos mais vocacionados para uma resposta as classes médias baixas. Essa distingao
destaca a importancia de estratégias diferenciadas para enfrentar os diversos desafios no
cenario imobilidrio, promovendo uma abordagem mais adaptavel e sustentdvel para
todas as partes envolvidas.

Relativamente aos Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), segundo dados preliminares
da Associagdo dos Fundos de Investimento Imobiliario (AFIl), o patriménio liquido dos
Fundos de Investimento Imobiliario (Flis) em Portugal atingiu os 13.400 milhdes de euros
em dezembro de 2023. Este valor representa um significativo aumento de 21,8% em
comparagao com o mesmo periodo do ano anterior, refletindo a robustez e crescimento
deste segmento no mercado financeiro portugués.

No que diz respeito as captagdes, os Flls em Portugal registaram um volume total de
1.400 milhGes de euros ao longo do ano de 2023. Este montante representa um notavel
acréscimo de 26,5% em relagdo a 2022, indicando um crescente interesse e confianca
por parte dos investidores neste tipo de veiculo de investimento imobiliario.

Quanto a rentabilidade média dos Flls no decorrer do ano passado, alcancou os 7,0%,
revelando uma performance sélida e atrativa para os investidores. Este indicador
demonstra a capacidade dos Flls em proporcionar retornos consistentes e competitivos
no panorama financeiro portugués, consolidando a sua posigdo como uma opgao
relevante no ambito do investimento imobiliario.

O ano de 2023 revelou-se pois marcante para o setor imobilidrio portugués com a
implementagdo de mudangas significativas e a criagao de oportunidades estratégicas, das
quais destacamos:

- Entrada em vigor do novo regime juridico do arrendamento urbano:

A partir de 2023, entrou em vigor um novo regime juridico do arrendamento urbano,
promovendo alteragdes substanciais no mercado de arrendamento. Destacam-se
medidas como a limitacdo da atualizacdo das rendas e a implementacdo de um novo
regime de contratos de arrendamento de longa duragdo. Estas mudancgas visam
equilibrar as relagdes entre senhorios e inquilinos, proporcionando uma maior
estabilidade e previsibilidade no setor habitacional.

- Aprovagao do programa "Porta 65":

Foi aprovado o programa "Porta 65", uma iniciativa com o objetivo claro de impulsionar
a oferta de habitagdo acessivel em Portugal. Este programa ambicioso estabelece metas
concretas, prevendo a construcdo de 65 mil novas habitagdes até 2026. Ao centrar-se na
acessibilidade, o "Porta 65" visa enfrentar o desafio crescente da habitagdo a pregos
acessiveis, beneficiando diretamente as familias em busca de moradias sustentaveis.
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Em conclusao podemaos afirmar que os proximos anos nos apresentam grandes desafios
e consequentemente grandes oportunidades:

- Acessibilidade da Habitagéo:

A acessibilidade da habitagdo surge como um desafio crucial no setor imobilidrio em
Portugal. O aumento significativo nos precgos das casas nos ultimos anos tem tornado a
aquisicdo de uma residéncia cada vez mais dificil para muitas familias, apontando para a
necessidade de politicas que promovam a acessibilidade habitacional.

- Falta de Oferta:

A escassez de imoveis disponiveis para venda representa outro desafio premente no
setor imobilidrio portugués. A oferta de imoveis reduziu-se em 12,5% em 2023, em
comparagdo com o ano anterior, intensificando a competicdo entre potenciais
compradores e pressionando 0s precos para niveis mais elevados.

- Investimento em Flls:

O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio emerge como uma oportunidade
estrategica para aqueles que procuram participar no mercado imobiliario. Os Flls
oferecem a flexibilidade de investir em diversos tipos de ativos, desde edificios de
escritorios a centros comerciais e habitagao, proporcionando uma diversificagdo valiosa
para os investidores.

O panorama do setor imobilidrio em Portugal em 2023 revelou uma interligacdo entre
mudancas regulatorias, programas de incentivo e desafios persistentes. A busca por
solugBes inovadoras e sustentadveis permanece vital para garantir um mercado imobiliario
acessivel, dindmico e equitativo para todos os intervenientes.

4. ACTIVIDADE NO ANO 2023

A atividade desenvolvida em 2023, assentou, na continuidade das vendas do Lote 9 -
Albufeira Green Apartments, conclusdo e venda das restantes fraccoes do Lote 10 —
Albufeira Green Residences, e lancamento do projecto Quinta dos Figos Il em Albufeira.

5. PATRIMONIO IMOBILIARIO

ASIC é proprietéria de prédios rusticos e urbanos situados em Albufeira os quais pretende
desenvolver e vender de acordo com a sua atividade.
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CRITERIOS, METODOLOGIAS E PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NA AVALIAGAO
O processo de Avaliagdo de Ativos tem como objetivo garantir a correta avaliagdo de
imdveis dentro dos prazos estabelecidos, tendo em conta as caracteristicas técnicas e
fisicas dos mesmaos e as condi¢des do mercado imobiliario.

A carteira da SIC é valorizada ao seu justo valor, em cumprimento dos termos definidos
em Regulamento 2/2015 da CMVM e de acordo com as regras fixadas nos prospetos e/ou
regulamentos de gestdo dos mesmos. A partir de 1 de janeiro de 2024 passa a ser
regulado através dos artigos 30.2, 31.2, 34.2 3 36.2do Regulamento da CMVM n.207/2023
(RRGA).

A carteiras da SIC é composta, atualmente, somente por imoveis.

De modo a garantir que o justo valor dos imoéveis em carteira é aferido de forma
independente e com a competéncia e diligéncia devidos, a fungao de avaliacdo é realizada
por peritos avaliadores, externos e registados para o efeito na CMVM, cumprindo as
regras de pluralidade e rotatividade dos peritos avaliadores de imdveis impostas pela
legislacdo nacional em vigor, aplicavel aos organismos de investimento coletivo.

Informacdo Geral — 31 De dezembro De 2023

Descri¢do Imével Cédigo Avaliagfo | Cédigo Avaliagdo Il Médias
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragdo

AW PAI/2011/0023 399 000 PAI/2006/0005 390 313 394 656
Albufeira Green Apartments - Late 9 - Fragao

BE PAI/2011/0023 230000 | PAI/2006/0005 252 051 241025
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragao

BF PAI/2011/0023 196 000 | PAI/2006/0005 212 949 204 475
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragdo

AN PAI/2011/0023 411000 | PAI/2006/0005 354 688 402 844
Loja na Rua Rancho das Cantarinhas

N282,84,86 PAI/2018/0059 109 500 P&I/2005/002 104 400 106 950
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo A PAI/2005/002 263 649 | PAI/2018/0059 255 629 279639
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio B P&/ 2005/002 131 408 | PaAI/2018/0059 138 783 135 096
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo C PAI/2005/002 254712 PAI/2018/0059 285 550 270131
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo D PAI/2005/002 292 428 PAI/2018/0059 291 701 292 065
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo E PAI/2005/002 184 613 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo F PAI/2005/002 282 225 | PAIf2018/0059 2592 645 287 435
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo G PAI/2005/002 292 428 | PAI/2018/0059 291701 292 065
(uinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo H PAl/2005/002 184 613 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo | PAI/2005/002 282225 PAI/2018/0059 292 645 287 435
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo J PAI/2005/002 292 428 | PAI/2018/0059 291 701 292 065
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo K PAI/2005/002 184 613 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo L PAI/2005/002 282 225 PAI/2018/0059 292 645 287 435 9
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Descrigio Imével Cédigo Avaliagdo | Cédigo Avaliaggo Il Médias
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo M PAI/2005/002 378 685 PAI/2018/0059 380676 379681
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio N PAI/2005/002 365 728 | PAI/2018/0059 378788 372 258
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo O PAI/2005/002 262 5596 | PAI/2018/0059 294 442 278519
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo P PAI/2005/002 131 349 PAl/2018/0059 138 720 135034
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo Q PAI/2005/002 255 495 PAI/2018/0055 286433 270964
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo R PAI/2005/002 280 389 PAI/2018/0059 290 574 285 482
Cinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo S PA|/2005/002 184 556 | PAI/2018/0059 184 773 184 664
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio T PAI/2005/002 281928 | PAI/2018/0059 292 310 287119
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo U PAI/2005/002 280 389 PAl/2018/0059 290574 285 482
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo V PAI/2005/002 184 584 | PAI/2018/0059 184 804 184 694
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo W PAI/2005/002 281 847 PAI/2018/0059 292 219 287033
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo X PAI/2005/002 280389 | PAI/2018/0059 280574 285 482
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo Y PAIS2005/002 184 273 PAI/2018/0059 184 462 184 368
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo Z PAl/2005/002 281 847 | PAI/2018/0059 282 219 287033
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AA PAI/2005/002 367 631 PAI/2018/0059 380981 374 306
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AB PAI/2005/002 366 438 PAI/2018/0055 379 854 373 146
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AC PAI/2005/002 262 434 | PAI/2018/0059 294 259 278 346
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AD PAI/2005/002 129983 | PAI/2018/0059 137 264 133623
Cluinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AE PAI/2005/002 255 455 PAI/2018/0059 286 433 2705964
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AF PAI/2005/002 280416 | PAI/2018/0059 250 605 285510
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AG PAI/2005/002 184613 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AH PAI/2005/002 293913 PAI/2018/0055 293 376 293 645
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio Al PAI/2005/002 280416 | PAI/2018/0059 290 605 285510
(uinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AJ PAI/2005/002 184 613 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AK PAl/2005/002 293 913 PAI/2018/0059 293 376 293 645
Juinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AL PAI/2005/002 280416 | PAI/2018/0059 290 605 285510
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AM PAI/2005/002 184 6513 PAI/2018/0059 184 835 184 724
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AN PAI/2005/002 293913 | PAI/2018/0059 293 376 293 645
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AO PAI/2005/002 367 550 | PAI/2018/0059 380 889 374220
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AP PAl/2005/002 378720 | PAI/2018/0059 381 255 379987
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AQ PAI/2005/002 308530 | PAI/2018/0059 353 645 331087
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AR PAI/2005/002 130517 | PAI/2018/0059 137 834 134 175
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio AS PAI/2005/002 315 262 | PAI/2018/0059 361 447 338 355
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AT PAI/2005/002 348 501 | PAI/2018/0059 360 468 354 485
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AU PAI/2005/002 182 547 | PAI/2018/0059 182 568 182 557
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AV PAI/2005/002 346172 PAI/2018/0059 357 765 351970
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AW PAI/2005/002 348 501 PAI/2018/0059 360 468 354 485
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AX PAI/2005/002 182 547 PAI/2018/0055 182 568 182 557
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AY PAI/2005/002 346 172 PAI/2018/0059 357 769 351970
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo AZ PAI/2005/002 348 501 PAI/2018/0059 360 468 354 485 .
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BA P&l/2005/002 182 547 PAI/2018/0059 182 568 182 557 .
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BB PAI/2005/002 346172 PAI/2018/0059 357 769 351970 é
A
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WO Lolective 38

Descrigo Imével Cédigo Avaliagio | Céodigo Avaliagfo Il Médias
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BC PAI/2005/002 426292 | PAI/2018/0059 442 612 434 452
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BD PAI/2005/002 427 250 | PAI/2018/0059 444 096 435673
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fracdo BE PAI/2005/002 139530 | PAI/2018/0059 155 842 147 686
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BF PAI/2005/002 174 225 Pal/2018/0059 195020 184 623
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragio BG PAI/2005/002 253081 PAI/2018/0059 258 754 255918
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BH PAI/2005/002 277 300 | PAI/2018/0059 286 068 281 684
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo Bl PAI/2005/002 253 081 | PAI/2018/0059 258 754 255918
Cuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BJ PAI/2005/002 277300 | PAI/2018/0059 286 068 281 684
CQuinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BK PAI/2005/002 253 081 PAI/2018/0055 258 754 255918
Quinta dos Figos | - Lote 10 - Fragdo BL PAI/2005/002 257 561 PAI/2018/0059 255 740 256 650
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fracdo A[U-

13742-A) PAI/2006/0005 191 400 | PAI/2011/0023 186 400 188 900
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragdo B(U

13742-B) PAI/2006/0005 126 600 | PAI/2011/0023 118 700 122 650
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragdo C (U-

13742-C) PAI/2006/0005 242 000 | PAI/2011/0023 262 000 252 000
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-U PAI/2006/0005 8000 | PAI/2011/0023 7500 7750
Vale de Pedras Lote 4 J-23935-v PAI/2006/0005 8000 | PAI/2011/0023 7500 7750
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-W PAI/2006/0005 27200 | PAI/2011/0023 26500 26 850
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-X PAI/2006/0005 9 800 | PAI/2011/0023 9 500 9650
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-A0 PAI/2006/0005 7700 | PAI/2011/0023 7 800 7750
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AR PAI/2006/0005 13300 | PAI/2011/0023 13 500 13 400
Quinta dos Figos Il - Lote 03 PAI/2018/0059 619 595 PAI/2005/002 615 400 617 498
Quinta dos Figos || - Lote 04 PAl/2018/0059 169 166 PAI/2005/002 167 800 168 483
CQuinta dos Figos |l - Lote 05 PAI/2018/0059 168 S80 PAI/2005/002 167 800 168 390
Juinta dos Figos |l - Lote 06 PAI/2018/0059 901 229 PAI/2005/002 895 000 898 115

Valores em Euros

6. APLICACAO DE RESULTADOS

Em 2023, o Resultado Liquido, conforme ja referido, e como consta das contas
apresentadas, foide 5 150 923 euros.

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora propde que o referido Resultado
Liquido positivo seja transferido para a conta de Resultados Transitados.

Policity, Construcao e Urbanizacoes - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.
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7. EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2023 e a presente data, a sociedade propos-se comprar trés
lotes de terreno com vista ao desenvolvimento de um empreendimento ja denominado
Cerro Malpique.

Relativamente a Quinta dos Figos | — Lote 10, foram efetuadas 29 escrituras, prevendo-
se escriturar as restantes fracoes ja vendidas até final de Abril.

paraalém desse facto ndo registamos outros quaisquer eventos de relevancia e influéncia
nas contas do exercicio e na projetada atividade futura da SIC.

8. SUSTENTABILIDADE

Esta SIC ndo se enquadra no ambito don.2 1 do artigo 8.2, nem dos n.os 1, 2 e 3 do artigo
9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacdo
de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos financeiros, e
os investimentos subjacentes a esta SICAFI ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Lisboa, 10 de abril de 2024

O Conselho de Administragao

J""‘?').-L LV\(,( 4 M~

"

Fernando Valente de Almeida

1=

P al Gongalves

, ZWW&/G

Antdnio Rebélo de Sousa

[Lodrea [ L«f’”ﬂ“"

Ruben José Raposo

Policity, Construcao e Urbanizacbes - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.
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Avernda da 1 te |2 - Lisnoa

e Lishion
L0 Euros

Ko Contriunte 508 336 740

POLICITY, CONSTRUGCAO E URBANIZACOES - SIC IMOBILIARIA, SA

DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS MONETARIOS

FLUROS:
DISCRIMINAGAD DOS FLUXOS NOTAS 2023 2022
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
4 [t i
TAGAMENTOS
Resgates /Reembolsos de anidades de pachwipacio
Renchmentos pagos ans parhicipantes 2 1) 2 VA KN
Fluxo das operagies sobre as unidades do fundo 1
OPERACOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alesiagio de atives 333
Rendimentos de aciv 0
Adiantamentes po fi de atvas imaols 4735 Tan 12 445 280,
Cuer himenros ce atvos imobiliicios 3BT 4 T6Y 37H] 0 12443 413
PAGAMENTOS
101 30
43 146 LU e
224 809 641 671
Tes emsociedaces imeolbilirias il
grentos de atvos imobilianos 4 214 367 4 53 963 A H4d 20l 0 544 353
Fluxo das aperagies soliee ativos imobilidrios 155 615 500 200
OPERACOES DA CARTEIRA DE TTTULOS
RECEBIMENTOS
e ermbielios de urndades de partiwipaci
1) 1l
PAGAMENTON
Subscrpies de wnidades e participagio I il
Fluxo das operaghes da carteira de titulos n 0
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Jures ey
Dutros recebimentos de op ) 1]
PAGAMENTOS
Juzos e custos similives
Clare Tt fes 4 pravo e de divisas 1] i
Fluxo das operagies a prazo e de divisas i 0
OPERAGOES DE GESTAQ CORRENTE
RECEBIMENTOS
Jures de depstos baneinos
]
3 EyEiH 3155 31559
0
68 (158] Il
20 152 O
pesitos Lancirios 0
T2t 2260 777
Uiubros pagamenros correntes RERIN H71 B34 2062 4]
Fluxo das operagies de gestdo corrente (HiH B34
[Salde dos thisos monerinns de periodo (6Ry 223 0349 047
13 balkaddes fe uizio do perioda 4327 173727
Dhisponiihdade: no fen do pennda 149 5351 432 774

0 Conselho de Admi

e

O Contabilista Certificado
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NOTA INTRODUTORIA

A Policity, Construcao e Urbanizagoes — SIC, Imobiliaria, S.A (Policity SIC), foi constituida em 30 de janeiro de

2001, tem a sua sede na Avenida da Liberdade, n® 129 — 6” B em Lisboa.

Em 24 de novembro de 2022, por deliberagao do Conselho Diretivo da Comissao de Valores Mobiliarios
(CMVM) foi autorizada a conversao da sociedade imobiliatia denominada Policity, Construcio e Urbanizacoes,
SA em organismo de investimento coletivo (OIC) sob a forma de sociedade de investimento imobiliario de capital
fixo (SICAFT), passando a incluir a expressao SICAFI na sua denominagio, conforme previsto no n.” 2 do art.”.

8° do Novo Regime da Gestao de Ativos, publicado no Decreto-Lei n.? 27,/2023 de 28 de abril de 2023,

A sociedade tinha como atividade principal a compra e venda de bens iméveis e a revenda dos adquiridos para
esse fim, o desenvolvimento, exploracao, arrendamento ou administragio de bens iméveis, sob qualquer forma,
permitida pela lei, bem como a construgao dos edificios para venda, o exercicio da industria de construcao civil,
a exploracao e a execucao de estudos e projetos da construcao civil, urbanisticos e congéneres, a fiscalizagio e
ainda podera intervir na constitui¢ao de outras sociedades, bem como adquirir e alienar acoes, proprias ou alheas,
ou quotas, mesmo de soctedade com objeto distinto do dela, e realizar sobre ela as operagoes que se mostrem
convenientes aos interesses sociais. A sociedade pode, ainda, adquirir participa¢oes em sociedades com objeto
diferente daquele que exerce, ou em sociedades reguladas por leis especiais, e integrar agrupamentos

complementares de empresas.

No decorrer do exercicio de 2023, a entidade alterou a sua denominacao para Policity, Construcao e Urbanizacoes
— SIC, Imobiliaria, SA, na sequéncia da entrada em vigor, em 24 de novembro de 2023, do novo Regime de

Gestao de Ativos, publicado no Decreto-Tei n.° 27/2023 de 28 de abril de 2023.

Este Decreto-Lei velo revogar o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
na Lei 16/2015 de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro e com as

alteragoes introduzidas pela Lei n.° 25/2020, de 7 de julho e pela Lei n.” 530/2020, de 25 de agosto.

Nos termos da lei e do Regulamento de Gestao da SIC, esta sera essencialmente composta por valotes

imobiliarios e ativos liquidos previstos no Regulamento de Gestao, ou outros legalmente autorizados.

As notas que se seguem respeitam a numeragao sequencial definida no Plano Contabilistico dos Otganismos de
Investimento Coletivo, previsto no Regulamento da CMVM n® 02/2005. As notas cuja numeracio se encontre
ausente, nao sao aplicaveis ou a sua apresentagao nao ¢ relevante para a leitura das demonstracoes financeiras

anexas.

BASES DE APRESENTA CA- O E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS A
-7

As demonstracoes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de
acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissao do

Mercado de Valores Mobiliarios, e regulamentagao complementar emitida por esta entidade. 9,

POLICITY, CONSTRUGAO E URBANIZACOES — SIC, IMOBIL



Anexo as Demonstracoes Financeiras | Dezembro 2023

a) Especializagio de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacio de exercicios, sendo

reconhecidos a medida que sao gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdes
i) Comissdes de Gestio
A comissao de gestao constitui um encargo da Sociedade, a titulo de remuneragao dos servigos de gestao do seu

patrimonio que lhe sao prestados pela Sociedade Gestora.

Segundo o Regulamento de Gestao, esta comissao é calculada mensalmente a taxa anual de 0,375% sobre o valor
do ativo total da SIC no tltimo dia de cada més, a que corresponde uma comissao mensal de 0,03125% incidindo

sobre o valor do ativo total.

Os débitos da comissao de gestao serao efetuados numa base mensal ¢ cobrados até ao quinto dia do més seguinte
relativamente ao periodo a que dizem respeito. As comissoes sao registadas na rubrica “Comissoes” (Notas 17 e

19).
ii) Comissao de depdsito

As comissoes de deposito constituem um encargo da Iintidade, a titulo de remuneracao dos servicos que lhe sio

prestados pelo depositirio.

Segundo o Regulamento de Gestao esta comissao € cobrada anualmente e calculada por aplicacao de uma taxa
de 0,10% ao ano, calculada sobre o valor do ativo da SIC, antes de comissoes e taxas de supervisao e cobrada
mensalmente até ao terceiro dia do mes seguinte, com um minimo anual de 20.000,00 curos, sendo registada na

rubrica “Comissoes”™ (Notas 17 e 19).
c) Ativos imobiliarios

As Regras de periodicidade da avaliacio e valorizacao de imoveis sao definidas pelo exporto no art.” 144° do

Regime Geral das Organismos de Investimento Coletivo, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliacao dos imoveis deve ser realizada por, pelo menos, dois petitos avaliadores nas seguintes situacoes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidario abertos,
com a periodicidade correspondente a  periodicidade do  resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente a sua aquisicao e alienacao, nao podendo a data de referéncia da avaliacao do imovel ser superior
a scis meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado o preco da transacio;
c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracoes significativas no valor do imovel,

nomeadamente a alteracao da classificacao do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redu¢ao de capital, com uma antecedéncia nao superior a seis meses,

relativamente a data de realizacio do aumento ou reducio;

a
L
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€) Previamente a fusao e cisao de organismos de investimento imobiliario, caso a tltima avaliacao dos imoveis
que integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente a data de

producao de efeitos da fusao;

f) Previamente a liquidacao em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nao

superior a seis meses, relativamente a data de realizacao da liquidacao.

2 - No que respeita a projetos de construcao, a avaliagao deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses ¢ sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteracoes significativas no valor do imdvel, quando o montante dos projetos e obras de melhoramento

representam pelo menos 530% do valor final do imdvel;

¢) Em caso de aumento e redugao de capital, de fusao, de cisio ou de liquidacido, com uma antecedéncia maxima
de trés meses.

3 - Os projetos de reabilitagao e as obras de melhoramento, ampliacao ¢ requalificacao de iméveis de montante
significativo ficam sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de construgao.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 8, os iméveis sao valotizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /prct., pot referéncia ao valor menor, o imével em

causa ¢ novamente avaliado por um terceiro petito avaliador de imoveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagao, o imével € valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliacao que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacio caso corresponda a média das
anteriores.

7 - Em derrogacao do disposto no n.” 4, os imoveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicio, desde o
momento em que passam a integrar o patrimonio do organismo de investimento coletivo e até que ocorra uma

avaliagdo exigida de acordo com o previsto nos n%1 e 2.
8 - Sdo definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliacio dos imdveis;

b) As condicoes de divulgacio dos relatorios de avaliagio, bem como do seu envio a CMVM;
¢) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliagio ¢ requalificacio de imodveis; e

d) Regras especificas de valotizacao para os projetos de construcao
Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2023, procedeu-se a reavaliacio dos imoveis.

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos iméveis ao seu valor reavaliado sio

reconhecidas nas rubricas “Ganhos ¢ Perdas em Operagoes Financeiras ¢ Valores Imobilidrios — Iim ativos
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imobiliarios” da demonstraciao dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias™ e “Menos-

valias” do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienacao de imodveis sio refletidas na demonstracao dos resultados do
exercicio em que os mesmos sao vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda e

o seu valor de balanco nessa data.

d) Acdes
O valor de cada agao ¢ calculado dividindo o valor liquido do patriménio do OIC, pelo nimero de acdes
subscritas. O valor liquido do patriménio cotresponde ao somatério das rubricas do Capital, nomeadamente,

acoes, variacoes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.

Dado tratar-se de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscricio particular, sé6 havera novas
subscricoes em situagoes de aumento de capital. O valor de subscricio das acoes resultantes do aumento de

capital, correspondera ao pre¢o em vigor no dia de liquidacio do pedido de subscricio.

Igualmente por se tratar de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscricio particular, s6 ocorrerao
resgates em caso de liquidacao da sociedade, em caso de reversio da liquidagdo, em caso de fusdo, reducio de
capital ou aquando da prorrogacio do prazo de duragao da SIC, para os acionistas que se oponham a prorrogacio,

entre outros casos previstos na lei.

O valor de reembolso das agdes sera calculado com base no preco em vigor no dia anterior ao dia da liquidacao
financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC que se pronuncie expressamente sobre a avaliacao do

patrimonio da entidade.
¢) Taxa de supervisao

A taxa de supervisio cobrada pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo da SIC,
sendo calculada por aplicacao de uma taxa mensal sobre o valor liquido global da SIC no ltimo dia de cada més.

A taxa mensal em vigor ¢ de 0,0026%, sendo registada na rubrica “Comissdes” (Nota 17 ¢ 19).
f) Distribuicio de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestao do OIC, a politica de aplicagio dos rendimentos privilegia a
distribuicao parcial de rendimentos aos participantes, podendo a Entidade Gestora deliberar a sua distribuicio

anual.

Serao objeto de distribuigao os rendimentos que resultem dos proveitos liquidos das suas aplicagoes e das mais-

valias realizadas, deduzidos os encargos que a SIC suportar nos termos do presente regulamento de gestio.
g) Ajustamentos para rendas vencidas

Os ajustamentos para rendas destinam-se a fazer face aos riscos de incumprimento, sendo calculadas tendo por

base a expetativa de recebimento.

Os ajustamentos de contas a receber sao apresentadas nas rubricas “Ajustamentos de dividas a receber” do

passivo.
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AVALIACOES

Em 31 de Dezembro de 2023 as avaliacoes dos imovels tém a seguinte composicao:

Média dos .
-— Area Valor do Valia
IMOVEIS i valores de .
(m2) imdvel i Poténcial
avaliacio

TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
(Quinta dos Figos I1 - Lote 03 3520 617 449 617 449 0
Quinta dos Pigos I - Lote 04 960 168 533 168 533 0
Quinta dos Iigos IT - Lote 05 960 168 395 168 395 0
Quinta dos I'igos IT - Lote 06 5120 898 108 898 108 ]

Subtotal 1852 485 1852 485 0
CONTRUCOES ACABADAS ARRENDADAS
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fragio AW - AW 124 394 656 394 656 0
Albuteira Green Apartments - Lote 9 - I'ragio BE - B 131 241 025 241025 0
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fracio B - BI 111 204 475 204 475 0

{

Subtotal 840 156 | 840 156 0
CONI'RUQOES ACABADAS NAO ARRENDADAS 0
Albufeira Green Apartments - Lote 9 - Fracio AV - AV 126 402 844 402 844 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - A 184 279 639 279 639 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AN 212 374306 374 3006 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AB 212 373 146 373 146 0
Albuteira Green Residences Lote 10 - AC 147 278 3406 278 346
Albufeira Green Residences Lote 10 - AD 66 133 623 133 623 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AL 171 270964 270 964 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - A 119 285510 285510 4]
Albufeira Green Residences Lote 10 - AG 75 184 724 184 724 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AIT 134 293 645 293 645 0
Albuteira Green Residences Lote 10 - Al 119 285510 285510 0
Albufeira Green Restdences Lote 10 - A 75 184 724 184 724 0
Vbufeira Green Residences Lote 10 - AK 134 293 645 293 645
Albufeira Green Residences Lote 10 - AL 119 285510 285510 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AM 75 184 724 184 724
Albufeira Green Residences Lote 10 - AN 134 293 645 293 645 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AC) 213 374220 374 220 0
Albufeita Green Residences Lote 10 - AP 220 379 987 379 987 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AQ) 20 331 087 331 087
Albufeira Green Residences Lote 10 - AR 67 134 175 134 175 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AS 204 338 355 338 355 1]
Albufeira Green Residences Lote 10 - AL 161 354 485 354 485 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - Al 74 182 557 182 557 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AV 160 351970 351970 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AW 161 354 485 354 485 0
Albuteira Green Residences Lote 10 - AX 74 182 557 182 557 0
Albufeira Green Residenees Lote 10 - AY 160 351970 351970 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - AZ 161 354 485 354 485 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - B 67 135096 135 096 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BA 74 182 557 182 557 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BB 160 351 970 351 970 0 [
Albuteira Green Residences Lote 10 - BC 257 434 452 434 452 0 //
Albufeira Green Residences Lote 10 - BD 257 435 673 435673 1]

Subtotal (2 transportar) 9634 587] 9634 588] 0 \

ﬁ
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. Area Valor do Média dos Valia
IMOVEIS L valores de L
(m2) imovel e Poténcial
avaliag¢ido
CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS (transporte) 9 634 587 9 634 588 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - B 195 147 686 147 680
Albufeira Green Residences Lote 10 - BE 254 184 623 184 623 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BG 110 235918 255918 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BH 119 281 684 281 684 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - Bl 110 255918 255918 {
Albufeira Green Residences Lote 10 - B] 119 281 084 281 684 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - BK 110 253918 255918
Albufeira Green Residences Lote 10 - BL 118 256 650 236 630 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - € 144 270 131 2700131 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - 1D 133 292 065 292 065 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - K 75 184 724 184 724
Albufeira Green Residences Lote 10 - IF 120 287 435 287 435 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - G 133 292 065 292 065
Albufeira Green Residences Lote 10 - 11 75 184 724 184 724 0
Albufeira Green Residences Lote 100 - | 120 287 435 287 435 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - | 133 292 065 292 065 0
Albuteira Green Residences Lote 10 - K 75 184 724 184 724 0
Albuteira Green Residences Lote 10 - 1. 120 287 435 287 435 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - M 220 379 681 379 681 4]
Albuferra Green Residences Lote 10 - N 212 372 258 372 258 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - O 147 278 519 278519 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - P 67 135034 135 034 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - () 145 270964 270964 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - R 119 285 482 285 482 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - 8 75 184 664 184 664 0
Albufeira Green Residences Lote 10 -1 120 287119 287 119 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - U 119 285 482 285 482 0
Albuteira Green Residences Lote 100 -V 75 184 694 184 694 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - W 120 287 033 287 033 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - X 119 285 482 285 482 0
Albufetra Green Residences Lote 10 - Y 75 184 368 184 368 0
Albufeira Green Residences Lote 10 - 7/ 120 287 033 287 033 0
Loja na Rua Rancho das Cantarinhas N"82 84 86 - - |+ 16 8 450 8 450 0
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragio A{U-13742-A) - A 105 188 900 188 900
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragio B(U-13742-B) - B 44 122 650 122 650 0
Quinta dos Figos - Lote 11 - Fragio C {U-13742-C) - C 105 252 000 252 000 {
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-A0) - AQ) 13 7750 7750 0
Vale de Pedras Lote 3 U-24093-AR - AR 22 13 400 13 400 0
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-1 - U 12 7750 7750 0
Vale de Pedras Lote 4 U-23935-V -V 12 7750 7750
Vale de Pedras Lote 4 U1-23935-W - W 53 26 850 26 850 0
Vale de Pedras Lote 4 11-23935-X - X 19 9 650 9 650 0
Subtotal 18 470 430 18 470 431
Total 21163 071 21163 072

2- CAPITAL DA SIC

D

O capital da entidade ¢ de 966 118,00 Euros, a que correspondem 966.118 acoes no valor unitirio de 1 Furos.
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O movimento no capital do OIC durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi o seguinte:

2023
No inido Distribuicio Resultados No fim
Desaicio Saldo em Subsaighes  Resgates de Outros Saldo em
31.12.2022 Resultados Periodo 31.12.2023
Valor base 966118 7 966 118
Variaghes Patrimoniais 1781589 1 781 589
Resultados distnbuidos
Resultados acamulados 207 421 2473778
Resultados do pedodo 2266 358 (2206 358, 5150923 5150 923
5221 485 7 (2 266 358) 5150923 10 372 408
N Umidades de partiapadio 966 118 966 118
Valor Unidade Partiaagio 5.4046 10.7362

A Policity Construcoes SIC procedeu a avaliacio dos seus ativos imobiliarios no decorrer do exercicio de 2023,

O ajustamento da avaliacdo teve um cfeito negativo nos resultados da entidade no montante de 18.829 curos, ¢

positivo no montante de 5.393.696 euros conforme descrito na Nota 3.

3- INVENTARIOS

Em 31 de dezembro de 2023 esta rubrica tem a seguinte composicio:

IMGVETS Area | Data Custo |1 aval, 1 VIO AVAL e, Valor Aval Valor do tif:::::: Ajustament
(m2) | Aguisigio | Aguisigio 1 | 2 imdvel e o
avaliagio
TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Quanta dos Figos 11 - Lote 03 3520 837177 615 303 619595 617 440 Q1T 440 (219 T28)
1L - Lote 04 9411 100 000 12025 167 00 169 166 168 533 168 333
1l Lote 03 961 227 168 10472023 167 B10 £2023 168 981 168 395 168 395
pos 11 - Lote 016 5120 1196295 27/04/2023  H94 URT f2023 901229 898 10§ £98 108
Subtotal T 2360 640] | 1846 00 | 1ssso7o] 1ssaass]  1ss2ass] (508 155))
CONTRUGOES ACABADAS ARRENDADAS
Albuferra Green Apar 124 0170 /2021 Zes 013 177042023 300 313 399 040 304656 394 636 126 643
Albufeira Green A s Lote9 131 01/01/2021 T1RO4 04/2023 230 000 252051 241 125 241025 169 222
Albufeira Green Apartments - Lare % - Fragio BF - BF 111 GE T 170472023 196 0o 212 949 204 475 204 475 135774
Subtotal [ 408 s18] [ 816313 [ ses000]  s40136] 840 156] 431639
CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
eira Green Apartments - Lote U - Fragio AV - AV 126 HZBIT 1T/04/2023 394 GBR FLLOO0 02 544 402 K44 120012
Lok 10 - A 184 212942 1242023 263 649 95629 279 639 279 639 66 697
Lote 10 AA 212 204 687 2271272023 367 631 REUEY 374 306 9619
Late W1 - AT 212 293817 227122023 366 438 379 R34 373 146 19320
Lote 10 - AC 147 201 394 262 434 278 346 76952
ate 10~ AL a6 BE 562 129 983 133 623 15061
10 - AF. 171 2014 1154 12/202% 235 495 MG 433 270 964 270 964 66 911
10 - A 1y 198 Y67 22412 280 416 2000605 285 510 283 510 86 543
10 - AG 75 123 191 184 613 184 835 184 724 184 724 61333
nees Lote 10 - AH 134 208 BOT 293 376 205913 293 645 293 645 51 837
Lote 10 - Al 119 198 067 280416 200605 285 310 283 510 B6 343
Albufeira Green Residences Lote 10 - A] 75 123 191 B4 613 184 835 154 724 184 724
Albuferrs Green Residences Lote 10 - AR 134 208 07T 203 370 293913 293 645 293 643 A4 837
Albufeir: Al 119 198 967 22/12/2023 280416 200605 285510 2HA A10 6 543
Albuferta € e 10 - AM 7501, 123191 22/12/2023 184 613 154 835 184 724 184 724 61 533
Albufeira e - AN 134 0l/01/2002 208 BOT 203 376 293913 293045 293 643 1 837
r Residences Tare 10 - AD S T WD el el 294 BUIS 367 350 8EY 374220 374220 T 414
1 Resdences Lote 1 AP 220 0170172002 299 352 3R1 235 379 087 B 635
n Residences Lore 10 - AC) 231 055 331 OHT
Tore LI - AR HE 937 134 175
Lote 1 - AS 256 339 2271272023 RRERLEY 338353
Lote 10 - AT 256435 22/12/2023 38 501 354 4 354 485
1 Gireen Re: es Lore 10 - AL 121 754 22/12/2023 182 547 12023 1E2 568 1§82 557 182 557 G 03
Subtotal (@ transportar } 4740 061 [ 6347 160] | cosissd| 6499372] e4v9372]  1759310]°
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2023

IMOVEIS Area | D‘atla les.lo Di Al Valor Aval. Data Aval. 2 ‘Valor Aval. \Talnr do ::f:::::: Ajustament
(m2)  Aquisi¢io | Aquisi¢do 1 2 imdvel . o
(I()N'TRUC(’)ES ACABADAS NAO ARRENDADAS (fransporie ) 4 740 061 6 347 160 6651584 6499372 6499 372 1739 310
Alby Cireen Ry ea Lavte 10 - AV Lo 254 642 346 172 337 79 351970 331970 YT A28
Albufeira Green Residences Lote 10 AW 101 2560 433 344 301 | 30l 468 354 453 334 4485 08052
Albufeira Green Residences Lote 10 - AX T4 121 754 182 547 2271272023 IHZ G0E 152 557 142 557 6l 503
Albufeira Green Residences Lote 10 - AY Lalt 254 642 346172 22/12/2023 3537 769 351970 351970 07 328
Albuteira Green Residences Lote 100- A7 141 256 433 F4R A0 227127M123 EIARE 1] 354 455 354 485 O 052
Albufeira Green Resdences Lote 10 - B o7 89327 131 408 272023 155 040 1353 096 45 568
Albufeira Green Residences Lote 100 Ba T4 2 121 754 182 547 2271272023 152 357 182357 Gk HOS
Adbufeira Green R - 10 - BE Tadl 0L /2002 254 642 346 172 22/12/2023 351 570 351570 97 329
Albuseira Green Ress e 10 - B 257 0170172002 351 200 426 202 2 442612 434 452 434 452 A5 a2
Al Green Resud BD I3 G100 S 2002 351 937 427 250 EEE R 1350673 435673 ]
Albuferra Green Reaidences Tore 10 - Bl 195 01/2002 133615 2271272023 [EER-EIY 155 542 147 ks 147 o¥6
Albufesa G Resudence BF 234 A0 2002 196 936 22/12/2023 174 225 195 024 184 623 154 623
Albuferra Gi o 110 01/01/2002 179039 2271272023 253 D41 2538 754 235 918 Z35 918 TaRIY
Albuferra Green Residences Lote 10 - BIT 119 u1/0172002 W6 696 2271272023 ZEG 6E 281 6H4 281 6R4 A4 088
vira Green Resid 141 T 0170172002 PTO0A% 2271272023 238 754 253918 235 918 ThRTY
i - Bl 119 01700 /2002 106 696 2271272023 JHG R 241 6R4 2R1 64 R4 988
i - Bl 110 01,/01/2002 170 630 22/12/2023 238 754 255914 235918 TG ETY
Albufeirs Green Res il - Bl L1 017 002 182 303 a6l 256 651 236 65 T4 345
Alhufeira Green Residences Lote 100 0 144 0170172002 195 833 234 712 2 1 270131 270131 742494
Albufeirs Green Residences Tote 10 -T2 133 01/01/2002 207 725 201 Tl 202 428 2920465 20Z 065 H4 34
Albufeira Green Residences Lote 10 - F Ta0 Ja002 123191 184 613 144 833 154 724 184 724 61333
Albufeira Green Resid s Lote 10 - F 1200 0170172002 200 284 82225 202 645 ZRT 455 28T 435 BT 149
Albufeira Green Residences Lote 100 G5 135 0L/ 2002 207 725 291 70 293424 292 065 292065 A4 340
Albuferra Green Reswdences Tose 10 - H 75010172002 123 191 184 613 154 835 184 724 Gl 333
Albufeira -1 1200 0170072002 200 2HG 2R2 225 292 645 28T 435 % ®7 149
Albuteira -1 133 0l/01/2002 207725 201 71 292 428 292 (165 29240065 #4340
Lote 10 - K Ta AN 200z 12311 1584 613 T B35 184724 15 6l 533
s Lore - L 1200 015012002 20y 280 282 225 292 645 2RT 435 2ET 435 BT 149
<10 - M 2200170152002 299327 2241272023 378 6A5 JE0 676 379 AR] 379 681 B354
N 212 0170172002 295477 2201272023 365 724 3TH TRR 372 258 T8 TH1
O L7 arior /2002 201 616 262 5% 2t 442 278 519 2 T 905
I8 AT 01012002 LRICE-1] 121 349 138 720 133 034 135034 43 546
145 0172002 196 403 2271272023 235 495 2HG 433 270 264 270 964 74 501
111 S0z 195 W48 2271272023 280 389 ZR5 452 2R3 482 B 334
Albufeira Green Residences Lote 10 75017012002 123 152 2271272023 184 536 184 Bl 154 64 Gl 313
Albuferra Green Residen =10 -T 1200 01/001/2002 2000070 2271272023 281 928 ZET 119 287119 A7 DA
Albuteira Green Reswdence 10- 1 119 01772002 198 948 2271272023 ZHG GHY 290 574 IR5 4R2 285 482 00334
Albuferta Green Residence: 10 -V TROOLAN 2002 123171 2 2023 184 584 184 504 184 694 184 694 Gl 523
Albufeira Green Resdences Lote 100 W 1200 01072002 oo aln 22/ 2023 281 292 219 IET 033 257033 s7 o2z
Albuferta Green Reswdences Love 102 X 119 /0172002 196 948 2271272023 2RO ARG 290 374 U5 482 2RG 4H2 6 534
Albufeira Green Residences Lote 100 Y 7301402002 122955 184 462 184 S68 184 368 Gl 413
Albuferra Green Residen wore L -7 120 0170172002 20 010 292 219 287 033 it 3 AT 022
Loya na Rua Rancho das Cantarinbas NUEZ 84 86 16 20/03,/2023 A 500 HAn H 450 1478
Chunra des Lote 11 - Fragic A{L-13742- s 0170172012 167 371 186 400 141 400 1RE o0 THE 900 21529
Chanea des Figes - Lote 11 Fragie INU-13742-18 - B 4402z Ll 258 1971072023 115 700 1971072023 126 600 122 651 122 650
Cuinta dos Figes - Tore 11 - Fragao C /U 137420 - C 105 0170172012 177425 1910/2023 242000 1971072023 262 0 252001 i
Vale de Pedras Lute 3 U-24093-A0} - AQ) i3 3 2 4 TIOO 1971072023 TR 7 50
Vale de Pedras [ 22 012010 D00l 1971072023 13 300 13 500 (&1 13 40
Vale de Pe s 12 SO0 197102023 T A Honn 7
Vale de Pedras Lote 4 U-23935 12 ot/ £ S000 1971072023 T E00 O 7750
Vale de Pedras Lore 4 U-23035-W - W 3 OL/B1A2008 KOod o 19/10/202% 26 50 27 2 26 26 B30 18 B30
Vale de Pedras Leote 4 L-23935. X X 19 01707208 RV b e ek BN 0 &0 R U] U630 6630
Subrotal 1 13 459 575] [ 18 107 945] [ 18832917] 18470430] 18470431] 5010835
Total | 16 228 733] | 20 770 257 | 21555 887] 21163 071] 21163072] 4934338

A Policity Construgoes SIC regista as

valorizacoes com base nas avaliacoes efetuadas por peritos avaliadores

independentes, registados junto da CMVM.

Em maio de 2023, a Policity celebrou um contrato de permuta, para aquisicao do Lote 4 da Quinta dos Figos 11,

em troca de 9,1% do resultado da operacio de venda do Albufeira Garden.

Com base nas reavaliagoes ¢ alicnagoes verificadas durante os exercicios de 2023 ¢ 2022 apresentamos o quadro

das valias apuradas:
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2023 2022
Perdas e Ganhos em Ativos Imobilidros
Perdas
Menos-valias potendais 18 829 652974
Menos-valias efetivas 0 0
18 829 652974
Ganhos
Mais-valias potenaais 5083 312 125222
Mais-valias efetivas 310 384 3153324
5393 696 3278 546
5374 867 2625572
Em 31 de dezembro de 2023, os restantes elementos da carteira detalham-se da seguinte forma:
Descrigio Moeda | Valor global
CC01 - Numetario
Numerario EUR 5500
Subtotal 5 500
CC02 - Depésitos a Ordem
Depositos a ordem Banco Invest EUR 24 042
Depositos a ordem BCP45683124948-05 FEUR 34 638
Depositos a ordem BCP45698056158-05 EUR 50 219
Depositos 4 ordem Novo Banco EUR 35132
Subtotal 144 051
CC13 ATIVOS - Outros
Outros Advos EUR 3600 377
Subtotal 3 600 377
CC14 - Recebimentos por conta de iméveis
Recebimentos por conta de imoveds EUR (11 916 032)
Subtotal (11 916 032)
CC16 - Valores a pagar por conta de transagdes de imoveis
Ricardo Sequeira Arquitcetura 1da LEUR (100 000)
Subtotal (100 000)
CC17 - Caugdes
Cauciics EUR (2 929)
Subtotal (2929)
CC18 - Rendas adiantadas
Ricardo Sequetra Arquitecrura lda EUR (12101)
Subtotal (12 101)
CC19 - Outros
Outros Passivos LEUR (2509 531) f
Subtotal (2 509 531) &
TOTAL (10 790 664) / 15
VALOR LiQ. GLOBAL SIC (VLGF) 10 372 407
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7- DISPONIBILIDADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023

e 2022 foi o seguinte:

2023
Descrigio 31/12/2022 Aumentos Redugoes 31/12/2023
Depésitos a Ordem 832774 149 551
832774 149 551

10 - GARANTIAS PRESTADAS

Nio existem garantias reais prestadas pela Policity Construgoes SIC SA.

12 - IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de janeiro, aplica-se desde 1 julho 2015 o regime de tributacio
dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias obtidas pelos

titulares de acoes no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos dessas acdes.

A luz deste regime fiscal passou a aplicar-se como regra o método de tributagio « saida» em sede de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (TRS) ou de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos

organismos de investimento imobiliario.

Assim, de acordo com este regime sio tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os
organismos de investimento mobiliario, fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento
mobiliario e sociedades de investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislacao

nacional:

Determinagio do lucro tributavel

O apuramento do lucro tributavel dos OIC corresponde ao resultado liquido do periodo, apurado segundo as
normas contabilisticas aplicaveis a essas entidades.

Contudo, sao excluidos da determinagao do lucro tributdavel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e mais- €
valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5°+, 8% e 10° do Cédigo do IRS, exceto quando tais rendimentos

provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
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claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsavel pela arca

das financas.

Esta exclusio abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos de
capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, os
rendimentos vencidos e ainda nao recebidos, os rendimentos e gastos decotrentes da aplicagao do justo valor a
instrumentos financeiros ¢ imovels que integrem o pattimonio da SIC, bem como os ganhos ou perdas associados
a variacoes cambiais, os quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categorias e, de acordo com
o normativo contabilistico aplicavel aos OIC, devem ser contabilizados conjuntamente com os ativos que lhes

deram origem.

Nos termos do n° 3 do artigo 22° do EBF nao sao dedutiveis, para efeitos de determinacao do lucro tributivel,
os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributagao, bem como os gastos previstos no artigo 23°-

A do Cédigo do IRC.

Nao sdo dedutiveis para efeitos de determinacao do lucro tributavel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissoes de deposito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisigio ou alienacao de instrumentos
financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediagao e os impostos que lhes digam respeito, os gastos com
despesas de condominio, seguros, imposto municipal sobre imoveis (IMI), imposto de selo sobre o valor dos
imoveis, as despesas de conservacao ¢ manutencao dos imovels que integrem o seu patrimonio, bem como os
gastos com juros e outros encargos financeiros, na medida em que os capitais alheios a que respeitem se destinem
a financiar a aquisicao, manuten¢ao ou conservacao dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos para efeitos

de determinacio do lucro tributavel.

Nao concorrem para o lucro tributavel os rendimentos e gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissoes

que revertam a favor dos OIC.

As mais-valias e menos-valias resultantes da alienacao de imoveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de
junho de 2015 sao tributadas nos termos da redagao anterior do artigo 22° do EBF, na proporcio cotrespondente
ao periodo de detencao daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redacao do artigo 22 © do EBF dada pelo Dec. Lei n° 7/2015, de 13 de janeiro.
Matéria Coletavel

A matéria coletavel ¢ obtida através da deducao ao lucro tributavel dos prejuizos fiscais, havendo-os e que nao
hajam ainda sido deduzidos, com inicio apos a aplicacao do presente regime, aplicando-se o disposto no n.” 1 e

n.° 2 do artigo 52° do Codigo do IRC.

Taxa de IRC, derrama estadual e derrama municipal

7

Sobre a matéria coletavel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n° 1 do artigo 87° do Codigo do TRC. /

As entidades abrangidas pelo regime de tributagio dos OIC estao isentas da derrama municipal e da derrama

estadual.
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FEm 31 de dezembro de 2023 ¢ 2022, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposicao:

202 2022
Impostos directos:
Imposto sobre mais-valias (} 549
0 549
Impostos indirectos:
Imposto selo 9456 576
IMT 9 7RE 20 547
TuC 0 407
19 244 21 530)
Outros impostos:
IMT 5 000 0
5000 0
24 244 22079

A entrada em vigor do Orcamento do Estado para 2019, no seu artigo 319° veio revogar a isencio de IMpOostLo
do selo sobre a comissao de gestao e sobre a comissio de banco depositario que vigorava até entao. Desta forma,
ao montante da Comissao de gestao ¢ da Comissao de Banco Depositatio, pagas pela Policity Construcdes SIC,

acresce 4% de Imposto do Selo.

13 - RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

As responsabilidades com e de terceiros sao as seguintes:

Montantes

[
=]
N
(5]
[ R]
L]

Tipo de responsabilidade

Operagoes a prazo de venda de imoveds:

Quinta dos Figos 11 4 839 610 0
Quinta dos Figos - Lote 10 19 490 612 15113512
24 330 222 15113512

De acordo com os consultores juridicos da Policity Construcoes SIC, nao existem processos judiciais, litigios ou

responsabilidades a data de 31 de dezembro de 2023.
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14 - CONTAS DE TERCEIROS - ACTIVOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposicao:

2023 2022
Terceiros, saldos devedores:
Pagamentos antedpados 420 861 944 129
420 861 944129

Eim 31 de dezembro de 2023, a ribrica de pagamentos antecipados € composta por garantias prestadas a Camara
Municipal de Albufeira no montante de 409.930 curos e saldos de fornecedores, cujo pagamento foi adiantado,

no montante de 10,930 euros.

Em 31 de dezembro de 2022, a rubrica de pagamentos antecipados ¢ composta pelo montante de 632.490,00
euros de Pagamento por Conta de IRC e pelo montante de 311.639,00 euros de saldos de fornecedores cujo

pagamento foi adiantado.

15 - ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ACTIVO

Em 31 de Dezembro 2023 e 2022, estas rubricas tém a seguinte composigio:

2023 2022
Despesas com aisto diferido:
Custo diferido de ativos imobilidrios 2075539 0
Rendas 1700 0
Comissoes de Mediagio 463 341 247178
Direitos 440 405 0
2 980 985 247 178
Outros Aaésdmos e Diferimentos:
Ajustamentos de Margens 198 533 0
198 533 0
3179518 247 178

O saldo apresentado em despesas com custo diferido relativo a construcoes ascende ao valor de 2.075.539 curos

em 31 dezembro 2023 e estd relacionado com gastos com o projeto Quinta dos Figos 11, Albufeira Garden.

De acordo com os procedimentos instituidos pela Libertas, os valores serao reconhecidos nas rubricas de Ativos

Imobiliatios apos a obten¢ao das respetivas avaliacoes, que permitirao incorporar os encargos de construcio

incorridos pela SIC, e posteriormente valorizar a carteira 2 média simples das avaliacoes obtidas. Q,

POLICITY, CONSTRUGAOQ E URBANIZACOES — SIC, IMOBILI
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A rubrica de gastos diferidos referente a comissoes de mediacao tem a seguinte decomposigao:

Gasros diferidos de comissoes de mediacio:

Quinta dos Figos - Lote 10 345127 223715
Quinta dos Figos [T - Lote 9 23462 23 462
Quinta dos Figos IT - Albufeira Garden 94 752 0

463 341 247 178

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de Direitos é composta pelo saldo de 9,1% dos rendimentos previstos
com a venda dos imovels considerados no contrato de consércio celebrado com o anterior propricetario do Lote

4 da Quinta dos Figos I1.

16 - CONTAS DE TERCEIROS - PASSIVOS

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, estas rubricas tém a seguinte composicao:

2023 2022
Comissdes e outros encargos a pagar:
Comissao de gestio 7937 4738
Comissao de deposito 2117 1667
10054 6 405
Sector Publico Administrativo:

Imposto sobre rendimento - Imp. Retido 659 23
Imposto sobre o valor acescentado 216 210 582 653
Outros Credores:

Outros (1) 770 476 161 290

987 345 743 966

Adiantamentos por venda imdéveis:
PanoramicPool - Lote 3 (244) (244)
Quinta dos Figos - Lote 7 (33 005) (33 005)
Quinta dos Figos IT - Lote 9 11 228 842 7681232
Quinta dos Figos I - Lote 10 0 272 500
Quinta dos Tigos IT - Lotes 3, 4,5 €6 715 689 0
Quinta dos Figos - Lote 14 4750 4750
11 916 (032 7925233
12 913 431 8675 604

(1) Integra, fundamentalmente, um conjunto de dividas no ambito da empreitada/construcio em curso.
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A rubrica de Outros Credores detalha-se conforme se segue:

2023 2022
Credores P/ Compra De Dircitos 100 000 0
Formewdores de Fornedmentos e Servigos 597 415 91 230
Outros Credores 73060 70 060
770476 161 290

Em 31 de dezembro de 2023, a ribrica de Credores por Compra de Direitos ¢ composta pelo montante de
100.000 euros, relativo ao valor atribuido ao Lote 4 da Quinta dos Figos II, no contrato de permuta celebrado

em maio de 2023,

17 - ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — PASSIVOS

Dista rubrica tem a seguinte composicao:

2023 2022
Aaésamos de aistos:
Imposto de Selo Verba n® 29 TGIS 1008 ¥
Custos com onstrugio imovels 0974 795 974 795
Auditoria 4100 0
IMI 4534 4913
Outros aastos a pagar 875 474
Taxa de supervisio 470 200
985 782 980 382
19- COMISSOES
Lista rubrica tem a seguinte composicao:
2023 2022
FEm activos imobiliarios
Comissdo de intermediagio 18 327 265 324
18 327 265 324
Outras, de Operaghes correntes
Comissdo de gestio 71 257 4738
Comissio de deposito 20602 1667
Taxa de supervisio 2470 200

Servigos Bandirios 379 1320 =

94 708 7 925 e
113 035 273 248 y Q‘?D%r

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES — SIC, IMOBILIAKIA, SA m

[




Anexo as Demonstracoes I'inanceiras

Dezembro 2023

A Policity Construgoes SIC foi convertida em organismo de investimento coletivo em dezembro de 2022, data

em que passou a estar sob gestao da Libertas SGOIC e a supervisao da CMVM.

20- FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de dezembro 2023 ¢ 2022, a rubrica de gastos com fornecimentos e servicos externos apresenta a seguinte

decomposicio:

.-:\gua

Electriddade

Seguros
Telecomunicagdes
Condominio
Conservagio

Reparaghes

Vigilanda e Seguranca
Higiene ¢ limpeza
Auditoria

Avaliagio de Adtivos
Ferramentas ¢ utensilios
Trabalhos Espedalizados
Contendoso ¢ notariado
Arrendamento

Outros

22-  OUTROS CUSTOS E PROVEITOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte decomposicao:

Proveitos ¢ ganhos correntes:
Corregdes relativas a periodos anteriores

Outros

POLICITY, CONSTRUCAO E URBANIZACOES — SIC, IMOBILI

2023 2022

1176 5982
2325 7497
0 577
220 281
11192 0
7480 20 889
4 890 2636
2211 2 4061
0 2
9020 40613
4416 0
37 0
21 069 6697
8 836 3744
20 400 18 700
3120 28 558
96 391 102 634
2023 2022

0 8529

611 37 600

611 46 129
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23-  OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Divulgacao das remuneragoes pagas pela sociedade gestora do Fundo aos trabalhadores e orgaos do consclho
de administracio, conforme disposto no n°l do artigo 93° do RGA, que remete para a secgao 6 do Anexo IV

do mesmo RGA.

O Montante total das remuneracoes do exercicio economico, pagas pela sociedade gestora do Fundo aos seus

colaboradores:

31/12/2023 31/12/2022
Remuneradio dos orgdos sodais 67 332.05 64 154.50
Remuneracio do pessoal 131 174.95 117 637.57
198 507.00 181 812.07

Em 31 de Dezembro 2023 e 2022, o montante das remuneracoes atribuidas aos membros dos orgaos sociais

refere-se ao Consclho de Administracao.

A remuneracio do Conselho de Administracao ¢ individualizada da seguinte forma:

31/12/2023 31/12/2022
Dr. Fernando Amaro Valente de Almeida 51 451.73 49 215.95
Dr. Rubén José de Almetda Martins Raposo 15 880.32 14 938.49
67 332.05 64 154 .44

A politica de remuneracio do Conselho de Administragao da Sociedade ¢ definida pela Comissao de

Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeicao, que no periodo em analise ascende a
3.760,64 curos.

Durante o exercicio de 2023 nao se verificaram alteracoes significativas da politica de remuneracao adotada.

24 - EVENTOS SUBSEQUENTES

FEntre 31 de dezembro de 2023 e a presente data nao ocorreram outros factos relevantes com influéncia nas

contas do exercicio.

Lisboa, 10 de abril de 2024

O Conselho de inistragdo O Contabilista Certificado

deuls % V=

,@i -
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas de POLICITY, CONSTRUGAO E URBANIZACOES
- SIC IMOBILIARIA, SA (0 “0IC") sob gestdo da Libertas Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, SA, ("Entidade Gestora”) que compreendem o balanco em 31 de dezembro
de 2023, (que evidencia um total de 24.913.001 euros e um total de capital proprio de 10.372.408
euros, incluindo um resultado liquido de 5.150.923 euros), a demonstracdo dos resultados e a
demonstragdo dos fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem o resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de POLICITY, CONSTRUCAO E
URBANIZAC@ES - SIC IMOBILIARIA, SA, gerido pela Libertas Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, SA, em 31 de dezembro de 2023, e 0 seu desempenho financeiro e o0s
fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento Imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

O drgdo de gestdo da Entidade Gestora € responsavel pela:

- preparagao de demonstragGes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de Investimento
Imobiliario;

- elaboracdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacgao
de demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou a, erro;
- adogdo de politica e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade do QIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar duvidas materiais sobre a continuidade das atividades.

O orgdo de fiscalizagao da Entidade Gestora € responsavel pela supervisdo do processo de
preparacao e divulgacdo da informacdo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Segurancga razodvel é um nivel elevado de seguranga
mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢do material quando exista. As distorcées podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisées econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragbes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude € maior do
que o risco de ndo detetar uma distorgao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragées ou sobreposicao ao controlo
interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos
que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as
divulgagbes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo
sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de
auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condictes futuras podem
levar a que o OIC descontinue as suas atividades;
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- avaliamos a apresentacgao, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacdes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transagoes e o0s
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada; e

- comunicamos com o0s encarregados da governagao da Entidade Gestora do OIC, incluindo ©
orgdo de fiscalizacgéo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as
conclusbes significativas da auditoria incluindo qualguer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do
relatorio de gestdo com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre a matéria prevista no
n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.© 7/2023, que concretiza o Regime da Gestdo
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicdveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacdo socbre o
QIC, ndo identificdmos incorrecdes materiais.

Sobre a matéria prevista no n.? 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.? 7/2023,
que concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n.® 5 do artigo 27.9 do Regulamento da CMVM n.© 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacdo dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre a matéria indicada ndo identificdmos situagbes materiais a relatar.

Miraflores, 10 de abril 2024

_—

T,
Vitor Manuel Mendes Santos
(ROC n©°939, inscrito na CMVM sob o n® 20160556)
em representacao de DFK & Associados, SROC, Lda
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