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Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Fundicentro

RELATORIO DE GESTAO

EXERCICIO DE 2018

Senhores Participantes,

Vimos, pelo presente dar conhecimento a V. Exas. o Relatdrio de Gestdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio Fechado Fundicentro relativo ao Exercicio de 2018,
elaborada pela sociedade Gestora do Fundo, a Libertas — SGFlI, SA.

1. ENQUADRAMENTO

O ano de 2018 continuou a ser um ano positivo para a economia nacional
e para a realizagdo dos objectivos macro-econémicos fixados, apesar de o mesmo
ter terminado com alguns sinais de abrandamento no crescimento da economia
mundial e nacional, resultantes das incertezas do que ird acontecer em 2019.

Assim:

e Situagdes como o efeito da saida do Reino Unido da Unido Europeia,
Brexit, as tensd6es na comércio internacional por forga das tendéncias de
protecionismo, o abrandamento do crescimento das grandes economias
mundiais, como é o caso da Alemanha, Itdlia e de quase toda a zona Euro,
todas estas situagOes e ainda as eleicGes para o Parlamento Europeu,
apontam para um crescimento em declinio em 2019 (1,1%) relativamente
ao verificado em 2017 (2,4%) e em 2018 (1,8%).

e Emrelagcdo ao PIB Nacional, verificou-se que a economia cresceu 2,1% em
2018, abaixo dos 2,8% de 2017 e da meta fixada pelo governo. E em 2019
crescera 2,2% de acordo com o Orcamento de Estado e entre 1,6% - 1,7%,
segundo os dados recentes.

e Relativamente a taxa de desemprego, continuou a haver melhoria, tendo
a mesma baixado em Dezembro de 2018 para 6,6%, contra 7,9% no ano
anterior.

e Em relacdo ao deficit, ele situa-se nos 0,6% do PIB, com um objetivo de
0,2% em 2019.

e Continuamos, no entanto, a ter um volume muito alto da divida face ao
PIB: 120%.
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2. SECTOR IMOBILIARIO E FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Apesar do valor investido no sector imobiliario ter sido o maior de sempre,
com destaque para as zonas de Porto, Lisboa e Algarve e sectores como o da
reabilitagdo, da hotelaria, da habitacdo topo de gama, comércio e servigos
admite-se que em 2019 os investidores possam ter um posicionamento mais
defensivo em resultado das incertezas sobre a evolugdo econémica global.

No entanto, o mercado vai manter-se em crescimento, beneficiando dos
juros, que continuardo baixos, do alto nivel da liquidez existente face as fracas
alternativas das aplicacGes financeiras e a uma taxa de inflagdo modesta (1,4%).

Em relagdo a parcela do mercado trabalhada pelos fundos de investimento
imobiliario regista-se que:

e O numero de sociedades gestoras é de 26
e O numero de fundos fechados é de 113 e abertos é de 9
e O valor sob gestao é de:

o 4,7 mil milhoes de euros nos fundos fechados

e 3,2 mil milhdes de euros nos fundos abertos

3. ACTIVIDADE DO FUNDICENTRO

O Fundicentro iniciou a actividade em Dezembro de 2001, tendo a Libertas - SGFII
assumido a sua gestdo a partir de Dezembro de 2010.

Apresentamos de seguida a evolugdo do Valor Liquido do Fundo nos ultimos trés
anos (em euros):
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2016 2017 2018

Valor Liquido de

L 27.316.151,58 27.934.679,88 32.226.539,53
Inventario Global

Valor Liquido de

. 2.269,7259 2.321,1201 3.108,5695
Inventario por UP

Em 2 de Novembro de 2018, houve uma reducdo de capital, no valor de
4.997.111,66 euros correspondentes a extincdo de 1.668 unidades de
participagdo, conforme deliberagdo em Assembleia de Participantes datada de 26
de outubro de 2018.

A actividade desenvolvida em 2018, reflete-se nos seguintes dados:

e 88 escrituras assinadas relativas aos varios lotes em comercializagdo, no
valor de 34,7 milhdes de euros, havendo ainda 28 CPCV a aguardar
escritura.

O Resultado do Exercicio foi de 9.288.971,31 euros e o Capital do fundo ascende
a32.226.539,53 euros.

Salienta-se que atualmente o prazo de dura¢do do Fundo é de 5 de junho de 2021,
ap0s deliberacdo da Assembleia de Participantes datada de 30 de novembro de
2018.

As informagbes detalhadas, que se anexam, constituem complemento do
presente relatdrio.

4. APLICACAO DO RESULTADO DO FUNDO

Em 2018, o Resultado Liquido, conforme ja referido, e como consta das contas
apresentadas, foi de 9.288.971,31 euros.

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora propdoe que o referido
Resultado Liquido positivo seja transferido para a conta de Resultados

Transitados.
@2 .
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5. PERSPECTIVAS PARA O EXERCICIO DE 2018

No ano de 2019, o Fundo ird continuar a desenvolver actividades com vista a
valorizagao dos seus activos, nomeadamente através de:

e (Comercializagdo no mercado de arrendamento das lojas da
Urbaniza¢ao Benfica Stadium;

e Lote 12 — Lux Prime — Construcado e comercializacao do lote;

e Lote 10 — Urbaniza¢do Benfica Sul — Desenvolvimento do projecto de
arquitetura;

e Lote 6 e Lote 4 — Comercializagdo das ultimas unidades;

e Passil — Alcochete — Recomeco com a venda de lotes;

6. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2018 e a presente data ndo ocorreram outros factos
relevantes com influéncia nas contas do exercicio.

Tal como nos anos anteriores as contas foram auditadas pelo Revisor Oficial de
Contas — BDO & Associados, SROC, Lda.

Lisboa, 1 de Marco de 2019

O Conselho de Administracdo da Libertas - SGFII
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Fernando Valente de Almeida

(Y=

Pascoalﬁ%lves

ey,
I:(: 'I!’/l\__f = g )
~———/"Anténio R?élo de Souy
: /




0pEaY1I) WSIqEIL) O

e

Y
opdRAISIN DY Ip 0Yjasuo) O

10Tl 126 T $69¢ 801 € 0gdedionigd Tp OLTHU() JOJEA SE0 Tl L9 01 3 ' p Sapepiuf) ap N Op |®10L
LE'LPY LBL TS FEITE 1ISTBP OAaNNA Od TV.LIdVD 0d 3 OAISSYd O TV.LOL LPLPLLBLPS reEIZE IST 8P L6'€6T 1LOT | 91°0SOSBI 01 | SI'S9S LEL OF OALLDV 04 TVIOL
65 L9P 768 9T 18 18L ¥2091 OAISSVd 04 TV.1OL
00§56 96T | YLOLL 6L1 SOAISSYd SOLNIWREAKI 3 SONIDSTUOV sop TVIOL
000 000 SUAISSUG SBLONSURI], SEIUOY) 6§ £6 851 619 LS L00 8V9 000 000 LS L00 8¥9 SOALLOV "WRHEAIA T SOWIDSTIOV 00 TVIOL
00 082 6L 000 SOJUBULIJI(] 2 SOWIDSIIIY SONNQ 85 000 000 000 SUAIDY SBIIOIISURI[ STIUOD 65
96 99 69 9L 68C I SOPLI3JI(] SONI3A0] WOD SBHADY 95 000 000 000 SOJUIWILIZJN(] 3 SCWIIISAUDY sonnp 8¢
vosoccol t 86988 LLI SOISN)) AP SOWIISIIOY €S £6 851619 LS LOO 819 LS L0089 Opu3ajIp 0)sn) wod sesadsaq Ay
SOLNINWIYIAIQ 3 SOWIDSIUOV 000 000 000 S01IAGL] Sp SOUIISAIY Is
SOLNIWINAIIA 3 SONIDSTUDV
65°TIS 0565 ST LO'SOE BELSI HYDVd V STHOTVA SOUIVIOL
LT LBE9SL €1 TTTSO 09 8 SI3AOW| 3P TPUA Jod sodWMUBIPY (%2
L8 YLS BLY 1 TTLIOOIED sopejni g, ogN sownsaxdwg Hi14
Tr €19 £8C PETIv 68L SAI0PAI) 3P SBWO) SBANQ | 6TF + +¥Ty | TIE9BETO € i l6T £0ES 000 000 ¥1L6Z £0E6 SHAVAITEINGSIA SV TV.OL
£0LE6 1€ 6C £66 £€ ey # soB1e0Us SONNO 9 SIQSSTWO)) [xd 4 000 000 000 osiae-2ud wod 3 ozwid v sopsodaq £l
000 000 sawedioneg ¢ suieq v sojuaunpuay 4 TI €98 ETO € 1 L6T E0E6 ¥1 L6T €0€6 wapso v sousodeq 4l
SOYIIDYAL 3d SVINOD SIAvarigiNodsia
00 000 §6 0000§ L0 SYAVINNNDY SIOSIAOYA Vi1
000 000 SEPEJNIUNIY SIOSIAOLY 14 99 68€ 851 84196 01% 000 000 8L 195 01% WINHITY ¥ STHOTVA 50d TV10L
00 000 §§ 00 00§ LO1 134302y © SEPIAIQ 3p soiuawmsnly [A4 99 688 56 8L 190 €0t 000 000 84190 £0€ $310PIA3( 3p SBIMO] sennp 6lb+ +ElYy
SAQSIAOYd J SOLNAWVLSACY 00 00§ €9 00 00¢ Lol 000 000 00 00§ L0t SEPIDUIA SEpUDY Jod SaI0paAR(] iy
SOYIADUAL 3G SVILNOD
88 619 ¥£6 LT £5 6€5 9TZ TE OGaNN4 0d TVLIdVD 04 TV10L1
0£8Ts €0 | 1€ L6 88T 6 0poisag op sopinbi sopmnsay (4a) 99 000 000 000 000 000 JLLYVA T SOINLLL VHIELLYVD v “IVIOL
000 000 000 000 000 ogdedioning 3p sapepiun ¥T
000 000 000 000 000 ‘Iqow! s3pepaioos sagdeditied @
SAOHVAIDILYV "LIL VHIALYVD
(00000 sOv) 000 SopInqUIsI( sopwnsIy £9
99 £60 8¥¥ 91 96129 990 L1 SOpENsUEL], SOpEINSIY 9 9L'SEL 586 0S SBFSP 688/LE LE'E6T 1L0T {91050 58101 | 99869 5LL62 SOMVI THOWI SOALLDY #d TVIOL
(80 26 991 1) (pL 'S0 96F ) sigluownR SIQITLIBA 9 000 000 000 000 000 aouut 3p widwod sod sowswmuBIpy e
00000 €0 CT1 00000 L9E 0! opdedioning 3p sapepiuf) 19 9T 819 5€9 CE S8 ¥P8 IvT 61 00 891 01 poTeS LITL 1809 6£0¢CL s3pinnsuo)y (43
OA4NNd 04 TV.LIdVD 0S L1l 0gE 81 00019 T¥9 81 L6STII90T |TI86PLI6T S8 LET9EL LI soudua ] [£3
SOIMVITISONI SOALLDY
Lioe 810C OYJVNDISEA 0DIGpD opimby] opnbyy o] VAN sug OYJVNDISad 091300
L10T 8102
OAISSVd 0ALLDY
(SOUNT W sds018a)
810C-TI-1E meq OJINVIVE

OAVHO3A OIdYI'HAOWI OLNIWLLSIANI 3d OANNA OHLNIDIANNA

064 91§ BOS annnqiauoe] , N

SOM3] 000°009 181005 [Muder)

OGS AP WO Y AU MW
BOGI] - 49 6T1 WPEPSAI] EP EPIIIAY

VS "0 "AN1 SOUNNA 3d VHOLSAD AAVAIIDO0S -Sv.LuadI




opENFII3)) WsIIGEIU0) O caws.:q_:w&v< 3p aypiu0))
86 Lr0SE0 L 6S9B IIEG TRD ) MRy
0£ RTS £T0N 1€146 8826 0poyng ap WpinbyT MPR|RY. 000 o solendo sep
0L RTE ETO | 1€ 146 8826 BP0 5 Oesodur] P o1 Pty | 1101 €661 0TE6E LIGG LB KWV 5P WPy
(89 618 11) (RT SE8 ZT) e ] sopmpnsy | 000 000 A 0P $ANC) P Wpmimy
8’71998 9 81595 80 €1 TVLOL 8Y'I19 9189 81595 rBO €1 TVL1O0L
00’0 000 (0> 9) 0Q0Y3d 04 0dINO|T OAVLINSTY 99 0r8IS €70 1 1€1L6 88T 6 (0 < %) QO 3d 04 OAINOYT CAVLINSIH 99
90698 +1 1P €09 L () STVNLNIAT SYQH3d 1 SOLSD SO TVIOL
€1 EE6 £ S O€L STENjUAAT SEpIdd |TNNO 88L 8L
£6 ¢ LB TOELYY SAUOUIIUT SO1I[DIINI 2P ST €8L
00 106 00 00L SeutuipIoRIINg SBpad 8L
000 wo SI2ARIQOIU] SUORBA 184
SIVNLNIAT SYQU3d 3 SOLSND
BE6HE € £1'88L T (Q) STYNUNZAT SOHNVO 3 SOLIEAOYd 500 TV10L
FESTOE 00T06 srenjuass soyued sosng 8RB FRR
0+t €1 988 €T SAUO LT SOIZ)UIXI P SOYURD) €88 ZIsizeos s 9L0L6 LPLE  |(v)SAUNTHIOD SVNHEM T SOLSND SO0 TVI0L
06 £L1 0E 06TSE t SAINIYIOD SYaHdd I SOLSND SOULNO LL
SIVOLNIAZ SOHNVD 3 SOLIFAOYd 1T°L09 96 88 SOI €92 SONYILXT SOIIAYAS 3 SOLNIWIDINYOA 9
000 000 sodwougy wed sagsisolg st
00 000 ¢ 00 00§ T§ 134331 T SEPIA I 3p sojuALTISy IsL
0131293 Xd 0d SAQSIAQUd
QI'E9TEVE 9 SELLL 650 €1 (@} SAUNTUHOO SOHNYD 3 SOLITAONM SOG TVA0L 000 0o soisoduy] sannQ RTrL+BIPL
SL'TIR LY €L PR6 6L so13a21pu] soisodw] TCPL+TIPL
Mo (U] STLNTYYOD SOHNYD AOYd SO¥LNO L8 000 000 oluaIPUBY 0 31qOS solsodui] 12hL+1itL
00 000 08 00 000 09 UYINEOWI SOALLDY 3A SOLNIAWIANTY 98 SO.LSOdINI
000 000 s0dsmoua emd sagsiaoig f43'] 000 000 smiuowiedutia sagiesado wg G6EL
SAQSIAOYd 30 I SOLNIWV.LSNIV 3d SIQSYIATY 000 000 salauo]) segiwad( wa sung BEL+IEL
0P SEG PSR T £680% €18 souBHIqow| SoANDY Wy EEL
oo 000 smirowLedenxs sagimado wyg 6£8 000 000 ssQdudidiuey 9 sojnif, 3p w11 UN 6L
Ol €9 €9L 9 SELLL666TI sougijiqow SOANIY W £€8 GOWI .LOV 9P SYUIFONVNIA Y340 Svayad
HOWI "TVA 2 SYUIIONVNII Y340 SOHNVD
000 000 ‘l'qow "30§ wg "wed 3 SOMLL 2p whsm) eq ST I8
SOTNL)IL 3A OINTWIANTY
000 0o snriuowuedelia sagimado ag 6TL
000 000 sajuau0) s3gieiadQ ap ‘sonng RIS+ 118 | TGESLGHT 60 §9L 0ST sauaL0)) sopIwadQ ap ‘SIng 8TL+ +tTL
SOavHVdINO3T SOLIFAQOYd 3 SOUNSF REDIY R6R 1 $+E698S90 T souRIqow] SoAndY wizg £€TL
SIQSSINOD
000 000 smivow upedenys sagdwado aq GIL
96 §9C §S§ 68 €86 LLT sajuavnion sagimado aq RIL+ 1L
SOAvYvdIN03 SOLSNI 3 souNr
SALNIYHOD SOHNYI 3 SOLITAOYUd SALNIAYHOD SYaydd 3 SOLSND
L10g /10T OYJVNDISEA ODIa0d L10T 810Z OYIVNDISHA 09400
SOHNVD 3 SOLIZAOYd SVayiad 3 soLsnd
(SO uP sxpes)
810T-TI-1¢ 'RQ SOQVLINSIY SOU OYIVULSNOWIA

OAvHI34 OIMYITIEGOWS OLNIWLLSIANI 30 OUNNA OULNIDIANNA

06L 95 BOS AMUINO) . N
Sy 000 (9 [¥1305 [eikdE)

COGEIT 2P "0y B3y ADSUO) AREW
BOQET - .9 671 ‘IPEPUDALT EP EPUDAY
VS "dONI "ANI SOANNJ 3d VHOLSID AAvadID0s - SvLuagil




LIBERTAS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS INV, IMOB. SA
Av. Liberdade 129 6B - Lisboa

Matric. Conserv Reg Com. de Lisboa

Caputal Socal 600.000 Euros

N.* Contribuinte 502 857 6(9

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDICENTRO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2018 2017
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscagio de umdades de particpagio 0| 0|
Outros rec. s/umdades do Fundo 0 0) 0]
PAGAMENTOS
Resgates/Reembolsos de umdades de particspagio 4997 112 0|
Rendimentos pagos aos parucipantes 0 4997 112 405 000) 4035 000,
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo -4997 112 405 000
OPERAGCOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienagio de atvos imobiliirios 25358 845 23183 394
Read s de actvos imobibina: 0] 13 000|
Adantmentos por conta de venda de activos imob. 4235 140 2455704
Outros recebimentos de activos imobihdnos 0] 29 393 985 0| 25 652097
PAGAMENTOS
Aqusigio de activos imobiltinos 0 0
Adnntamentos por conta de comprea de activos imob 0 0
Despesas correntes (I'SE} com activos unob 221742 26933
Comissdes em activos imob. 2146719 1999241
Aquisigio de participagdes em sociedades imobibanas 0 0|
Qutros pagamentos de activos imobilrinos 9742746 12 111 208 8719 106 10 745 280)
Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios 17 482778 14 906 818
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS
RECEBIMENTOS
Resgates/Reembolsos de umdades de parncipagio 0
Rembolso de ntulos 0 0| 0]
PAGAMENTOS
Subscngdes de umidades de parterpagio 0] 0| 0]
Fluxo das operagdes da carteira de titulos| 0
OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e provetos similaces recebidos 0
Outros recebimentos ap a prazo e de divisas 0 0 0
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 0] 0
Outros pagamentos op a prazo ¢ de divisas 0] 0] 0| 0
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas| 0 0
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depositos bancinos 0|
Emprestmos contraidos 0)
Outros reccbimentos correntes 0 0 0]
PAGAMENTOS
Emprestmos contraidos 5168528 13 528 483
Comussio de gestio 226492 229 639
Comussdo depasito 12 838 11138
Juros devedores de depositos bancirios 392492 GBO 045
Impostos e taxas 139598 128 426
Outros pagamentos correntes 266 283 6 206 232] 31147 14 608 878
Fluxo das op tes de gestio -6 206 232| -14 608 878
Saldo dos fluxos monetinos do perodo 6279434 -107 061
Disponibikdades ao inicio do periodo 3023863 3130924
Dispombibidades no fim do periodo 9 303 297 3 023 863

O Contabilista Centificado
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NOTA INTRODUTORIA

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado FUNDICENTRO (Fundo), foi autorizado por deliberagio do
Conselho Diretivo da Comissio de Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), em 30 de Outubro de 2001, tendo

iniciado a sua atividade em 4 de Dezembro de 2001.

Trata-se de um Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado constituido por subscrigio particular, prorrogavel
inicialmente por prazos sucessivos de cinco anos e partir de 2 de Novembro de 2011, prorrogivel por periodos
compreendidos entre pelo menos um e o maximo de 5 anos, desde que aprovado pelos participantes e pela
CMVM. Em deliberagio da Assembleia de Participantes de 30 de Novembro de 2018, foi por esta aprovado
prorrogar a duragio do Fundo até 5 de Junho de 2021.

O Fundo enquadra-se no novo Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
na Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro e com enquadramento nos Regulamentos da CMVM n® 2/2005 e 2/2015.

Nos termos da Lei e Regulamento de Gestio do Fundo, este é essencialmente composto por um conjunto de

ativos imobilidrios legalmente autorizados.

O Fundo ¢é administrado, gerido e representado, desde Dezembro de 2010, pela Libertas — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. (Sociedade Gestora), sendo as fungdes de entidade depositiria

(dep6sito) asseguradas pela Caixa Geral de Depésitos S.A.

Anteriormente, o Fundo era getido pela Fundimo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio,

S.A.

As notas que se seguem respeitam a numeragio sequencial definida no Plano Contabilistico dos Organismos de
Investimento Coletivo (OIC). As notas cuja numeragio se encontre ausente, nio sdo apliciveis ou a sua

apresentagio nio é relevante para a leitura das demonstragdes financeiras anexas.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de
acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissio do
Mercado de Valores Mobiliirios, e regulamentagio complementar emitida por esta entidade.

a) Especializagio de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagio de exercicios, sendo

reconhecidos 4 medida que sio gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdes K ﬂ 3
i) Comissdes de Gestio ,

A comissio de gestio constitui um encargo do Fundo, a titulo de remuneragio dos seryi tio do seu, =

patrimdnio que lhe sdo prestados pela Sociedade Gestora.

\4
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Segundo o Regulamento de Gestio, esta comissio ¢ calculada mensalmente sobre o ativo total do Fundo. Até
a0 montante de 40.000.000 euros ¢ aplicada a percentagem de 0,54% (taxa nominal, a que corresponde uma
comissio mensal de 0,045%). Para além desse montante a taxa de comissio de gestio é de 0,06% cobrada
mensalmente (a que corresponde uma comissio mensal de 0,005%) calculada diariamente. As comissdes sio

registadas na rubrica “Comissées” (Notas 16 e 19).
ii) Comissio de depésito

As comissoes de depdsito constituem um encargo do Fundo, a titulo de remuneragio dos servigos que lhe sio

prestados pelo depositirio.

Segundo o Regulamento de Gestio esta comissdo é cobrada anualmente e calculada por aplicagio de uma taxa
de 0,05% a0 ano, calculada sobre o valor liquido global do Fundo, sendo registada na rubrica “Comissdes” (Notas

16 e 19).
c) Ativos imobilidrios

As Regras de periodicidade da avaliagao e valorizagio de iméveis sio definidas pelo exporto no art® 144° do

Regime Geral das Organismos de Investimento Coletivo, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliagio dos iméveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes situagdes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidrio abertos,
com a perodicidade correspondente a periodicidade do resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente 2 sua aquisigio e alienagio, nio podendo a data de referéncia da avaliagio do imével ser superior
a seis meses relativamente 4 data do contrato em que é fixado o prego da transagio;
c) Sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imével,

nomeadamente a alteracio da classifica¢do do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia nio superior a seis meses,

relativamente a data de realiza¢io do aumento ou redugio;

€) Previamente 4 fusio e cisio de organismos de investimento imobilidrio, caso a tltima avaliagio dos iméveis
que integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada hi mais de seis meses relativamente 4 data de

produgio de efeitos da fusio;

f) Previamente 2 liquidagio em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nio

superior a seis meses, relativamente 4 data de realizagio da liquidagio.

2 - No que respeita a projetos de construgio, a avaliagio deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:

a) Previamente ao inicio do projeto; K 9

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir

alteragdes significativas no valor do imével;

©) Em caso de aumento e redugio de capital, de fusio, de cisio ou de liquidagio, com uma antecedéncia

de trés meses.

Fundo FUMO
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3 - Os projetos de reabilitagio e as obras de melhoramento, ampliagio e requalificagio de iméveis de montante

significativo ficam sujeitas ao regime aplicivel aos projetos de construgio.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 8, os iméveis sio valorizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /prct., por referéncia ao valor menor, o imével em

causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagio, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio caso corresponda 3 média das
anteriores.

7 - Em derrogacio do disposto no n.° 4, os iméveis sio valorizados pelo respetivo custo de aquisi¢io, desde o
momento em que passam a integrar o patriménio do organismo de investimento coletivo e até que ocorra uma

avaliagio exigida de acordo com o previsto nos n°s1 e 2.
8 - Sio definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliagio dos iméveis;

b) As condi¢oes de divulgacio dos relatérios de avaliagio, bem como do seu envio 3 CMVM;
¢) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliagio e requalificagio de imdveis; e

d) Regras especificas de valorizagio para os projetos de construcio
Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2018, procedeu-se 4 reavaliagio dos imoveis.

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos iméveis ao seu valor reavaliado sio
reconhecidas nas rubricas “Ganhos e Perdas em Operagdes Financeiras e Valores Imobilidrios — Em ativos
imobilidrios” da demonstragio dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias” e “Menos-

valias” do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienagio de iméveis sio refletidas na demonstracio dos resultados do
exercicio em que os mesmos sio vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda e

o seu valor de balanco nessa data.

d) Unidades de participagio
O valor de cada unidade de participagio ¢ calculado dividindo o valor liquido do patriménio do Fundo, pelo
numero de unidades de participagio subscritas. O valor liquido do patriménio corresponde ao somatério das
rubricas do Capital do Fundo, nomeadamente, unidades de participagio, variagdes patrimoniais, resultados

transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.

Dado tratar-se de um Fundo Fechado, s6 havera novas subscri¢des em situagdes de aumento de capital do Fundo.

em vigor no dia de liquidagéo do pedido de subscrigio.
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Igualmente por se tratar de um Fundo Fechado, sé ocorrerio resgates em caso de deliberagio de reducio de
capital ou de oposi¢io de alguns participantes face a situagdes de prorrogagio do prazo do Fundo. O valor de
reembolso das unidades de participagio sera calculado com base no preo em vigor no dia em que o resgate seja
solicitado, com excegio dos casos de oposigdo i prorrogagio do prazo do Fundo, em que seri considerado o
valor da unidade de participagio na data em que termine o periodo de duragio inicial do Fundo, como se esse

prazo nio tivesse sido prorrogado.

e) Taxa de supervisio

A taxa de supervisao cobrada pela Comissio do Mercado de Valores Mobili4rios constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicagio de uma taxa mensal sobre o valor liquido global do Fundo no ultimo dia de cada

més. A taxa mensal em vigor é de 0,0026%, sendo registada na rubrica “Comissdes” (Nota 16 e 19).

f) Distribuigio de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestio do Fundo, a politica de aplicagio dos rendimentos privilegia a

distribuigdo parcial de rendimentos aos participantes.

A distribui¢do de rendimentos incide sobre parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos dos encargos gerais
de gestio e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos das contas de regularizacio de rendimentos

respeitantes a exercicios anteriores e de resultados transitados.

A periodicidade da distribuigio de rendimentos é trimestral. Em cada trimestre, os rendimentos a distribuir serio
iguais a percentagem dos resultados elegiveis gerados definida em Assembleia de Participantes convocada para o

efeito.

Os resultados serdo afetados a cada participante considerando o respetivo nimero de unidades de participagio

de que seja titular.

g) Ajustamentos para rendas vencidas

Os ajustamentos para rendas destinam-se a fazer face aos riscos de incumprimento, sendo calculadas tendo por

base a expetativa de recebimento.

Os ajustamentos de contas a receber sdo apresentadas nas rubrica “Ajustamentos de dividas a receber” do

K/

passivo.
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1-  AVALIACOES
Em 31 de Dezembro de 2018 as avaliages dos imdveis tém a seguinte composi¢io:
IMOVEIS Area Valor do I:if:::sd:: Valia
(m2) imével avaliacio Poténcial

TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Prédio Urbano Benfica Lote 10 3569 5113 440 5113 440 0
Prédio Urbano Brcjos 35040 6 850 865 6 850 865 0
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot. 1 5013 225 746 225746 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 15 1210 57 370 57 370 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 16 485 29172 29 172 0
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot. 2 2887 200 528 200 528 0
Prédio Urbano Mont. Perciro Lot 24 1000 114 681 114 681 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 25 1100 114 681 114 681 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 26 2448 198 337 198 337 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 27 2050 196 146 196 146 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 28 3000 198 337 198 337 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 29 3000 198 337 198 337 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 3 3150 202719 202719 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 30 3 000 198 337 198 337 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 31 3 600 245 605 245 605 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 32 3780 245 605 245 605 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 4 3312 228 053 228 053 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 5 3433 202719 202719 0
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot. 7 3412 265 350 265 350 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 10 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 11 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 12 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 13 387 324 415 324 415 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 14 387 324 415 324 415 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 15 387 324 415 324 415 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 16 387 324 415 324 415 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 17 387 324 415 324 415 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 3 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 4 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 5 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 6 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 7 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passeio Ribeirinho Lote 8 387 193 451 193 451 0
Prédio Urbano Passcio Ribeirinho Lote 9 387 193 451 193 451 0

Subtotal 18642610] 18 642 610 0
OUTROS PROJECTOS DE CONSTRUGAO K
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 12 835 8 308 819 8 308 819 0

Subtotal 8308819] 8308819 o
TERRENOS URBANIZADAS ARRENDADAS 2, /
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 12 1687 633 275 633 275
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 13 1687 633 275 633 275 0 £

Subtotal 1266 550 1266 550 (-\0
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IMOVEIS Acea Valor do xf:::sd;: Valia
(m2) imével avaliacio Poténcial
CONTRUGCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 A 47 146 805 146 805 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 C 63 283 475 283 475 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3 - 36 52 194 950 194 950 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 K 41 131925 131925 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - A 26 92 385 92 385 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - B 66 207 955 207 955 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - C 46 151 600 151 600 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - D 66 207 955 207 955 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - E 26 91 670 91 670 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lotc 4 - S 64 367176 367 176 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - T 65 357 660 357 660 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estiadio Lote 4 - AC 64 367 091 367 091 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AR 45 281520 281520 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AV 44 290 210 290 210 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - CR 65 358 842 358 842 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DA 65 360 746 360 746 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - ER 15 24115 24115 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - ES 13 22699 22 699 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EE 17 15769 15769 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EG 15 16 068 16 068 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EH 15 16 068 16 068 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EI 13 14 946 14 946 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - [] 15 16 269 16 269 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EK 15 16298 16 298 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EL 15 15 866 15 866 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EM 17 16 441 16 441 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EN 14 15636 15 636 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EO 15 16 068 16 068 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EP 13 14774 14774 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EQ 14 15 665 15 665 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ET 12 14 486 14 486 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EU 13 14 889 14 889 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EV 18 14 544 14 544 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EW 16 14 032 14 032 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EX 17 14 475 14 475 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EY 13 14 831 14 831 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EZ 12 14 314 14 314 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FA 12 14 601 14 601 0 5
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FC 16 14 952 14 952 0 /
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FD 15 15953 15953 0 /
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FE 15 16 068 16 068 0 (9’ 8
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FF 14 15 636 15 636 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FG 12 13 843 13 843 NS B
Subtotal 4321265 4321 265) / o]\ S

X
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IMOVEIS Area Valor do xf:::sd;: Valia
(m2) imével avaliacio Poténcial

CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS transporte 4 321265 4321265 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - B 147 279 743 279 743 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - C 98 188 905 188 905 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - D 269 386 175 386175 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estddio Lote 6 - G 213 607 859 607 859 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - Q 118 339 207 339 207 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - S 233 627 615 627 615 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - T 118 339 207 339 207 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - A 286 502 355 502 355 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - X 180 500 923 500 923 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - AD 112 329 516 329 516 0
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - AT 111 342 502 342 502 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - AW 158 439 630 439 630 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - BE 169 451 275 451 275 0
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 8 - BG 10 15300 15 300 0
Subtotal 5350 211 5350 211 0
Total 37 889 455 37 889 455 0

2- CAPITAL DO FUNDO

O capital do Fundo é de 10 367 000 Euros, a que correspondem 10 367 unidades de participagio no valor unitirio

de 1.000 Euros.

O movimento no capital do Fundo durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2018 foi o seguinte:

2018
No inido Distdbuigio Resultados No fim
Desaigio Saldo em Subsaigdes  Resgates de Outros Saldo em
31.12.2017 Resultados Perodo 31.12.2018
Valor base 12035 000 -1 668 000 10 367 000
Diferenga em subs. resgates -1166 942 -3329112 -4 496 054
Resultados distribuidos -405 000 405 000 0
Resultados aaimulados 16 448 094 -405 000 1023 528 17 066 622
Resultados do perodo 1023 528 -1023528 9288971 9288 971
27 934 680 -4997 112 0 0 9288971 32226540
N° Unidades de partidpagio 12 035 -1 668 10 367
Valor Unidade Partidagio 2321.1201 2995.8703 3108.5695

No dia 2 de Novembro de 2018, o Fundicentro procedeu 4 redugio do capital do Fundo no valor de 4.997.111,66

euros, correspondendo a extingéo de 1.668 unidades de participacio, conforme deliberagio uninime, efetuada

liquidagio financeira e confirmado por parecer do auditor do Fundo.
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3-

INVENTARIOS

Em 31 de Dezembro de 2018 esta rubrica tem a seguinte composigio:

Area Custo Valor do Média dos
IMOVEIS . Data Aval. | | Valor Aval. | | DataAval.2 | Valor Aval.2 . valores de Ajustamento
(m2) Aquisigdo imével :
avaliacio

TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Prédio Urbano Benfica Lote 10 33569 2209080 10-10-2018 4899900 10-10-2018 5326 980 5113 440 5113440 2903 460
Prédio Urbano Brejos 35040 7797574 10-10-2018 6794830  10-10-2018 6906 900 6850 863 6850865 946709
Prédio Urbano Mont Pererro Lot 1 5013 30248 10-10-2018 2422 10-10-2018 227265 225746 225746 133503
Prédio Usbano Mont Peresro Lot 15 1210 77970 10-10-2018 55188 10-10-2018 59351 57370 57370 -20601
Prédio Usbano Mont. Pereiro Lot 16 185 34177 10-102018 27594 10-10-2018 30749 29172 29172 5006
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 2 2887 232356 10-10-2018 193483 10102018 207573 200528 200528 231828
Prédio Utbano Mont Perevro Lot 24 1000 93510 10-10-2018 100925 10-10-2018 119 437 114681 114681 21m
Prédio Urbano Mont. Pereiro Lot 25 1100 97849 10-10-2018 109925 10-10-2018 119 437 114 681 114681 16832
Prédio Usbano Mont Pererro Lot 26 2448 192801 10102018 189101 10-10-2018 207573 198 337 198337 5536
Prédio Urbano Mont Peresro Lot 27 2050 175647 10-10:2018 184718 10-10-2018 207573 196 146 196 146 20499
Prédio Urbano Mont. Perevro Lot 28 3000 220631 10-10-2018 189101 10-10-2018 207573 198 337 198 337 -31 204
Prédio Ubano Mont Pereiro Lot 23 3000 20631 10-10-2018 189101 10-10-2018 207573 198 337 198337 -31204
Prédio Utbano Mont Peresro Lot 3 3150 BT 10102018 197865 10-10-2018 207573 202719 202719 -31 453
Prédio Usbano Mont Pereiro Lot 30 3000 229631 10-10-2018 189101 10102018 207573 198 337 198 337 31294
Prédio Usbano Mont. Pereiro Lot 31 3600 257381 10-10.2018 236376 10-10-2018 254833 245 605 245605 1776
Prédio Utbano Mont. Pereiro Lot 32 3780 268258 10-10-2018 236376 10-10-2018 254833 245 605 245 603 42653
Prédio Utbano Mont. Pererro Lot 4 332 262426 10-10-2018 26518 10-10:2018 220 588 228053 228053 34373
Prédio Utbano Mont Perairo Lot 5 3433 255564 10-10-2018 197865 10-10-2018 207573 202719 202719 52845
DPrédio Ubano Mont Perero Lot 7 3412 00679 10-10-2018 263820 10-10-2018 266 880 265 350 265 350 25329
Prédio Utbano Passcio Ribewnnho Lote 10 387 220407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197397 193 451 193 451 26 956
Prédio Utbano Passeio Ribermnho Late 11 387 220407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197397 193 451 193 451 26956
Prédio Utbano Passeio Ribeisinho Lote 12 387 220407 10-10-2018 189505  10-10-2018 197 397 193 451 193451 26 956
Prédio Urbano Passero Riberanho Lote 13 387 396739 10-10-2018 323452 10-10-2018 325378 324415 324415 72324
Prédio Utbano Passcio Riberanho Lote 14 387 396736 10-10-2018 323452 10-10-2018 325 378 324 415 324415 72321
Prédio Usbano Passeio Ribeinnho Lote 15 387 396736 10-10-2018 323452 10-10-2018 325378 324 415 324415 7231
Prédio Utbano Passeio Ribesnnho Lore 16 387 396736 10-10-2018 323452 10-102018 325378 324415 324415 72331
Prédio Utbano Passero Ribetantho Lote 17 387 306736 10-10-2018 323452 10-10-2018 325 378 324 415 324413 22321
Prédio Urbano Passero Ribetarho Lote 3 387 220407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197 397 193 451 193 451 .26 956
Prédio Urbano Passeio Riberantho Lote 4 387 220407 10-10-2018 189505  10-10-2018 107 397 193 451 193 451 26956/
Prédio Utbana Passeio Ribesnnho Lote 5 387 220407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197 397 103 451 193451 26956
Prédio Usbano Passeio Ribetnnho Lote 6 387 22047 10-10-2018 189505 10-10-2018 197 307 193 451 193 451 26956
Prédio Utbano Passeio Rabessinho Lote 7 387 220407 10-102018 189505 10-10-2018 197 307 193 451 103 451 26936
Prédio Utbano Passcio Riberanho Lore 8 387 20407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197307 193 451 193 451 26956
Prédio Urbano Passaio Ribersinho Lote 9 387 220407 10-10-2018 189505 10-10-2018 197 397 193 451 193 451 -26 956,

Subtotal | 17736238 | w2232 19057897]  186s2610] 18642610 906 372
OUTROS PROJECTOS DE CONSTRUGAO
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 12 835 4845487 19-10-2018 8005404  19-10-2018 8612234 8308 819 8 308 813 3463332

Subtotal | asss4m7] 8 005 404] 8612234]  s3oesio]  ssmsw] 343332
TERRENGS URBANIZADAS ARRENDADAS
Prédio Urbano Mont Pertiro Lot 12 1687 417290 10-10-2018 619750 10-102018 646 800 633275 633275 215985
Prédio Usbano Mont Pereiro Lot 13 1687 411599 10-10-2018 619750 10-10-2018 646 800 633275 633275 221674

Subtotal | 828 889 1239 500 1293 600 1266 550 1266 550] 437661

N
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Area Custo | Valor do Média dos
IMOVEIS .. Data Aval. | | Valor Aval. | ' Data Aval. 2 | Valor Aval.2 N valores de Ajustamentio
(m2) Aquisigdo imével avaliacdo

CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS
Prédio Uchano Benfica Novo Estidio Lote 3-36 A 47 72981 10-10-2018 145250 10-10-2018 148 360 146 803 146 805 73824
Prédio Uirhano Benfica Novo Estidio Lote 3-36 C 63 188 314 10-10-2018 263 550 10-10-2018 303 400 283475 283475 95161
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 3- 36 | 52 157 851 10-10-2018 188 750 10-10-2018 201 150 194 550 194950 37099
Prédio Lithano Benfica Novo Estadio Lote 3 - 36 K 41 63 878 10-10-2018 130550 10-10-2018 133 300 1319235 131925 68 047
Préidio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - A 26 54800 02-10-218 91 300 02-10-2018 93470 02 385 92 385 37 585
Prédio Uthano Benfica Novo Estidio Lote 4 - B 66 126 800 02-10-2018 205910 02-10-2018 210 000 207955 207 955 81 155
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - C 46 90 800 02-10-2018 150 000 02-10-2018 153 200 151 600 151 600 60 B0V
Pridio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - D 66 126 800 02-10-2018 205910 02-10-2018 210 000 207955 207955 81 155
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - E 26 54 800 02-10-2018 92040 02-10-2018 91 300 91670 91670 36 870
Prédio Uthano Benfica Novo Estidio Lote 4- S 64 219 156 02-10-2018 365395 02-10-2018 368 756 367 176 367176 148 019
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - T 65 196 596 02-10-2018 357030 02-10-2018 358 290 357 660 357 660 161 064
Prédio Urhano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AC 64 219 156 02-10-2018 365 595 02-10-2018 368 587 367 91 367091 147 935}
Pridio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AR 45 148 253 02-10-2018 260 490 02-10-2018 302550 281520 281520 133267
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - AV + 177 259 02-10-2018 265 469 02-10-2018 314 950 290 210 290210 112951
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - CR 635 196 596 02-10-2018 357295 02-10-2018 360 388 358 842 358 842 162 246
Prédic Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - DA 65 196 596 02-10-2018 358 295 02-10-2018 36319 360 746 360 746 164 150}
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ER 15 14 000 02-10-2018 23160 02-10-2018 25070 24115 24115 10 115
Prédio Uitbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ES 13 14 000 02-10-2018 22598 02-10-2018 22800 22699 22699 8699
Prédio Urbana Benfica Novo Estidio Lote 4 - EE 17 8 000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 16537 15769 15769 7769
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EG 15 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 17135 16 068 16 068 8068
Prédio Usbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EH 15 8000 02-10-2018 13 000 02-10-2018 171335 16 068 16 068 8068
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EI 13 8 000 02-10-2018 14893 02-10-2018 15 000 14946 14946 6946
Prédio Ucbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - E) 15 8000 02-10-2018 15000 02-10-2018 17538 16 269 16 269 8269
Pridio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EK 15 8 000 02-10-2018 15000 02-10-2018 17595 16298 16 298 8298
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EL 15 8000 02-10-2018 15000 02-10-2018 16733 15 B66 15 866 7866
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EM 17 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 17 883 16 441 16 441 8441
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EN 14 8000 02-10-2018 15000 02-10-2018 16273 15636 15636 7636
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EO 15 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 17135 16 068 16 068 8068
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EP 13 8 000 02-10-2018 14548 02-10-2018 15 000 14774 14774 6774
Irédio Urbano Benfica Nova Estidio Lote 4 - EQ 14 8 000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 16 330 15 665 15 665 7665
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - ET 12 8 000 02-10-2018 13973 02-10-2018 15 000 14 486 14 486 6 486
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EU 13 8000 02-10-2018 14778 02-10-2018 15 000 14889 14 889 6889
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EV 18 8000 02-10-2018 14088 02-10-2018 15 000 14544 14544 6544
Prédio Usbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EW 16 8000 02-10-2018 13064 02-10-2018 15 000 14032 14032 6032
Prédio Utbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - EX 17 8 000 02-10-2018 13950 02-10-2018 15000 14475 14475 6475
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - EY 13 8000 02-10-2018 14663 02-10-2018 15 000 14831 14831 6831
Prédio Urbano Benfica Novo Estidia Lote 4 - EZ 12 8000 02-10-2018 13628 02-10-2018 15 000 14314 14314 6314
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FA 12 8 000 02-10-2018 14203 02-10-2018 15 000 14601 14 601 6601
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FC 16 8 000 02-10-2018 14904 02-10-2018 15 000 14952 14952 6952
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FD 15 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 16 905 15953 15953 7953
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 4 - FE 13 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 17135 16 068 16 068 8068
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FF 14 8000 02-10-2018 15 000 02-10-2018 16273 15636 15636 7636
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 4 - FG 12 8 000 02-10-2018 12 685 02-10-2018 15 000 13 843 13843 5843
Subtotal 2518635 4213159 4429 372 4 321 265 4 321 265 1802630
CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS eransparte 2518 635 4 213 159 4429 372 4 321 265 4 321 265 1802630
Prédio Urhano Benfica Novo Estidio Lote 6 - B 147 148 849 21-09-2018 266 985 21-09-2018 292 500 2719743 279743 130 893,
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - C 98 96 752 21-09-2018 180 390 21-09-2018 197 420 188 905 188 905 92153
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - D 269 282813 21-09-2018 372930 21-09-2018 399 420 386 175 386175 103 362
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - G 213 453 400 21-09-2018 587 728 21-09-2018 627990 607 859 607 859 154 459]
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - Q 118 252221 21-09-2018 326 784 21-09.2018 351630 339207 339 207 86 986
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - S 233 490 877 21-09-2018 606 544 21-09-2018 648 685 627 615 627 613 136 738
Prédio Usbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - T 118 252221 21-09-2018 326 784 21-09-2018 351630 339207 339207 86 986
Prédio Urbano Benfica Navo Estidio Lote 6 - A 286 303 652 21-09-2018 516 130 21-09-2018 488 580 502 353 502353 198 703}
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - X 180 361 643 21-09-2018 486 885 21-09-2018 514 960 500923 500923 139 279
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - AD 1n2 241994 21-09-2018 317577 21-09-2018 341 453 329516 329516 87522
Prédio Urbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - AT 1t 241 161 21-09-2018 329919 21-09-2018 355 085 342502 342502 10131
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 6 - AW 158 335897 21-09-2018 428 385 21-09-2018 450 875 439 630 439 630 103 733
Prédio Usbano Benfica Novo Estadio Lote 6 - BE 169 359 499 21-09-2018 439 500 21-09-2018 463 050 451275 451275 91 776
Prédio Urbano Benfica Novo Estidio Lote 8 - BG 10 25 468 10-10-2018 15 000 10-10-2018 15 600 15 300 15 300 -10 168|
Subtotal 3846 449 5201541 5 498 880 5350 211 5350211 1503761
Total 29 775 699 36 886 927 38 891 983 37 889 455 37 889 455 8 113 756

O Fundo regista as valorizagdes com base nas avaliagdes efetuadas por peritos avaliadores independentes,

registados junto da CMVM.
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constituido por um periodo de dois anos, podendo, no entanto, ser denunciado a todo o tempo pelo Fundo, com

antecedéncia minima de trés meses.

Em 2018, o direito de usufruo para o Lote 10 foi prorrogado até 29 de Dezembro de 2020, e para o Lote 12 foi

dado como terminado em 9 de Fevereiro de 2018.

Com base nas reavaliagdes e alienagdes verificadas durante os exercicios de 2018 e 2017 apresentamos o quadro

das valias apuradas:

2018 2017
Perdas e Ganhos em Ativos Imobiliados
Perdas

Menos-valias poténdais 764 515 2854935
Menos-valias efetivas 48 894 0
813 409 2 854 935

Ganhos
Mais-valias poténdais 8 657 846 1418 333
Mais-valias efetivas 4341931 5344930
12999 777 6763 263
12 186 368 3908 328

7- DISPONIBILIDADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de

2018 e 2017 foi o seguinte:

2018
Desaigio 31-12-2017 Aumentos Redugdes 31-12-2018
Depésitos a Ordem 3023 863 9303 297
3023863 0 0 9303 297
8- DEVEDORES POR RENDAS VENCIDAS
A rubrica de Devedores por rendas vencidas é composta da seguinte forma: K g
2018 2017 /
12
Contas de Terceiros d =
Devedores por rendas venddas 107 500 62 500 _
107 500 [625 / -
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De acordo com os contratos de arrendamento para fins nio habitacionais celebrados em 29 de Outubro de 2015
com a LUSUS & TANUS, Lda. e JCF Portugal, Lda., o Fundo integra dois iméveis arrendados com renda mensal

(cada imével) de 3 750 euros.

Em 2018, encontram-se em divida 107 500 euros (53 750 euros para cada imével), o que representa mora de 15
meses de renda para cada imével, e em 31de Dezembro de 2017, encontravam-se em divida 62 500 euros (31
250 euros para cada imével), o que representa mora de 9 meses de renda para cada imével, situagio que
consubstancia um incumprimento significativo, tendo sido reconhecido um ajustamento por dividas a receber de

107 500 euros em 2018 e de 55 000 euros em 2017 NOTA 11).

O fundo intentou uma agio contra a LUSUS & TANUS, Lda. e JCF Portugal, Lda, por falta de pagamento de

rendas.

Em Julho de 2018 os inquilinos dos dois iméveis procederam 4 entrega das chaves dos armazéns, sendo que o

Fundo suspendeu a emissio das faturas de renda a partir desse momento.

10 - GARANTIAS PRESTADAS
Os valores das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo Fundo, a 31 de Dezembro de 2018

sio conforme segue:

Rubria Valor Garantias prestadas
Natureza Valor
Empréstimo obtidos
Caixa Geral de Depositos 6310047 Hipotea 3000000
Lote 10 Urbanizagao Sul 3000 000
Hipotea 19 426 614
Monte Pereiro 4388 270
Passeio Ribeirinho 1616085
Benfia Novo Est. Lote 12 8308 819
Benfia Lote 10 5113 440

11 - AJUSTAMENTOS POR DIVIDAS A RECEBER

O movimento na rubrica de ajustamentos por dividas a receber do exercicio foi o seguinte:

2018
Desaigio 31-12-2017 Reforgos ReversGes 31-12-2018

Ajustamento de dividas a receber 55000 52 500 0 107 500

£

55 000 52 500 0 107 500 é f 13

7
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12-  IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeiro, aplica-se desde 1 Julho 2015 o regime de tributagio
dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias obtidas pelos
titulares de unidades de participagio no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos dessas unidades

de participagio.

A luz deste regime fiscal passou a aplicar-se como regra o método de tributagio «a saida» em sede de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos

fundos de investimento imobiliario.

Assim, de acordo com este regime sio tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os fundos
de investimento mobilidrio, fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento mobilidtio e

sociedades de investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislagio nacional:
Determinagio do lucto tributavel

O apuramento do lucro tributivel dos OIC corresponde ao resultado liquido do periodo, apurado segundo as

normas contabilisticas apliciveis a essas entidades.

Contudo, sio excluidos da determinagio do lucro tributivel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e mais-
valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5%, 8> e 10° do Cédigo do IRS, exceto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regiio sujeito 2 um regime fiscal
claramente mais favordvel constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo responsivel pela area

das financas.

Esta exclusio abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos de
capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, os
rendimentos vencidos e ainda nio recebidos, os rendimentos e gastos decorrentes da aplicagio do justo valor a
instrumentos financeiros e imoveis que integrem o patriménio do fundo, bem como os ganhos ou perdas
associados a variagSes cambiais, os quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categorias e, de
acordo com o normativo contabilistico aplicivel aos OIC, devem ser contabilizados conjuntamente com os ativos

que Ilhes deram origem.

Nos termos do n° 3 do artigo 22° do EBF nio sio dedutiveis, para efeitos de determinagio do lucro tributivel,
os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributagio, bem como os gastos previstos no artigo 23°-

A do Cédigo do IRC.

Nio sdo dedutiveis para efeitos de determinagio do lucro tributivel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissdes de depdsito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisigdo ou alienagio de instrumentos

financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediagio e os impostos que lhes digam respeito, os gastos cd

Fundo Fundicentro
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a financiar a aquisigio, manutengio ou conservagio dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos para efeitos

de determinagio do lucro tributivel.

Nio concorrem para o lucro tributivel os rendimentos e gastos relativos a comissoes de gestdo e outras comissdes

que revertam a favor dos OIC.

As mais-valias e menos-valias resultantes da alienagio de iméveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de
Junho de 2015 sio tributadas nos termos da redagio anterior do artigo 22° do EBF, na proporgio correspondente
ao periodo de detengio daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redagdo do artigo 22 ° do EBF dada pelo Dec. Lei n® 7/2015, de 13 de Janeiro.
Matéria Coletavel

A matéria coletavel € obtida através da dedugio a0 lucro tributivel dos prejuizos fiscais, havendo-os e que nio
hajam ainda sido deduzidos, com inicio apés a aplicagio do presente regime, aplicando-se o disposto no n.°1 e

n.°2 do artigo 52.° do Cddigo do IRC.
Taxa de IRC, derrama estadual e derrama municipal
Sobre a matéria coletivel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n° 1 do artigo 87° do Cédigo do IRC.

As entidades abrangidas pelo regime de tributagio dos OIC estio isentas da derrama municipal e da derrama

estadual. Em 31 de Dezembro de 2018 e 2017, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposigio:

018 2017
Impostos directos:
Imposto sobre o rendimento 0 0
0 0

Impostos indirectos:
Imposto selo 18 467 35 056
IMI 61518 32 807

79 985 67 863
Outros impostos:
Apliagdes financeiras

79 985 67863

A rubrica de Imposto Selo sobre o valor do Fundo, de acordo com aplicagio da Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeir /?

inclui o valor de 15 209,45 Euros. I

I\—/
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13 - RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

As responsabilidades com e de terceiros sdo as seguintes:

Montantes
Tipo de responsabilidade 2018 2017
Operagies a prazo de venda de imveis:
- Benfia Lote 4 -90 000 -227 070
- Benfia Lote 6 1939773 14234778
- Benfia Lote 8 0 -22 056
- Benfim Lote 12 12937 203 3457 250
- Monte Pereiro Lote 15 8 500 8 500
14 795 476 17 451 402
Valores Cedidos em Garantia:
- Garantia CGD - CML 31437 31437
31437 31437
14826913 17 482 839

Relativamente aos Adiantamentos por venda de im6veis (Passeio Ribeirinho e Benfica Lote 12), existem alguns
contratos-promessa de venda de ativos do Fundo, cujos Adiantamentos ascendem a cerca de 3 763 750 euros,

que denotam alguma antiguidade, que tém sido objeto de diligéncias com vista 4 respetiva regularizagio.

De acordo com os consultores juridicos do Fundo, nio existem processos judiciais, litigios ou responsabilidades

1 data de 31 de dezembro de 2018.

14 - CONTAS DE TERCEIROS - ACTIVOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposicio:

2018 2017
Contas de Terceiros
Devedores por rendas venddas 107 500 62 500
107 500 62 500
Terceiros, saldos devedores:
Caugbes 2287 2287
Retengdes efetuadas por terceiros 858 4288 9/
Pagamentos antedpados 299917 89 314 "
303 062 95 890 16
410 562 158 390 :
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A rubrica de pagamentos antecipados é composta por saldos de fornecedores cujo pagamento foi adiantado,
créditos emitidos e contém também o valor de 243.539,90 euros debitado pela CGD na data da renovagio do
crédito, que coincidiu com a renegociagio que estava em curso, esta operagdo viria a revertida em Janeiro de

2019.

15-  ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — ACTIVO

Em 31 de Dezembro 2018 e 2017, estas rubricas tém a seguinte composigio:

2018 2017

Despesas com austo diferido:
Custo diferido de ativos imobilidrios 242093 5608
Seguros antedpados 916 1076
Comissdes de Mediagio 404 999 598 353
Outras 0 14121
648 008 619 159
648 008 619 159

O saldo apresentado em despesas com custo diferido relativo a construgdes ascende o valor de 242 093 euros
em 31 Dezembro 18 e esti relacionado com gastos de obras / empreitadas referentes aos Lote 10 e Lote 12 —

Benfica.

De acordo com os procedimentos instituidos pela Libertas, os valores serdo reconhecidos nas rubricas de Ativos
Imobilidrios apés a obtengio das respetivas avaliagdes, que permitirio incorporar os encargos de construgio

incorridos pelo Fundo, e posteriormente valorizar a carteira 4 média simples das avaliagdes obtidas.

A rubrica de gastos diferidos referente a comissdes de media¢io tem a seguinte decomposigio:

2018 2017
Gastos diferidos de comissées de mediagio:
Comissdes de mediagio Lote 4 - Benfia 5289 45 879
Comissdes de mediagio Lote 6 - Benfia 103 227 552474
Comissdes de mediagio Lote 12 - Benfia 296 483 0
404 999 598 353
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16 -

CONTAS DE TERCEIROS - PASSIVOS

Em 31 de Dezembro 2018 e 2017, estas rubricas tém a seguinte composigio:

Comissoes e outros encargos a pagar:
- Comissio de gestio
- Comissio de depdsito

- Autoridade de Supervisio

Sector Publico Administrativo:

Imposto sobre rendimento - Imp. Retido
Outros Credores:

Outros (1)

Emprestimos Nio Titulados:
- Crédito Hipotecirio - CGD (2)

Adiantamentos por venda iméveis:
- Passeio Ribeirinho

- Benfia Novo Estadio

2018 2017

18 766 19 099
15228 12 838

0 0

33993 31937
29 4

789 383 283 609
789 412 283 613

6 310 047 11 478 575
6310 047 11 478 575
2593100 2593 100
6011 552 11 163 287
8 604 652 13 756 387
15 738 105 25550 513

(1) Integra, fundamentalmente, um conjunto de dividas no dmbito da empreitada/construgio em curso.

(2) Contrato de financiamento renegociado apés o prazo inicial ter terminado em 5 de dezembro de 2018.

A rubrica de Outros Credores detalha-se conforme se segue:

Fomecedores Conta Corrente
Fomecedores faturas em recgio e wnferénda Lote 4 - Benfia

Fomecedores faturas em recegio e mnferénda Lote 6 - Benfia

Fomecedores faturas em recegio e anferénda Lote 8 - Benfia

Fomecedores faturas em recegio e mnferénda Lote 12 - Benfia

2018 2017
-273 333 51284
17032
-128 061 222182
9162 7799
-361 794 2344
-789 383 283 609

Em Dezembro de 2013, o Fundo celebrou com a Caixa Geral de Depésitos, um contrato de empréstimo

bancirio, no valor de 31.286.600 euros, 2 um prazo de 5 anos, a uma taxa anual nominal de 4,75%.

Através de uma alteragio ao contrato de abertura de crédito com hipoteca e fianca datado de 27 de Dezemb

meses.
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Nos exercicios de 2017 e 2018 o Fundo liquidou parte do empréstimo, no valor de 13.528.483 e 5.168.528 euros

respetivamente.

Para este empréstimo foram prestadas garantias reais (Nota 10).

17 -

ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composi¢io:

Aaésdmos de aistos:

Juros e Custos Equip. a Liquidar
Imposto de Selo a Liquidar
Comissdes Bancirias

Imposto de Selo Dec Lei 7/2015
Custos oom mnstrugio imébveis
Auditoria

IMI

Condominio

Outros aistos a pagar

Taxas

Rendas

Receitas com proveitos diferidos
De ativos imobilidrios

Outros

Outros acésamos e diferimentos:

Ajustamentos em opgdes s/ imbveis

da Lei 7/2015 de 13 de Janeiro.

2018 2017
15170 227120
607 0
31550 0
4146 3432
89124 808 581
0 2768
30981 37 512
662 0
467 0
1749 5642
3431 17 153
177 887 1102208
2018 2017

0 15 000

1290 50 467
1290 65 467
79 280

79 280

179177 1246 955

/
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Os acréscimos de gastos com comissdes de mediagio decompdem-se da seguinte forma:

2018 2017
Adaésdmos de gastos com comissdes de mediagio
Comissées de mediagio Lote 4 - Benfim 29790 489 766
Comissoes de mediagio Lote 6 - Benfim 59333 0
Comissoes de mediagio Lote 8 - Benfim 0 174 692
89 124 664 459
18-  JUROS, CUSTOS E PROVEITOS EQUIPARADOS
Esta rubrica tem a seguinte composi¢io:
2018 2017
Juros e custos equiparados:
Juros empréstimos 177 948 555 266
Juros mora 36 0
177 984 555 266
-177 984 -555 266
19- COMISSOES
Esta rubrica tem a seguinte composi¢io:
2018 2017
Em activos imobilidrios
Comisséo de intermediagio 2 065 869 1898 616
2065 869 1898 616
Outras, de Operagdes wrrentes
Comissio de gestdo 226159 228 909
Comissio de depbsito 15228 12838
Taxa de supervisio 9378 8006
250 765 249 754
2316 634 2148 370

20
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20- FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de Dezembro 2018 e 2017, a rubrica de gastos com fornecimentos e servigos externos apresenta a seguinte

decomposicio:

2018 2017

Agua 902 698
Eleariddade 5199 716
Seguros 2453 1518
Teleomunicages 37 0
Condominio 3828 4 367
Conservagio 0 510
Material de Esait6rio 478 141
Reparagbes 57202 160
Vigilinda e Seguranga 907 531
Higiene e limpeza 37 0
Auditoria 5535 5535
Avaliagio de Adaivos 19 016 27798
Ferramentas e utensilios 0 378
Trabathos Espedalizados 3493 0
Contendoso e notardado 5190 10 576
Arrendamento 13723 13722
Publiddade e marketing 84799 22793
Taxas, licengas e alvaris 3898 364
Outros 56 410 6801
263 106 96 607

Os honoririos referentes  revisio legal de contas de 2018 ascendem a € 4 500 acrescido de IVA i taxa legal em

vigor.

No exercicio de 2018, ocorreram reparagdes em construgdes ja acabadas, Lote 3 e Lote 8, o que representa um

aumento da rubrica face ao exercicio anterior.

Em 2018 os gastos com publicidade aumentaram face a 2017, sendo o aumento justificado pela publicitagio da

venda do Lote 6.

No exercicio de 2018, a rubrica outros aumentou face a 2017, este aumento integra fundamentalmente encargos

relacionados com 2 alienagio das fragdes dos Lotes 4, 6 e 8.

21- RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposicio:

2018
Rendimentos de Adtivos Imobiliarios:
Rendimentos de Acivos Imobiliirios: 60 000 801000
60 000 80\000

Fundo Fundicentro
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Em Setembro de 2018 o Fundo deixou de reconhecer os rendimentos relativos s faturas de renda dos Lote 12
e 13 do Monte Pereiro, como consequéncia da dentincia dos contratos de arrendamento que ocorreu por

incumprimento dos respetivos inquilinos no pagamento das rendas vencidas desde Marco de 2017.

22-  OUTROS CUSTOS E PROVEITOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte decomposicio:

2018 2017

Custos e perdas mrrentes:
Despesas bancirias 44 353 30174
44 353 30174
44 353 -30174

23-  OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Divulgacdo das remuneragdes pagas pela sociedade gestora do Fundo zos trabalhadores e érgios do conselho
de administragio, conforme disposto no art.® n.° 2 do artigo 161° do RGOIC.

O montante total das remunera¢oes do exercicio econémico, pagas pela sociedade gestora do Fundo aos seus

colaboradores:

31.12.2018 31.12.2017

Remuneragio dos 6rgios sodais 48 978 48 958

Remuneragio varidvel dos érgios sodais 0 0

Remuneragio do pessoal 22161 20790

Remuneragio vadivel do pessoal 0 0

Gratifiagdes de Balango 0 0

71339 69 748

Em 31 de Dezembro 2018 e 2017, a Sociedade Gestora do Fundo teve ao seu servico um trabalhador, para além

do membro Conselho de Administragio remunerado.

A remuneragio do Conselho de Administragio é individualizada da seguinte forma:

2018

Dr. Femando Amaro Valente de Almeida 47 510
47 510

Fundo Fundicentro
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A politica de remuneragio do Conselho de Administracio da Sociedade é definida pela Comissio de
Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeigio, que no periodo em anilise ascende a 1.467,89

€uros.

Durante o exercicio de 2018 nio se verificaram alteragdes significativas da politica de remuneragio adotada.

24- EVENTOS SUBSEQUENTES

Nio hi situagdes de relevo a assinalar.

O Conselho de Administragio O Contabilista Certificado

Fundo Fundicentro
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
FUNDICENTRO (adiante também designado simplesmente por Fundo), gerido pela LIBERTAS -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA (adiante também designada
simplesmente por Entidade Gestora), que compreendem o balango, em 31 de dezembro de 2018
(que evidencia um total de 48 251 321 euros e um total de capital do fundo de 32 226 540 euros,
incluindo um resultado liquido de 9 288 971 euros), a demonstragao dos resultados e a
demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado FUNDICENTRO, em 31 de dezembro de 2018, e o seu desempenho financeiro
e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na secgao, Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras, abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragées financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na
formacéao da opiniao, e ndo emitimos uma opiniao separada sobre essas matérias:

BDO & Associados, SRQC, Lda, Sociedade por quotas, Sede Av da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comerciat de
Lisboa, HIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na (MY sob o ndmerc 20161384
A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, e membro da BDO internationat Limited, sociedade inglesa limitada por

garantia, e faz parte da rede \nternacional BDO de {irmas independentes
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Matérias relevantes de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizaglo dos ativos imobilidrios

Os ativos imobiliarios correspondem a
cerca de 78,5% do ativo, sendo a sua
valoriza¢ao determinada por
avaliagdes efetuadas por peritos
externos e representando as menos-
valias e mais-valias potenciais uma
parte significativa dos custos e
proveitos reconhecidos no exercicio.
Assim, a verificagdo dos calculos e
pressupostos subjacentes as avaliacdes
constitui uma area significativa de
auditoria. Ver notas 1 e 3 do Anexo.

Testamos os procedimentos de controlo em vigor relacionados
com as avaliagdes de ativos imobiliarios e efetuamos diversos
procedimentos substantivos de auditoria, nomeadamente: (i) a
verificagao detalhada dos relatorios de avaliagdo
(nomeadamente areas, pressupostos, calculos e métodos de
avaliacao) e a confirmagao de que os imoveis se encontram
registados pela média simples dos valores atribuidos petos
peritos avaliadores; (ii) a confirmagao da inscrigao dos peritos
avaliadores no regulamento de gestdo e na lista de peritos
avaliadores da CMVM; e (iii) a verificagdo do cumprimento das
disposigdes legais sobre a periodicidade das avaliagoes, a
diferenca maxima de valores entre as duas avaliagoes
requeridas para cada imével e a diferenca maxima entre a
data das 2 avalia¢des consideradas.

2. Reconhecimento do rédito

A confirmagao do adequado
reconhecimento do rédito associado
ao reconhecimento das vendas de
ativos imobiliarios e apuramento das
respetivas mais-valias, constituem
uma area significativa de auditoria.

Em relagao ao reconhecimento do rédito associado a eventuais
vendas: (i) confirmamos, por amostragem, que os ativos
imobiliarios ainda se encontram registados em nome do Fundo
nas conservatorias do registo predial e no cadastro da
Autoridade Tributaria e Aduaneira; e (ii) para os imoveis
vendidos, analisamos os contratos de compra e venda,
conferimos os calculos das mais-valias ou menos-valias e
confirmamos a correta identificagao do imével/fragao a
abater, inctuindo todas as suas componentes.

3. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmacao do cumprimento das
regras e limites previstos no Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, nos Regulamentos da CMVM
e no Regulamento de Gestao do Fundo
assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizacgao do Fundo e na
continuidade das suas operacées.

Analise dos procedimentos e ferramentas de controlo do
cumprimento das regras e limites legais e das politicas de
investimento do Fundo, de modo a comprovar a monitorizagao
do cumprimento dos limites e regras ao longo do ano.
Recalculamos os limites legais e regulamentares e verificamos
o impacto de eventuais situagdes de incumprimento
reportadas, incluindo a verificacao da
comunicagao/autorizacao da CMVM em caso de
incumprimento.

4, Estimativas de Encargos

As Despesas com Custo Diferido que
ascendem a cerca de 650 000 euros e
os Acréscimos de custos que ascendem
a cerca de 180 000 euros sio
determinadas por estimativas da
Entidade Gestora tendo em

Verificacao dos procedimentos e ferramentas de controlo das
estimativas de encargos contabilizadas, implementados pela
Entidade Gestora, nomeadamente através de: (i) andlise dos
mapas de quantificacao dos encargos de cada imdvel; e (ii)
analise do levantamento e quantificagdo dos encargos com
obras/empreitadas.
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consideragao a natureza de cada
encargo. Assim, a verifica¢ao dos
calculos, pressupostos e suporte
documental subjacentes as
estimativas constitui uma area
significativa de auditoria. Ver notas 15
e 17 do Anexo.

Responsabilidades do 6rgédo de gestdo e do orgéo de fiscalizagdo pelas demonstragées
financeiras

0 orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacdo de demonstragoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario; (ii)
elaboracéo do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii) criacao e manutengao
de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstragoes
financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adogao de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacdo da capacidade do Fundo de
se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar
dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgdo de fiscalizacdo da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulga¢ao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estédo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranca
mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢ao material quando exista. As distor¢oes podem ter origem em fraude ou erro e sao
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decis6es econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(iy  identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo materiat das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao detetar uma distorcao
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material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declaragbes ou sobreposicdo ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do Fundo;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo drgéo de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dlividas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengao no nosso
relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstrag¢des financeiras ou,
caso essas divulgagoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v) avaliamos a apresenta¢ao, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as transagdes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada;

{(vi) comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o orgao de fiscalizagao da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, 0 ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

(vii) das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstrag¢des financeiras do ano corrente e que sdo as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a
lei ou regulamento proibir a sua divulgacao piblica; e

(viii) declaramos ao drgao de fiscalizagdo da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e
outras matérias que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacao constante do
relatorio de gestao com as demonstracdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdo

Em nossa opinido, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorregdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i)  fomos nomeados auditores do Fundo pela primeira vez pelo rgio de gestdo da Entidade
Gestora para o exercicio de 2010. Em 11 de setembro de 2017, fomos nomeados para o
biénio de 2017 a 2018;

(i) o drgédo de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que nao tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstragoes financeiras. No planeamento e execugao da nossa auditoria de acordo
com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de
auditoria para responder a possibilidade de distorgao material das demonstragdes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabatho nao identificamos qualquer
distorcao material nas demonstragoes financeiras devido a fraude;

(iii) confirmamos que a opiniao de auditoria que emitimos & consistente com o relatorio
adicional que preparamos e entregamos ao o6rgao de fiscalizagao da Entidade Gestora do
Fundo em 11 de abril de 2019;

(iv) declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°, n°
8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face ao Fundo e respetiva Entidade Gestora durante a realizagao da
auditoria; e

(v) informamos que, para além da auditoria das demonstragdes financeiras anuais,
prestamos ao Fundo servigos no ambito de uma reducédo de capital, os quais, nos termos
do artigo 60° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, devem ser
assegurados pelo auditor do Fundo.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:
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(if)

(ifi)

(iv)

(v)

(vi)

{vii)

o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

a adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de
negociagao multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das operacbes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

o cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

o controlo das operacgdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacdo multilateral;

o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participagao; e

o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagées materiais a relatar.

Lisboa, 11 de abril de 2019

Rui Lourenco Helena, em representagao de

BDO & Associados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n® 20161384)



