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UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, Imobilidria Fechada, S.A.

Relatdrio de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2023

Senhores Acionistas,

No cumprimento da lei e do Regulamento de Gestdo, apresentamos as contas da
UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, Imobiliaria fechada, S.A., respeitante ao exercicio de
2023, para vossa apreciagao.

As contas foram auditadas pela BDO & Associados, SROC Lda.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Em cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente dos
Art.%s 929 e 932 do RGA, apresenta-se o Relatério de Gestdo relativo a atividade do
UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, Imobiliaria fechada, S.A., relativo ao ano de 2023.

A UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, Imobiliaria fechada, S.A. alterou o seu contrato de
sociedade no ano de 2021.

A constitui¢do da SIC, ex - SICAFI, foi autorizada pela CMVM em 28 de dezembro de 2020,
tendo a Libertas — SGOIC S.A. assumido a sua gestdo em 01 de abril de 2021, sendo o
prazo de duracdo até 01 de abril de 2041.

Em 31 de Dezembro de 2023 a sociedade apresentou um valor liquido no periodo de

5368 638,96 euros com um valor de 834,6177 euros, por acdo e um capital de
41 730 883,10.

Dados Histdricos:

Ano VLG N.2de AcBes Valor | ndibilidade
Acao
2021 30 586 998 50 000 611,7400
2022 36 362 244 50 000 727,2449 18,88%
2023 41 730 883 5_0 000 834,6177 14,76%
Valores em Euros
Resultado 2021 2022 2023
Proveitos 32113732 | 13749012 | 5913001
Custos 1628594 | 7973766 544 362
Resultado Liquido 30485138 | 5775246 | 5368639 /<
Valores em Euros
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Discriminagdo de custos suportados pela SIC 2021 2022 2023
Impostos e Taxas 15417 41347 47 151
Comissdo de Gestdo 126 508 136322 165 648
Comissdo de Depdsito 33921 61714 44 254
Taxa de Supervisdo 2 894 10956 12 894
Custos de Auditoria 7995 7995 5689

Valores em Euros

2. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

Enquadramento Econémico Global em 2023: Desafios, Tendéncias e Oportunidades

O ano de 2023 ficou marcado por uma notoria desaceleragdo no crescimento econémico
mundial, com o PIB global a aumentar menos de 3%. Este cendrio foi agravado pela
persistente inflagdo em diversas economias, impulsionada por fatores como a guerra na
Ucrdnia e a crescente tensdo no médio oriente com as consequentes dificuldades nas
cadeias de abastecimento. A resposta dos bancos centrais a esta situacdo foi 0 aumento
das taxas de juro, uma medida adotada para conter a inflagdo, com o consequente
impacto no crescimento econdmico.

No dmbito dos desafios e oportunidades, a guerra em curso na Ucrania emergiu como
um fator significativo, exercendo impactos negativos no comércio, energia e seguranca
alimentar. A mudanca climatica continuou a ser um desafio crescente, exigindo uma
resposta global urgente. Por outro lado, a transformacao digital ofereceu oportunidades
para aumentar a produtividade e impulsionar o crescimento econémico.

Ao analisar por regido, a América Latina enfrentou um cendrio de crescimento econémico
lento, com inflagdo elevada e instabilidade politica em alguns paises. Na Europa, a guerra
na Ucrania teve um impacto significativo, refletindo-se no aumento da inflagdo e na
desaceleragdo do crescimento. Nos Estados Unidos, a economia cresceu a um ritmo
moderado, com a Reserva Federal a aumentar as taxas de juro para combater a inflacio.
Ja na China, a desaceleragdo econdmica em 2023 foi atribuida a politica de "covid zero"
e a crise no mercado imobilidrio.

Em sintese, 2023 revelou-se um grande desafio econdmico, marcado pela desaceleracdo
do crescimento, inflagdo persistente e riscos geopoliticos, ao mesmo tempo oferecendo
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oportunidades por meio da transformacdo digital. O contexto regional amplificou essas
tendéncias, destacando a necessidade de abordagens coordenadas e politicas eficazes
para enfrentar os desafios presentes e construir um futuro econdmico mais resiliente e
sustentavel. No entanto, é crucial atentarmos para os perigos de uma situacdo de guerra
na Europa que poderd, eventualmente, agudizar-se, generalizando-se a regides ainda ndo
contaminadas. Este fator adiciona uma camada de complexidade aos desafios
economicos, exigindo uma resposta global e colaborativa para preservar a estabilidade e
promover a prosperidade.

Quanto ao cendrio Economico Portugués em 2023: Divida em Queda e Crescimento
Sélido

O Banco de Portugal divulgou uma reducdo significativa na divida publica portuguesa em
2023, atingindo os 98,7% do PIB, o que representa a primeira vez, desde 2009, que a
divida se situa abaixo dos 100% do Produto Interno Bruto. Esta diminuicdo, no valor de
9,4 mil milhdes de euros, configura a segunda redugdo em termos absolutos em
democracia.

As Pequenas e Médias Empresas (PME) continuam a ser reconhecidas como o motor da
economia nacional, gerando empregos, impulsionando a inovagdo e estimulando a
competitividade econdmica. Num periodo em que se confirma um crescimento
econémico, é vital manter investimentos moderados e sustentaveis.

Os indicadores econdémicos revelam uma economia portuguesa resiliente e
surpreendentemente positiva, com um crescimento de 2,2% no ultimo trimestre de
2023. Esta evolugdo, embora apresente sinais de desaceleracdo, continua a oferecer
perspetivas otimistas as empresas nacionais. Segundo o Instituto Nacional de Estatisticas,
o Produto Interno Bruto aumentou 2,3% ao longo do ano de 2023, apds o expressivo
aumento de 6,8% em 2022.

O crescimento econdomico de 2023 superou as previsdes governamentais, que
apontavam para 2,2% no Orgamento do Estado para 2024. Portugal mantém um ritmo
de crescimento superior a média da Zona Euro, e as projegBes indicam que essa
tendéncia positiva deverad continuar nos proximos trimestres, proporcionando maior
confianga para investimentos em 2024,

A confianga dos consumidores, medida pelo indicador de confianca, registou uma
recuperacao significativa em dezembro e janeiro, indicando uma melhoria no sentimento
da populagdo e, por conseguinte, um impacto positivo no consumo. Do lado empresarial,
o indicador de clima econdmico, que mede a confianga dos empresarios portugueses,
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também melhorou nos ultimos trés meses, sinalizando uma recuperacdo estavel na
atividade economica. Este aumento de confianga devera impulsionar gradualmente o
investimento empresarial, desde que seja acompanhado por capitalizagdo e
financiamento adequados.

Embora se ohserve uma desaceleracdo do investimento, a economia portuguesa, ao
evitar uma recessdo no ultimo trimestre de 2023, apresenta-se sélida e em recuperacéo.
Os resultados anuais positivos podem potencialmente impulsionar o desempenho
econdmico em 2024, embora a concretizacdo destas perspetivas possa depender de
variaveis como a formagdo de um novo governo apos as eleicdes antecipadas de margo
de 2024.

3. SECTOR IMOBILIARIO, FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E
SIC'S

Tendo por base informacgdo recolhida, na Associagdo Portuguesa de Fundos de
Investimento, PensGes e Patrimdnios (APFIPP), na Associacdo dos Fundos de
Investimento Imobhilidrio (AFIl), no Banco de Portugal (BdP) e na Comissdo do Mercado
de Valores Mobiliarios (CMVM), o setor imobiliario em Portugal testemunhou dindmicas
marcantes ao longo de 2023, refletindo-se em nlmeros robustos e eventos relevantes
gue moldaram o cenario nacional.

Ao longo do ano, o mercado imobiliario portugués testemunhou um notavel aumento
nos precos das casas, com um aumento médio de 13,2%. Esse fendmeno foi
particularmente pronunciado nas areas metropolitanas de Lisboa, onde os precos
subiram 15,9%, e no Porto, com um crescimento de 14,3%. Este aumento substancial
reflete uma dindmica de procura continua e valorizagdo das propriedades residenciais
em localizacOes estratégicas.

Paralelamente ao aumento dos pregos, o numero de transacdes imobiliarias registou um
crescimento expressivo de 10,4% em comparacado com o ano anterior. Essa ascensdo nas
transacGes indica uma persistente dinamica de procura no mercado, sugerindo um
interesse robusto por parte dos compradores e investidores no setor imobilidrio
portugués.

Apesar da procura continua, a oferta de imdveis para venda enfrentou uma diminuicdo
significativa, reduzindo-se em 12,5% ao longo do ano. Este declinio na oferta pode

competicdo por propriedades disponiveis e, consequentemente, com impacto nos

resultar em desafios adicionais para potenciais compradores, podendo gerar uma maior /
precos. )

[
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Um desafio adicional se apresentou com a diminuicdo de 7,8% no nimero de novas
licengas de construcdo de habitacdo. Este declinio sugere possiveis implicagcdes na oferta
futura, indicando que a capacidade do setor imobilidrio para atender a procura crescente
pode ser limitada nos proximos anos. A reducdo nas licengas pode estar associada a
diversos fatores, como regulamentagdes mais rigorosas, desafios logisticos ou variagdes
nas condiges economicas.

Em sintese, o setor imobilidrio portugués em 2023 apresentou uma combinacdo de
dinamismo e desafios. O aumento nos pregos e transacées reflete um mercado robusto,
enquanto a diminuicdo na oferta e licenciamento sugere a necessidade de abordagens
estratégicas para equilibrar a procura crescente. Essas tendéncias exigirdao uma analise
cuidadosa por parte dos intervenientes do setor e potenciais investidores, a medida que
buscam compreender e navegar nas oportunidades e desafios emergentes no mercado
imobilidrio portugués. Vale ressaltar que, dentro desse contexto, o segmento de
qualidade tende a manifestar maior solidez e resiliéncia em compara¢do com os
segmentos mais vocacionados para uma resposta as classes médias baixas. Essa distin¢do
destaca a importancia de estratégias diferenciadas para enfrentar os diversos desafios no
cenario imobiliario, promovendo uma abordagem mais adaptavel e sustentavel para
todas as partes envolvidas.

Relativamente aos Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls), segundo dados preliminares
da Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimdnios (APFIPP),
o patrimonio liguido dos Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) em Portugal atingiu os
13.400 milhdes de euros em dezembro de 2023. Este valor representa um significativo
aumento de 21,8% em comparac¢do com o mesmo periodo do ano anterior, refletindo a
robustez e crescimento deste segmento no mercado financeiro portugués.

No que diz respeito as captac@es, os Flls em Portugal registaram um volume total de
1.400 milhdes de euros ao loengo do ano de 2023. Este montante representa um notavel
acréscimo de 26,5% em relagdo a 2022, indicando um crescente interesse e confianca
por parte dos investidores neste tipo de veiculo de investimento imobiliario.

Quanto a rentabilidade média dos Flls no decorrer do ano passado, alcancou os 7,0%,
revelando uma performance solida e atrativa para os investidores. Este indicador
demonstra a capacidade dos Flls em proporcionar retornos consistentes e competitivos
no panorama financeiro portugués, consolidando a sua posicdo como uma opcio
relevante no dmbito do investimento imobiliario.

No que as SIC’s (ex-SICAFI’s) diz respeito, ao finalizar o ano de 2023, as Sociedades de
Investimento de Capital Fixo (SICs) ex-SICAFIS em Portugal registaram indicadores
financeiros notdveis, evidenciando um cendrio de prosperidade e atratividade para os
investidores.

O patriménio liquido destas SICs atingiu os 6.500 milhdes de euros em dezembro de
2023, revelando um aumento significativo de 14,5% em relagdo ao mesmo periodo do
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ano anterior. Esta evolugdo positiva reflete a confianga dos investidores e a robustez
destas entidades no mercado financeiro portugués.

As captacdes das SICs ex-SICAFIS totalizaram 750 milhdes de euros em 2023,
representando um crescimento expressivo de 18,2% face a 2022. Este incremento nas
captagBes sugere um crescente interesse por parte dos investidores em participar neste
segmento especifico do mercado financeiro.

A rentabilidade média destas SICs em 2023 foi de 6,0%, consolidando a atratividade
destas entidades enquanto opcdo de investimento com retornos solidos e consistentes.
Por sector o desempenho das SICs ex-SICAFIS varia de acordo com os setores de
investimento, proporcionando uma andlise detalhada das tendéncias observadas ao
longo do ana.

No Setor Imobilidario as SICs ex-SICAFIS com investimento no setor imobilidrio,
apresentaram a melhor rentabilidade em 2023, com uma meédia de 7,5%. Este setor
revelou-se particularmente vantajoso, beneficiando do dinamismo do mercado
imobilirio nacional.

No Setor Turistico, exibiram uma rentabilidade média de 6,5%, demonstrando um
desempenho sélido neste segmento especifico da economia.

Nos restantes sectores mantiveram uma rentabilidade média de 5,5% em 2023,
contribuindo para a diversificagdo e equilibrio nas carteiras de investidores.

Em conclusdo o ano de 2023 testemunhou o sucesso das SICs ex-SICAFIS, marcado pelo
crescimento substancial do patriménio liquido, captages e rentabilidade. O setor
imobiliario destacou-se como lider em rentabilidade, sublinhando a importéncia de
estratégias de investimento diversificadas. As SIC's emergem como uma opgdo de
investimento atrativa para aqueles que procuram diversificar os seus portefélios e
investir em ativos reais. Com um desempenho sdélido e oportunidades de crescimento,
estas sociedades continuam a ser um elemento relevante no panorama financeiro
portugués.

O ano de 2023 revelou-se pois marcante para o setor imobiliario portugués com a
implementagdo de mudangas significativas e a criagdo de oportunidades estratégicas, das
quais destacamaos:

- Entrada em vigor do novo regime do arrendamento urbano:

A partir de 2023, entrou em vigor um novo regime do arrendamento urbano,
promovendo alteragdes substanciais no mercado de arrendamento. Destacam-se
medidas como a limitagdo da atualizacdo das rendas e a implementagdo de um novo
regime de contratos de arrendamento de longa duracdo. Estas mudancas visam
equilibrar as relagdes entre senhorios e inquilinos, proporcionando uma maior
estabilidade e previsibilidade no setor habitacional.

- Aprovacdo do programa "Porta 65":

Foi aprovado o programa "Porta 65", uma iniciativa com o objetivo claro de impulsionar
a oferta de habitagdo acessivel em Portugal. Este programa ambicioso estabelece metas
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concretas, prevendo a construcdo de 65 mil novas habitacGes até 2026. Ao centrar-se na
acessibilidade, o "Porta 65" visa enfrentar o desafio crescente da habitagdo a precos
acessiveis, beneficiando diretamente as familias em busca de moradias sustentaveis.

Em conclusdo podemos afirmar que os préximos anos nos apresentam grandes desafios
e consequentemente grandes oportunidades:

- Acessihilidade da Habitagdo:

A acessibilidade da habitacdo surge como um desafio crucial no setor imobilidrio em
Portugal. O aumento significativo nos precos das casas nos ultimos anos tem tornado a
aquisicdo de uma residéncia cada vez mais dificil para muitas familias, apontando para a
necessidade de politicas que promovam a acessibilidade habitacional.

- Falta de Oferta:

A escassez de imoveis disponiveis para venda representa outro desafio premente no
setor imobiliario portugués. A oferta de imdveis reduziu-se em 12,5% em 2023, em
comparagao com 0 ano anterior, intensificando a competicdo entre potenciais
compradores e pressionando os precos para niveis mais elevados.

- Investimento em Flls:

O investimento em Fundos de Investimento Imobiliario emerge como uma oportunidade
estrategica para aqueles que procuram participar no mercado imobilidario. Os Flis
oferecem a flexibilidade de investir em diversos tipos de ativos, desde edificios de
escritorios a centros comerciais e habitagdo, proporcionando uma diversificacdo valiosa
para os investidores.

O panorama do setor imobiliario em Portugal em 2023 revelou uma interligacdo entre
mudancas regulatorias, programas de incentivo e desafios persistentes. A busca por
solugdes inovadoras e sustentaveis permanece vital para garantir um mercado imobiliario
acessivel, dinamico e equitativo para todos os intervenientes.

4. ACTIVIDADE NO ANO 2023

A atividade desenvolvida em 2023, assentou prioritariamente na conclusdo das vendas
do empreendimento Unique Belém, tendo adquirido no inicio do ano um conjunto de
terrenos para desenvolvimento do empreendimento ja denominado Cerro Grande, em
Albufeira.

5. PATRIMONIO IMOBILIARIO

A SIC é proprietaria de prédios rusticos e urbanos situados em Lishoa e Albufeira os quais |
pretende desenvolver e vender de acordo com a sua atividade. ﬁ /(
-

0
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CRITERIOS, METODOLOGIAS E PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

O processo de Avaliagdo de Ativos tem como objetivo garantir a correta avaliagdo de
imodveis dentro dos prazos estabelecidos, tendo em conta as caracteristicas técnicas e
fisicas dos mesmos e as condicdes do mercado imobiliario.

A carteira da SIC é valorizada ao seu justo valor, em cumprimento dos termos definidos
em Regulamento 2/2015 da CMVM e de acordo com as regras fixadas nos prospetos e/ou
regulamentos de gestdo dos mesmos._A partir de 1 de janeiro de 2024 passa a ser
regulado através dos artigos 30.2, 31.2, 34.2 3 36.2do Regulamento da CMVM n.2 07/2023
(RRGA).

A carteiras da SIC é composta, atualmente, somente por imdveis.

De modo a garantir que o justo valor dos imdveis em carteira é aferido de forma
independente e com a competéncia e diligéncia devidos, a funcdo de avaliacdo é realizada
por peritos avaliadores, externos e registados para o efeito na CMVM, cumprindo as
regras de pluralidade e rotatividade dos peritos avaliadores de iméveis impostas pela
legislagdo nacional em vigor, aplicavel aos organismos de investimento coletivo.

Informacdo Geral — 31 De dezembro de 2023

Descricdo Imével Cddigo Avaliagdo | Cédigo Avaliacdo Il Médias
Prédio rustico - Ataboeira (Albufeira) PAI/2005/002 477 500,00 € | pa|/2018/0059 515 000,00 € 496250,00€
prédio - Ajuda PAI/2005/002 479000,00 € | pai/2018/0059 432500,00 € 455 750,00 €
e —_— PAI/2005/002 1469000,00 € | pai/2018/0059 | 137510000 € 1422 050,00 €
T —— PAI/2005/002 550 200,00 € | pai/2018/0059 511710,00€ 530 955,00 €
T —— PAI/2005/002 1358 000,00 € | pay/2018/0059 | 1271160,00€ 131458000 €
e —_— PAI/2006/0005 1970734,27€ | pay/2011/0066 | 2301700,00€ 2136217,14 €
Unlaue Beléim - FRAY PAI/2005/002 719600,00 € | pai/2018/0059 547 980,00 € 583 790,00 €
T — PAI/2005/002 16 600,00 € | pa1/2018/0059 16190,00 € 16 395,00 €
T PAI/2005/002 16 600,00 € | pp1/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
Urique Beldm - FR BK PAI/2005/002 16 600,00 € | pai/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
Unique Belém - FR BL PAI/2005/002 16 600,00 € | pai/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
R — PAI/2005/002 16 600,00 € | pa1/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
Unigue Belém - FR BN PAI/2005/002 16 600,00 € PAI/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
T P — PAI/2005/002 16 600,00 € | pa1/2018/0059 16 150,00 € 16395,00 €
i el PR PAI/2005/002 38000,00 € | pal/2018/0059 34 750,00 € 36375,00€
Uriue Belér-FRBO PAI/2005/002 10700,00 € | pai/2018/0059 11 400,00 € 11050,00 €
Unique Belém - FRLBR PAI/2005/002 11700,00 € | paj/2018/0059 12 430,00 € 12 065,00 €
Unique Belim - FRLBS PAI/2005/002 16 600,00 € | ppi/2018/0059 16 190,00 € 16 395,00 €
SrroGrande=Hotei PAI/2005/002 6938700,00 € | pai/2018/0059 | ©528230,00€ 6733 465,00 €
Sert Siande- Aidkamenty PAI/2005/002 10685 900,00 € | pai/2018/0050 | 9981220,00€ 10333 560,00 €
SO — PAI/2005/002 632900,00 € | pai/2018/0059 660 000,00 £ 64645000€ |

Valores em Euros
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6. APLICACAO DE RESULTADOS

Em 2023, o Resultado Liguido, conforme j& referido, e como consta das contas
apresentadas, foi de 5 368 638,96 euros.

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora propde que o referido Resultado
Liquido positivo seja transferido para a conta de Resultados Transitados.

7. EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de Dezembro de 2023 e a presente data, ndo registamos quaisquer outros
eventos de relevancia e influéncia nas contas do exercicio e na projetada atividade futura
da SIC.

8. SUSTENTABILIDADE
Esta SIC ndo se enquadra no ambito do n.2 1 do artigo 8.9, nem dos n.os 1, 2 e 3 do artigo
9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacio
de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos financeiros, e

os investimentos subjacentes a esta SIC ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Lisboa, 15 de abril de 2024

O Conselho de Administracéo
db"z/ Uik
\]/L \\. (/
Fernando Valente de Almeida
Pascel Goncalves

ALK [0y

Antonio Rebelo de Sousa

(Ludre J/Za«/%%‘
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LIBERTAS - SGOIC, SA
Avenida da Liberidade. 129 6° - Lisboa
Matric.Conserv.Reg Com. de Lisboa
Capital Social 600,000 Euros

N Contribuinte 308 536 790

UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(EUROS)

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

NOTAS

2023

2022

OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS
Subscricio de unidades de participagio

Qutros rec. s/unidades do Fundo

PAGAMENTOS
Resgartes/Reembolsos de unidades de participagao

Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operagoes sobre as unidades do fundo

OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS
Alien

cio de atvos imobilirios
Rendimentos de ativos imobilirios
Adiantamentos por conta de venda de atrvos imob.

Cutros recebimentos de ativos imobiliirios
PAGAMENTOS
Aquisigio de ativos imobilidrios
Adintamentos por conta de compra de ativos imob.
Despesas correntes {(FSE) com ativos imob
Comissdes em ativos imob.
Aquisigio de participacoes em sociedades imobilidrias
Qutros pagamentos de ativos imobiliinios
Fluxo das operagdes sobre ativos imobilidrios

OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS
Resgates/Reembolsos de unidades de participagio
Rembolso de trulos

PAGAMENTOS
Subscricaes de unidades de participacio

Fluxo das operagoes da carteira de titulos
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros ¢ proveitos similares recebidos
Outros recebimentos de operagdes a prazo e de divisas
PAGAMENTOS

Juros e custos similares pagos
Outros pagamentos de operagdes a prazo e de divisas
Fluxo das operacdes a prazo e de divisas
OPERACOES DE GESTAQO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depésitos bancirios
Emprestimos contraidos
Outros recebimentos correntes
PAGAMENTOS
Emprestimos contraidos
Comissio de gestio
Comissio deposito
Juros devedores de depdsitos bancirios
Impostos e taxas
Outros pagamentos correntes
Fluxo das operagdes de gestdo corrente

Saldo dos fluxos monetinos do pedodo

Disponibilidades no micio do periado

Disponibilidades no fim do periodo

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

979 539.00
0.00
0.00
0,00

0.00/

979 539.00

0.00
0.00
0.00
0.0
0.00
0.00

(.00

000
0.00

979 539.00

0.00

49 216.71

49 216.71

0.00

(49 216.71)

Q.00

0.00
0.00

0.00

.00
0.00
134533

0.00

1345.33

260 000,00
75 166.5+
43 135.92

0.00
57 114.32
14 926.77

430 343.55

(448 998.22
481 324.07

17 032 216.65

17 513 540.72

000
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00

24 848 771.74
19 858.67
20 000,00
24 888 630.41

133 810.62
783 945.68
0.00

G 564 674.59 7 482 430.89

17 406 199.52

0.00

0.00

0.00

.00

0.00

0.00

387.50 387.50
345 902,30
64 002.84
23.66
163 501.38

61 348.25 634 77843

(634 390.93)
16 771 808.59

260 408.06

17 032 216.65

O Conselho de Administragio
T A~

O Contabilista Certificado
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NOTA INTRODUTORIA

A Unique Private Condo — SIC, Imobilidria Fechada, S.A. (Unique SIC), foi constituida em 14 de novembro de

2008, tem a sua sede na Avenida da Liberdade, n® 129 B em Lisboa.

Em 28 de dezembro de 2020, por deliberacio do Conselho Diretivo da Comissio de Valotres Mobilidrios
(CMVM) foi autorizada a conversdo da sociedade imobilidria denominada Unique Private Condo — Imobilizria,
SA em organismo de investimento coletivo (OIC) sob a forma de sociedade de investimento imobilidrio de capital
fixo (SIC), passando a incluir a expressao SIC na sua denominagio, conforme previsto no n.° 2 do art. 8° do

Novo Regime da Gestao de Ativos, publicado no Decreto-Lei n.” 27/2023 de 28 de abril de 2023.

A sociedade tinha como atividade principal a compra e venda de bens iméveis e a revenda dos adquiridos para
esse fim, o desenvolvimento, exploracio, arrendamento ou administracio de bens imdveis, sob qualquer forma,
permitida pela lei, bem como a construgio dos edificios para venda, o exercicio da industria de construcio civil,
a exploragio e a execugio de estudos ¢ projetos da construcio civil, urbanisticos e congéneres, a fiscalizacio e
ainda poderd intervir na constituicao de outras sociedades, bem como adquirir e alienar acdes, proprias ou alheias,
ou quotas, mesmo de sociedade com objeto distinto do dela, e realizar sobre ela as operagdes que se mostrem
convenientes aos interesses sociais. A sociedade pode, ainda, adquirir participacoes em sociedades com objeto
diferente daquele que exerce, ou em sociedades reguladas por leis especiais, e integrar agrupamentos

complementares de empresas.

A Unique SIC foi convertida em OIC a 1 de abril de 2021 e tem a duragio de 20 anos, prorrogiveis por periodos

nio superiores a 20 anos.

A entidade enquadra-se no novo Regime de Gestio de Ativos, publicado no Decreto-Lei n.° 27/2023 de 28 de

abril de 2023, que entrou em vigor em 24 de novembro de 2023.

Este Decreto-Lei veio revogar o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), publicado
na Lei 16/2015 de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro e com as

alteragdes introduzidas pela Lei n.° 25/2020, de 7 de julho e pela Lei n.° 50/2020, de 25 de agosto.

Nos termos da lei e do Regulamento de Gestao da SIC, esta seri essencialmente composta por valores

imobilidrios e ativos liquidos previstos no Regulamento de Gestio, ou outros legalmente autorizados.

As notas que se seguem respeitam a numeracao sequencial definida no Plano Contabilistico dos Organismos de
Investimento Coletivo, previsto no Regulamento da CMVM n° 02/2005. As notas cuja numeracio se encontre
ausente, nio sao aplicaveis ou a sua apresentacio nao ¢ relevante para a leitura das demonstracoes financeiras

41N€xas.

¥
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BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragoes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos de
acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Coletivo, estabelecido pela Comissio do

Mercado de Valores Mobilirios, e regulamentacio complementar emitida por esta entidade.
a) Especializacio de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacio de exercicios, sendo

reconhecidos a medida que sio gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Comissdes

i) Comissdes de Gestio

A comissao de gestao constitui um encargo da Sociedade, a titulo de remuneracio dos servicos de gestao do seu

patrimonio que lhe sio prestados pela Sociedade Gestora.

Segundo o Regulamento de Gestio, esta comissio ¢ calculada mensalmente 2 taxa anual de 0,375% sobre o valor
do ativo total da SIC no dltimo dia de cada més, a que corresponde uma comissio mensal de 0,03125% incidindo

sobre o valor do ativo total.

Os débitos da comissio de gestao serdo efetuados numa base mensal e cobrados até ao quinto dia do més seguinte
relativamente ao periodo a que dizem respeito. As comissoes sio registadas na rubrica “Comissoes” (Notas 17 e

19).
ii) Comissiao de deposito

As comissoes de depdsito constituem um encargo da Entidade, a titulo de remuneracio dos servicos que lhe sao

prestados pelo depositirio.

Segundo o Regulamento de Gestao esta comissio é cobrada anualmente e calculada por aplicacio de uma taxa
de 0,10% ao ano, calculada sobre o valor do ativo da SIC, antes de comissoes e taxas de supervisao e cobrada
mensalmente até ao terceiro dia do més seguinte, com um minimo anual de 20.000,00 euros, sendo registada na

rubrica “Comissoes” (Notas 17 e 19).
c) Ativos imobilidrios

As regras de periodicidade da avaliagio e valorizagao de iméveis sao definidas pelo exporto nos art.” 34° a 36°

do Regulamento 07/2023 da CMVM - Regime da Gestio de Ativos, tal como se passa a descrever:

1 - A avaliacio dos iméveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes situacoes:
a) Com uma petiodicidade minima de 12 meses, ou, no caso dos organismos de investimento imobilidrio abertos,
com a periodicidade correspondente a periodicidade do resgate, se esta for inferior aquela;
b) Previamente a sua aquisicio e alienagio, nio podendo a data de referéncia da avaliacio do imével ser superior

a seis meses relativamente A data do contrato em que ¢é fixado o preco da transacio;

¢) Sempre que ocotram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imével

2
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d) Previamente a qualquer aumento ou redugio de capital, com uma antecedéncia nao superior a seis meses,

relativamente 2 data de realizacao do aumento ou reducio; .

€) Previamente a fusao e cisao de organismos de investimento imobilidrio, caso a tltima avaliacio dos imdveis
que integrem os respetivos patrimoénios tenha sido realizada hi mais de seis meses relativamente a data de

produgio de efeitos da fusao;

f) Previamente a liquidacio em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma antecedéncia nio

superior a seis meses, relativamente a data de realizagao da liquidacio.

2 - No que respeita a projetos de construgio, a avaliagio deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteragdes significativas no valor do imével, quando o montante dos projetos e obras de melhoramento

representam pelo menos 50% do valor final do imével;

c) Em caso de aumento e reducio de capital, de fusio, de cisio ou de liquidacio, com uma antecedéncia maxima

de trés meses.

3 - Os projetos de reabilitacio e as obras de melhoramento, ampliacio e requalificacio de iméveis de montante

significativo ficam sujeitas ao regime aplicivel aos projetos de construcio.

4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.” 8, os imdveis sio valorizados pela média simples dos valotes

atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 /pret., por referéncia ao valor menor, o imével em

causa ¢ novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagio, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de
avaliagio que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacio caso corresponda a média das
anteriores.

7 - Em detrogacio do disposto no n.” 4, os iméveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicio, desde o
momento em que passam a integrar o patrimonio do organismo de investimento coletivo e até que ocorra uma

avaliagio exigida de acordo com o previsto nos n°s1 e 2.
8 - Sio definidos por regulamento da CMVM:
a) Os critérios, métodos e normas téchicas de avaliacio dos imdveis;

b) As condicoes de divulgacio dos relatérios de avaliagio, bem como do sen envio 4 CMVM;
c) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliagio e requalificacio de imdveis; ¢/

d) Regras especificas de valorizacio para os projetos de construcio

Durante o periodo findo a 31 de dezembro de 2023, procedeu-se a reavaliacio dos imoveis. ’9
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As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imoveis ao seu valor reavaliado sio
reconhecidas nas rubricas “Ganhos e Perdas em Operacoes Financeiras e Valores Imobiliarios — Em ativos
imobiliarios” da demonstracio dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias” e “Menos-

valias™ do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienacio de imdveis sio refletidas na demonstracio dos resultados do
exercicio em que os mesmos sio vendidos, sendo determinadas com base na diferenca entre o valor de venda e

o seu valor de balanco nessa data.

d) Acdes
O valor de cada acio ¢ calculado dividindo o valor liquido do patriménio do OIC, pelo nimero de acoes
subscritas. O valor liquido do pattiménio corresponde ao somatério das rubricas do Capital, nomeadamente,

agoes, variagoes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido do exercicio.

Dado tratar-se de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscrigio particular, s6 havers novas
subscricoes em situagdes de aumento de capital. O valor de subscricio das acoes resultantes do aumento de

capital, corresponderd ao prego em vigor no dia de liquidacio do pedido de subscricio.

Igualmente por se tratar de uma sociedade de investimento de capital fixo e de subscricio particular, s6 ocorrerio
resgates em caso de liquidacio da sociedade, em caso de reversio da liquidacio, em caso de fusao, reducio de
capital ou aquando da prorrogacio do prazo de duracao da SIC, para os acionistas que se oponham 4 profrrogacao,

entre outros casos previstos na lei,

O valor de reembolso das agdes seri calculado com base no preco em vigor no dia anterior ao dia da liquidagao
financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC que se pronuncie expressamente sobre a avaliacio do

patrimonio da entidade.
e) Taxa de supervisio

A taxa de supervisao cobrada pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo da SIC,
sendo calculada por aplicacao de uma taxa mensal sobre o valor liquido global da SIC no tltimo dia de cada més.

A taxa mensal em vigor é de 0,0026%, sendo registada na rubrica “Comissoes” (Nota 17 e 19).
f) Distribuigao de resultados

De acordo com o Regulamento de Gestio do OIC, a politica de aplicacio dos rendimentos privilegia a
distribuico parcial de rendimentos aos participantes, podendo a Entidade Gestora deliberar a sua distribuicio

anual.

Serdo objeto de distribuicao os rendimentos que resultem dos proveitos liquidos das suas aplicacoes e das mais-
valias realizadas, deduzidos os encargos que a SIC suportar nos termos do presente regulamento de gestio.
g) Ajustamentos para rendas vencidas

0

Os ajustamentos para rendas destinam-se a fazer face aos riscos de incumprimento, sendo calculadas tendo por

base a expetativa de recebimento.
y @gﬁ W
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Os ajustamentos de contas a receber sao apresentadas nas rubricas “Ajustamentos de dividas a receber” do

passivo.

j AVALIACOES

Em 31 de dezembro de 2023 as avaliagoes dos imoveis tém a seguinte composicio:

Arca Valor do et dne Valia
IMOVEIS O valores de .
(m2) imoével . Poténcial
avaliacio
TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Tetreno Ataboeira Art 10908 135 490 496 250 496 250 0
Albufeira - Olhos de \gun - Art 12658 31702 646 450 646 450 0
Albufeira - Olhos de Agua - Art 12669 31702 10 333 560 10333 560 0
Albufeira - Olhos de Apua - Art 9547 12120 6 733 465 6733 465 0
Subtotal | 18209 725] 18209 725] 0
CONTRUCOES ACABADAS ARRENDADAS
Prédio Urbano Rua General Jodo de Almeida, 16-16B 130 455 750 455 750 0
Subtotal | 455 750] 455 750| 0
CONTRUCOES ACABADAS NAO ARRENDADAS 0
Predio Urbano Rua General Joio de Almeida, 2 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fragio - AA 6l 530 955 530955 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - AD 142 1314580 1314580 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - AL 243 2136 217 2136217 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fragio - AY 76 683 790 683 790 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fracio - BI 13 16 395 16 395 0
Rua General Joao de Almeida, 2 - Fracio - B] 13 16 395 16 395 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fracio - BK 13 16 395 16 395 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fracio - BL 13 16 395 16 395 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - BM 13 16 395 16 395 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - BN 13 16 395 16395 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - BO 13 16 395 16 395 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fragio - BP 13 36 375 36375 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fracio - BQ 11 11 050 11050 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fragio - BR 12 12 065 12 065 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fracio - BS 13 16 395 16395 0
Rua General Joio de Almeida, 2 - Fracio - § 157 1422 050 1422 050 0
Subtotal 6 278 242 6278 242 0
Total 24 943 717 24 943 717 0

A Unique SIC proceden a avaliagio dos seus atvos imobiliarios no decorrer do exercicio de 2023.

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de adiantamentos por conta de compra de iméveis tem o montante de
15.372.500,00 euros relativos aos contratos de promessa de compra e venda dos prédios UPON Anjos, Lojas

Chiado e Bateria de Albarquel, conforme detalhado na Nota 3.
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2- CAPITAL DA SIC

O capital da entidade € de 50.000,00 Euros, a que correspondem 50.000 agoes no valor unitario de 1 Euros.

O movimento no capital do OIC durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi o seguinte:

2023
No inido Distribuigio Resultados No fim
Desaicio Saldo em Subscricoes  Resgates de Outros Saldo em
31.12.2022 Resultados Pedodo 31.12.2023

Valor base 50000 50 000
Diferengi em subs. resgates
Resultados distribuidos
Resultados acamulados 30536998 5775246 36 312 244
Resultados do periodo 5775246 -5775246 5368 639 5 368 639

36 362 244 5368 639 41730883
N? Unidades de partiapagio/ Adio 50 000 50 000
Valor Unidade Partidpadio/ Adgio 727.2449 834.6177

3 - INVENTARIOS

Em 31 de dezembro de 2023 esta rubrica tem a seguinte composicio:

< . | | | | | Médindos | i
IMOVELS s Rags Coste |y ka1 | Valordil 1 | Dus Avsl:2| Faior hval 2 | il Y ——
(m2) Aquisi, Aquis | | imavel g | Poténcial
| [ avaliagio

TERRENOS URBANIZADOS NAO ARRENDADOS
Terreno Ataboeir Art 10908 135 490 12/01/2015 129593 30/03/2023 477500 30/03/2023 515 000 406 250 496 250 366 657 il
Albuferrs - Olhos de Agua - Art 12638 31702 23/02/2023 HO 684 30/01/2023 632900 30/01/2023 660 000 G646 450 646 450 196 766 i
Albufeira - Olhos de Agua - Art 12669 31702 23/02/2023 3686900 30/01/2023 9081220 30/01/2023 10 685 000 10333560 10333 560 4646 660 0
Albufeira - Olhos de_Agua - Art 9547 12 120 23/02/2023 6 330 700 30/01/2023 6 328 230 30/01/2023 G 938 700 6733 465 G 733 465 402 765 1]
Subtotal [ 12596877] [ 17 619 850] | 18799 600]  18209725] s 200725] 5612 848 0,
CONTRUGOES ACABADAS ARRENDADAS ﬂ
Prédio Urbano Rua General Jodo de Almeida, 16-165 130 12/10/2016 138 463 30/03/2023 432 500 30/03/2023 479 (00 455 750 455 750 207 287 0
Subtotal | 158 463] | 432 500] I 479 000] 455 750] 455 750] 207 287 0]
CONTRUGOES ACABADAS NAO ARRENDADAS 0
Predio Urbane Rua General Joio de Almeida, 2 0
Ruu General Joio de - : 61 08/04/2016 158423 07/12/2023 511710 07/12/2023 550 200 530035 372332 0
Rua l'_'rcucmljuiu de 1, 2 - Fragin - A 142 08/04/2016 406 080 07/12/2023 1271 160 07/12/2025 1 358 000 1314580 1314 580 908 500 o
Rua General Jodo de Almeida, 2 - Fragio - AL 243 08/04/2016 705 468 17/06/2023 1 970 734 2301 700 2136217 2136217 1 430 750 [
Rua General Jodo de Alme; 76 08/04/2016 198 945 07/12/2023 647 980 07/12, 719 600 683 790 GB3 790 484 845, o
Rua General Joio de Alme: 13 08/04/2016 6251 07/12/2023 16 190 07/12, 16 600 16 395 16 395 10 144 o
13 08/04/2016 07/12/2023 16190 07/12/2023 16 600 16395 16395 10 144 0
13 08/04/2016 07/12/2023 16190 07/12/2023 16 600 16 305 16 3035 10144 o
Rua General oo de Almei 13 08/04/2016 07/12/2023 16 190 16 600 16 393 16305 10144 0
Rua General Joio de Alm 13 08/04/2016 07/12/2023 16 190 16 GO 16 393 16 395 10 144 0
Rup General Joio de Almeida, 2 - Fragio - BN 13 08/04/2016 07/12/2023 16 190 16 600 16 395 16 395 10 144 0
Rua General Joio de Almei 13 08/04/2016 07/12/2023 16 190 16 600 16 395 16 395 10 144 i
Rua General Jodo de Alr 13 08/04/2016 10777 07/12/2023 34750 38 000 36375 36375 25 508 0
Rua General Jodo de Almeida, 2 - B 11 08/04/2006 7544 07/12/2023 10 700 11400 110350 11 050 3 506 [
Rua General Joio de Almeida, io - BR 12 08/04/2016 7544 07/12/2023 1700 07/12/2023 12 430 12065 12065 4321 0
Rua General Joio de Almeida, 2 -BS 13 08/04/2016 6251 07/12/2023 16190 07/12/2023 16 600 16 395 16 395 10144 0
Rua General |oio de Almeida, 2 - ic-§ 157 DB/04/2016 462 337 07/12/2023 1375 100 07/12/2023 1 469 000 1422 050 1422050 959 713 0
Subtatal [ 2o07123] [ 5963 354 | 6593 130] 6278242 G27s2a2]  w27ii 0)
Total | 14762463] | 24015704 | essrizao]  zava3rir|  a40d3717] 10 isi 24 0)

A Unique SIC regista as valorizacoes com base nas avaliagoes efetuadas por peritos avaliadores independentes,

registados junto da CMVM.

Com base nas reavaliacoes e alienagoes verificadas durante os exercicios de 2023 e 2022 apresentamos o quadro

das valias apuradas:
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2023 2022
Perdas e Ganhos em Ativos Imobilidios
Perdas
Em Ativos Imobilidros:
Menos-vahas potendais 19 481 908 497
Menos-valias efetivas 0 3158582
Outras Perdas 0 70 999
Qutras Perdas Op. Financeiras:
Qutras Perdas 0 70012
19 481 4 208 089
Ganhos
Mais-valias potendais 5770138 10 988 345
Mais-valias efetivas 25 905 2641 753
Outros 70 724 84 060

5 866 768 13714 158

5 847 286 9 506 069

Foram assinados os aditamentos aos contratos de promessa compra e venda para aquisicio dos seguintes artigos:
- UPON Anjos (10, 10-A, 10-B, 10-C): montante de adiantamento = 5 937 500 euros

- Lojas Chiado FR A e FR B: montante de adiantamento = 4 935 000 eutos

Em fevereiro de 2023, a Unique SIC celebrou o contrato de promessa de compra e venda para aquisicao de:

- Bateria de Albarquel — Setubal: montante de adiantamento = 4 500 000 euros

Em novembro de 2023, foi revogado o contrato de promessa de compra e venda celebrado com a Predilectplanet,

cujo montante adiantado ascendia a 2 140 000 euros.

Em 31 de dezembro de 2023, os restantes elementos da carteira detalham-se da seguinte forma:

Quant. Moeda Valor
global

CC05 Participagdes em sociedades imobilidrias na UE - Agdes

Preciouscipher, §.A. 15 000 EUR 11 149 217
Subtotal 11149 217

CCO02 - Depositos 4 Ordem

Depdsitos a ordem Banco Invest EUR 33 834

Depositos a ordem Bankinter SA EUR 11 360

Depositos a ordem Millennium BCP EUR 324069
Subtotal 369 263

CCI13 ATIVOS - Outros

Qutros Ativos EUR 126 591
Subtotal 126 591

CC09 - Adiantamentos por conta de imdveis

Adiantamentos por conta de imoveis EUR 15372 500
Subtotal 15 372 500

CCI12 - Rendas em divida

Rendas em divida FEUR 41
Subtotal 41

CC14 - Recebimentos por conta de imdveis

Recebimentos por conta de imoveis LLUR (88 500)
Subtotal (88 500)

CC19 - Outros

Outros Passivos LUR | (10 141 946)
Subtotal (10 141 946)

TOTAL 16 787 166

VALOR LIQ. GLOBAL SIC (VLGF) 41 730 883

UNIQUE PRIVATE CONDO —SIC, IMOBILIARIA FECHADA, §.
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4- INVENTARIO DA CARTEIRA DE TITULOS
Em novembro de 2023, a Unique SIC celebrou o contrato de aquisicio de 18 334 agdes da Preciouscipher , SA,
correspondente 2 18,33 % do capital da participada, e cessdo contratual dos créditos 4 PredilectPlanet,

correspondentes a prestaces suplementares.

Descrigio Qunnelidad Data Aquisig¢iio| Divisa Meﬂ:i;:lins de;:]::)iflns Valor Global

PARTICIPAGOES EM SOCIEDADES IMOBILIARIAS
Preciouscipher - Sic, Imobilidria Fechada, 8.\ - Acdes 18 334 16/11/2023 EURO (i} 1] 37813
Preciouscipher - Sic Imobiliiria Fechada, S.A - Prestacdes Suplementares 16/11/2023 KURO 0 0 11111404
Total I Ul U] 11 149 217

De acordo com o Regulamento de gestio do OIC, que estava em vigor em 31 dezembro de 2023, em concreto
na alinea f) do ponto 1.3 (Limites ao Investimento), a Entidade Gestora nio podia, relativamente ao conjunto
de OIC que administra, adquirir mais de 25% das unidades de participagio/agdes de um Organismo de
Investimento Alternativo Imobiliario (OTA Tmobilidrio), regra que deixou de estar presente na nova legislacio
que regula a atividade dos OIC (RGA e RRGA). Entretanto, ji em 2024, o Regulamento de gestio do OIC foi
atualizado deixando de incluir aquela limitagao a detencio de participagdes em OIC/OIA geridos pela mesma
Entidade Gestora, em linha com o atual RGA. Salientamos que, em 31 de dezembro de 2023, este OIC detém
em carteita, juntamente com um outro OIA Imobilidtio gerido pela LIBERTAS — SGOIC, SA, mais de 25% de
uma Sociedade de Investimento Coletivo (SIC).

7 - DISPONIBILIDADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibilidades durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023

e 2022 foi o seguinte:

2023
Descrigio 31/12/2022 Aumentos Redugdes 31/12/2023
Depdsitos 4 Ordem 17032 217 369 263
17 032 217 369 263

8 - RENDAS VENCIDAS

Em 31 de dezembro de 2023 nio existem movimentos na rubrica de ajustamentos por dividas a receber.

Em 31 de dezembro 2023, a rubrica de devedores por rendas vencidas deralha-se da seguinte forma:

Entidade Devedores p/ Rendas
Venddas
Qutros i

Total 41

A renda em divida a 31 de dezembro de 2023 foi recebida em janeiro de 2024.

10 - GARANTIAS PRESTADAS W-/

Nio existem garantias reais prestadas pela Unique SIC.

UNIQUE PRIVATE CONDO — SIC, IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
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12 - IMPOSTOS E TAXAS

Com a entrada em vigor do Dec. Lei 7/2015 de 13 de Janeiro, aplica-se desde 1 Julho 2015 o regime de tributacio
dos organismos de investimento coletivo (OIC). O imposto passou a incidir sobre as mais-valias obtidas pelos

titulares de agdes no momento do resgate e sobre os rendimentos distribuidos dessas acoes.

A luz deste regime fiscal passou a aplicar-se como regra o método de tributagio «a saida» em sede de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC). Por outro lado, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, incidente sobre o ativo liquido dos

organismos de investimento imobilidrio.

Assim, de acordo com este regime sio tributados em IRC, nos termos previstos do artigo 22° do EBF, os
organismos de investimento mobiliario, fundos de investimento imobilidrio, sociedades de investimento
mobiliario e sociedades de investimento imobilidrio que se constituam e operem de acordo com a legislacio

nacional:
Determinagao do lucro tributavel

O apuramento do lucro tributivel dos OIC cotresponde ao resultado liquido do periodo, apurado segundo as

normas contabilisticas aplicaveis a essas entidades.

Contudo, sao excluidos da determinagao do lucro tributivel dos OIC os rendimentos de capitais, prediais e mais-
valias, referidos, respetivamente, nos artigos 5°*, 8° e 10° do Cédigo do IRS, exceto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pafs, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em pottaria do membro do Governo responsavel pela drea

das financas.

Esta exclusdo abrange todos os rendimentos, realizados ou potenciais, que tenham a natureza de rendimentos de
capitais, prediais ou mais-valias, incluindo, nomeadamente, as menos-valias realizadas ou potenciais, os
rendimentos vencidos e ainda nio recebidos, os rendimentos e gastos decorrentes da aplicagio do justo valor a
instrumentos financeiros e imoveis que integrem o pattiménio da SIC, bem como os ganhos ou perdas associados
a variagOes cambiais, os quais consubstanciam, por natureza, rendimentos daquelas categorias e, de acordo com
o normativo contabilistico aplicivel aos OIC, devem ser contabilizados conjuntamente com os ativos que lhes

deram origem.

Nos termos do n® 3 do artigo 22° do EBF nao sao dedutiveis, para efeitos de determinacio do lucto tributavel,
os gastos relacionados com os rendimentos excluidos de tributagio, bem como os gastos previstos no artigo 23°-

A do Codigo do IRC.

Nao sao dedutiveis para efeitos de determinacao do lucro tributivel dos OIC, designadamente, os gastos com
comissoes de depdsito pagas ou suportadas pelos OIC, os gastos com a aquisicio ou alienacio de instrumentos
financeiros e imoveis, incluindo os encargos de mediagio e os impostos que lhes digam respeito, os gastos com

despesas de condominio, seguros, imposto municipal sobte imoveis (IMI), imposto de selo sobre o valor dos
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gastos com juros e outros encargos financeiros, na medida em que os capitais alheios a que respeitem se destinem
a financiar a aquisicdo, manutencio ou conservagio dos ativos cujos rendimentos sejam excluidos para efeitos

de determinacio do lucro tributavel.

Nao concorrem pata o lucro tributivel os rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestio e outras comissoes

que revertam a favor dos OIC,

As mais-valias e menos-valias resultantes da alienacio de iméveis adquiridos na vigéncia das regras até 30 de
junho de 2015 sio tributadas nos termos da redacio anterior do artigo 22° do EBF, na proporcio correspondente
a0 petiodo de detengio daqueles ativos até iquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da

redagao do artigo 22 ° do EBF dada pelo Dec. Lei n® 7/2015, de 13 de Janeiro.
Matéria Coletavel

A matéria coletivel é obtida através da deducio ao lucto tributivel dos prejuizos fiscais, havendo-os e que nio
hajam ainda sido deduzidos, com inicio apés a aplicagio do presente regime, aplicando-se o disposto no n.° 1 e

n.° 2 do artigo 52° do Cédigo do IRC.
Taxa de IRC, derrama estadual e derrama municipal
Sobre a matéria coletivel aplica-se a taxa geral do IRC prevista no n° 1 do artigo 87° do Cédigo do IRC.

As entidades abrangidas pelo regime de tributacio dos OIC estio isentas da derrama municipal e da derrama

estadual.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os impostos suportados apresentam a seguinte decomposicio:

2023 2022
Impostos indirectos:
Imposto selo 29 046 30 025
IMI 18 104 11 322
47 151 41 347
47 151 41 347

A entrada em vigor do Orcamento do Estado para 2019, no seu artigo 319° veio revogar a isengio de imposto
do selo sobre a comissio de gestdo e sobre a comissio de banco depositirio que vigorava até entio. Desta forma,
ao montante da Comissao de gestio e da Comissio de Banco Depositario, pagas pela Unique SIC, acresce 4%

de Imposto do Selo.
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13 - RESPONSABILIDADE COM E DE TERCEIROS

As responsabilidades com e de terceiros sio as seguintes:

Tipo de responsabilidade 2023 2022

Operagdes a prazo de venda de imdveis:

Predio Urbano Rua General Jodo de Almeida, 2 88 500 784 673
88 500 784 673
88 500 784 673

De acordo com os consultores juridicos da Unique SIC, nio existem processos judiciais, litigios ou

responsabilidades 4 data de 31 de dezembro de 2023.

14 - CONTAS DE TERCEIROS — ATIVOS

Hstas rubricas tém a seguinte decomposicio:

2023 2022
Contas de Terceiros

Devedores por rendas venddas 41 508
4 508

Terceiros, saldos devedores:
Pagamentos anteapados 119 027 214 827
119 027 214827
119 068 215334

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de pagamentos antecipados é composta por saldos de fornecedores cujo

pagamento foi adiantado e uma transferéncia a favor da Camara Municipal de Lisboa, pela prestacio de caucio

de alvara urbanistico Massano Amorim, no montante de 117.820 euros.

4
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15- ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ATIVO

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, estas rubricas tém a seguinte composicao:

2023 2022
Despesas com aasto diferido:
Seguros antedpados 159 1472
Comissdes de Mediacio 7404 60 755
7563 62 227
7563 62 227

Nos exercicios de 2023 e 2022, os gastos diferidos referentes a comissio de mediacio sio apenas relativos a obra

Unique Belém, cuja venda se iniciou no exercicio de 2022,

16 - CONTAS DE TERCEIROS - PASSIVOS

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, estas rubricas tém a seguinte composicio:

2023 2022
Sector Pablico Administrativo:

Imposto sobre rendimento - Imp. Retido 31
Imposto sobre o valor agescentado 190
Outros Credores:

Outros (1) 8961 281 17178

8961 281 17 399
Emprestimos Nao Titulados:

- Crédito Gimdvel SA 260 000
260 000

Adiantamentos por venda im Gveis:
UNIQUE BELEM (2) 0 696173
OUTROS 88 500 88 500
88 500 784 673
9 049 781 1062072

(1) Em 2022, integra, fundamentalmente, um conjunto de dividas no Ambito da empreitada/construcio em curso.

Em 2023, o montante que consta na rubrica de Outros Credores inclui 0 montante de 8.960.000 euros em divida

a Predilectplanet — Imobilidria, SA, pela aquisi¢io da participagio financeira na Preciouscipher, SA e respetivas

prestacoes suplementares.

(2) Em 2022, a rubrica corresponde a0 montante adiantado, a titulo de venda, das fracoes em carteira, para as quais j

existem contrato de promessa de compra e venda assinados, cujas respetivas escrituras nio foram ainda possiveis 18

de concretizar. No decorrer do ano de 2023 foram realizadas todas as escrituras pendentes.

/LA

UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, IMOBILIARIA FECHADA, S.A.



4 — o
Anexo as Demonstra¢oes Financeiras | Dezembro 2023

A

A rubrica de Outros Credores detalha-se conforme se segue:

Fornecedores de Fornedmentos e Servicos
Caugio Auchan Rerail

Cosmarea SA

17-  ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

Aadésdmos de aistos:
Comissoes Gestio
Comissoes Deposito
Imposto de Selo Verba n” 29 TGIS
Custos com construcio imveis (1)
Subcontratos
[MI
Auditoria
Outros aistos a pagar
Taxa de supervisio

Avaliagdes de imoveis

Receitas com proveitos diferidos
De ativos im obiliarios

Ourros

QOurros acésamos ¢ diferimentos:

Ajustamentos em opedes s/ imdvels

(1) Integra o acréscimo das comissdes de mediagio devidas pelas vendas de fragdes ocorridas em 2023 e 2022;

2023 2022

1281 3178

0 14 000

8 960 000 0

8 961 281 17 178

2023 2022

16 549 12 356
4413 3295
5216 4531
1031 562 1150 887
107 180 107 180
8163 9171
3075 3967
2337 1180
2170 1884
0 117
1180 665 1294 569
0 7000
0
0 7000
&) 0 70 012
0 70012
1180 665 1371 580

(2) No exercicio de 2022 a Unique SIC registou nas suas contas um ajustamento correspondente 4 diferenca negativa

entre o valor prometido vender e a média das avaliacoes dos dois peritos avaliadores, no montante de 70 012 euros.
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19 - COMISSOES
Esta rubrica tem a seguinte composicao:
2023 2022
Em activos imobilidrios
Comissio de intermediagio 178 901 3428 404
178 901 3428 404
Outras, de Operagdes correntes
Comissio de gestio 165 648 136 322
Comissdo de depdsito 44 254 61714
Taxa de supervisio 12 894 10 956
222 796 208 992
401 698 3 637 396

A Unique SIC foi convertida em organismo de investimento coletivo em abril de 2021, data em que passou a

estar sob gestao da Libertas SGOIC, SA e a supervisao da CMVM.

No decorrer dos exercicios de 2023 e 2022, a SIC realizou as escrituras de venda das fracoes do empreendimento

Unique Belém.

20- FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, a rubrica de gastos com fornecimentos e servicos externos apresenta a seguinte

decomposicao:

Agua

Electriddade

Seguros

Condominio
Conservagio

Reparaces

Auditoria

Avaliacio de Activos
Trabalhos Espedalizados
Contendoso e notatiado
Publiadade e marketing

Outros

2023 2022

1000 0
2196 3188
703 7246
10707 41 055
2153 1122
8149 0
5689 7995
20510 4483
6335 8 610
10501 8513
2608 1412
1294 84
71 843 83 708
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20

=

UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, IMOBILIARIA FECHADA, S.A.



[
Anexo as Demonstragoes Financeiras | Dezembro 2023

No exercicio de 2023, a Unique SIC incorreu, nos termos do seu regulamento de gestio, em gastos de avaliacio
de imoveis no montante de 20 510 euros. No exercicio de 2022, a Unique SIC incorreu, nos termos do seu

regulamento de gestao, em gastos de avaliagio de iméveis no montante de 4 483 euros.

21 - RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Estas rubricas tém a seguinte decomposicao:

2023 2022
Rendimentos de Activos Imobilidrios:
Rendimentos de Activos Imobilidrios: 38 131 13 325
38131 13 325

Nos exercicios de 2023 e 2022, os rendimentos de ativos imobilidrios sdo relativos apenas aos contratos de

arrendamento em vigor.

Em fevereiro de 2023, a Unique SIC foi ressarcida pela E-Redes pela cedéncia de espaco e material aplicado no
posto de transformagio na Rua General Jodao de Almeida, 2, em Lisboa do qual resultou um rendimento no valor

de 16.639,24 euros.

22 - OUTROS CUSTOS E PROVEITOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte decomposicao:

2023 2022
Custos e perdas correntes:
Despesas bancirias 1049 1134
Diversos 0 14
1049 1147

23-  OUTRAS DIVULGACOES OBRIGATORIAS

Divulgagio das remuneracdes pagas pela sociedade gestora do Fundo aos trabalhadores e érgios do conselho
de administragao, conforme disposto no n°1 do artigo 93° do RGA, que remete para a secgio 6 do Anexo IV

do mesmo RGA.
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O Montante total das remuneracoes do exercicio econoémico, pagas pela sociedade gestora do Fundo aos seus

colaboradores:

31/12/2023 31/12/2022
Remuneracio dos 6rgios sodais 67 332 64 155
Remuneracio do pessoal 131175 117 658
198 507 181 812

Em 31 de dezembro 2023 e 2022, o montante das remuneraces atribuidas aos membros dos érgios sociais

refere-se a0 Conselho de Administracio.

A remuneracao do Conselho de Administracio ¢ individualizada da seguinte forma:

31/12/2023 31/12/2022
Dr. Fernando Amaro Valente de Almeida 51452 49 216
Dr. Rubén José de Almeida Martins Raposo 15 880 14938
67 332 64 154

A politica de remuneracio do Conselho de Administracio da Sociedade é definida pela Comissio de

Investimento e Risco, a qual inclui também o subsidio de refeicao, que no periodo em analise ascende a
3.760,64 euros.

Durante o exercicio de 2023 nao se verificaram alteracoes significativas da politica de remuneracio adotada.

24 - EVENTOS SUBSEQUENTES

Entre 31 de dezembro de 2023 e a presente data nao ocorreram outros factos relevantes com influéncia nas

contas do exetcicio.

Lisboa, 15 de abril de 2024

(0] Cons‘;Lth(\)/de Administracdo O Contabilista Certificado

et woA A eeF=1
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC,
Imobiliaria Fechada, S.A. (o “OIC"), gerida pela LIBERTAS - SGOIC, S.A. (a “Entidade
Gestora”), que compreendem o balanco, em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um
total de 51 961 329 euros e um total de capital do OIC de 41 730 883 euros, incluindo um
resultado liquido de 5 368 639 euros), a demonstragdo dos resultados e a demonstracao dos
fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragées
financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da UNIQUE PRIVATE CONDO
- SIC, Imobiliaria Fechada, S.A. em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro
e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento
alternativo imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na secgao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgéo de gestdo pelas demonstragdes financeiras

O orgao de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i) preparagao de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢cao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
organismos de investimento alternativo imobiliario;

(ii) elaboragao do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

BDO & Associados, SRQC, Lda., Sociedade per quotas, Sede Av. da Repiblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Camercial de
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(iii} criacdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a
fraude ou a erro;

(iv) adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel € um nivel elevado de
seguranca, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢cao material quando exista. As distor¢ées podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avatiamos os riscos de distorcao material das demonstracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao
detetar uma distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar
uma distorcao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificacdo, omissoes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicao ao controlo
interno;

(ii) obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno
da Entidade Gestora do OIC;

(iii) avaliamos a adequacédo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo orgao de gestdo da
Entidade Gestora do OIC;

(iv) concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo orgao de gestdo da Entidade Gestora do
0OIC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencao no nosso relatorio para as divulgac¢des relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a
nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a
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data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢ées futuras podem levar a
que o OIC descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacéo, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
transagoes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacéao
apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governagdo da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacéo constante do
relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas
no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da
Gestao de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestéo

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacio sobre o
0IC, nao identificamos incorrecdes materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestao de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e
pressupostos de avaliacao dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificAmos situacées materiais a relatar.
Lisboa, 15 de abril de 2024

AN, /

Goncalo Raposé da Cfuz
{ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores,
Relatério

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das nossas fun¢des
legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a
atividade da UNIQUE PRIVATE CONDO - SIC, Imobiliaria Fechada, S.A. (o “0IC"), gerida pela
LIBERTAS - SGOIC, S.A. (a “Entidade Gestora™”), examinamos regularmente os livros, registos
contabilisticos e demais documentacao, constatamos a observancia da lei e dos estatutos e
obtivemos do Conselho de Administracao da Entidade Gestora os esclarecimentos, informagdes e
documentos solicitados.

O Balanco, a Demonstragao dos Resultados, a Demonstracao dos Fluxos Monetarios, o Anexo as
Demonstracdes Financeiras e o Relatorio de Gestao, lidos em conjunto com o Relatério de
Auditoria, permitem uma adequada compreensao da situagao financeira e dos resultados do OIC
e satisfazem as disposigoes legais e estatutarias em vigor. Os critérios valorimétricos utilizados
merecem a nossa concordancia.

Parecer
Assim, somos de parecer:
1° Que sejam aprovados o Relatorio de Gestédo, o Balanco, a Demonstracao dos Resultados, a

Demonstra¢éo dos Fluxos Monetarios e o Anexo as Demonstragdes Financeiras, apresentados pelo
Conselho de Administracao da Entidade Gestora, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro

de 2023;

2° Que seja aprovada a proposta de aplicagao de resultados apresentada pelo Conselho de
Administracao da Entidade Gestora.

Lisboa, 15 de abril de 2024

O FISCAL UNICO

yam

Gongalo Raposo Jia Cruf,
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representa¢ao de BDO & Associados - SROC
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